ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Analizei cost-beneficiu privind justificarea solutiei de demolare a
constructiei existente si edificarea unei constructii noi pentru corpul C2-Gradinita, din
cadrul obiectivului de investitii ’DEMOLARE CORPURI EXISTENTE C1 SI C2 S1
RECONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA MODERNA IN CADRUL
SCOLII GIMNAZIALE NR. 3 TARGU OCNA, JUDETUL BACAU”

Primarul orasului Targu Ocna, judetul Bacau

Ludnd in considerare:

- Referatul de aprobare inregistrat cu nr. TGO 11499 din 02.09.2026, intocmit de
catre Primarul orasului Targu Ocna;

- Raportul de specialitate Tnregistrat cu nr. TGO 11500 din 02.09.2026, intocmit de
Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru-agriculturd, investitii, implementare
si monitorizare proiecte de dezvoltare durabild, coordonare asociatii de proprietari;

- Analiza cost-beneficiu privind justificarea solutiei de demolare a constructiei
existente si edificarea unei constructii noi pentru corpul C2-Constructie Gradinita din
cadrul Scolii Gimnaziale nr. 3 Targu Ocna, elaborate de SC PENCRAFT SRL, din care
rezultd ca este indeplinitd conditia specifica prevazuta la art.8, alin. (3), lit. d) din
Normele metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.7/2023,
aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei
nr.422/2023, intrucat cladirea Corp C2 este construita inainte de anul 1978 (respectiv in
anul 1973), iar costul lucrdrilor de reparatii capitale, consolidare structurald si renovare
energetica, depaseste pragul de 60% din valoarea de impozitare a cladirii, exclusiv
valoarea terenului.

Avédnd in vedere:

- art.1, art.8 din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 7/2023 pentru aprobarea
Programului national de investitii "Scoli sigure si sanatoase", cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- art.3, art.5 si art.6, alin.4) din Normele metodologice din 17 martie 2023 de
aplicare a prevederilor Ordonantei de urgentda a Guvernului nr. 7/2023 pentru aprobarea
Programului national de investitii "Scoli sigure si sanatoase", aprobate prin Ordinul
ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 422/2023.

- Prevederile Ghidului de depunere a acordului de includere in Programul national
de investitii "Scoli sigure §i sanatoase” prin care se solicitd exprimarea acordului cu
privire la includerea in program a obiectivelor, in termen de 5 zile de la data primirii listei
de la MDLPA;



- Pozitia 56 din Anexa la Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si
Administratiei 751/02.07.2026 privind aprobarea listei obiectivelor de investitii propuse
spre finantare prin Programul national de investitii ,,Scoli sigure §i sanatoase”, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei nr.468/2023
pentru aprobarea costului unitar/mp suprafata pentru obiectivele de investitii care se
realizeaza prin Programul national de investitii Scoli sigure si sanatoase.

- art. 554, alin.1), ale art. 858 si art. 860 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin.1 si alin.2), lit. d) , alin.7, lit. a) si alin. 14, coroborate cu
art. 139, alin.3) si art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57
din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

PROPUNE

Art.1. Se aproba Analiza cost-beneficiu privind justificarea solutiei de demolare a
constructiei existente si edificarea unei constructii noi pentru corpul C2-Constructie
Gradinita, din cadrul obiectivului de investitii “DEMOLARE CORPURI EXISTENTE
C1 SI C2 SI RECONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA MODERNA
IN CADRUL SCOLII GIMNAZIALE NR. 3, TARGU OCNA, JUDETUL BACAU”,
prevazutd in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se imputerniceste Primarul orasului Targu Ocna , ca in numele §i pentru
orasul Targu Ocna sd efectueze toate demersurile legale si s semneze toate documentele
necesare ducerii la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari;

Art.3 Tn temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicata Institutiei Prefectului
— judetul Bacdu, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciul urbanism, amenajarea
teritoriului, cadastru-agriculturd, investifii, implementare si monitorizare proiecte de
dezvoltare durabild, coordonare asociatii de proprietari si va fi adusa la cunostinta
publicd, conform prevederilor legale.

INITIATOR
PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Cristian-Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ANALIZA COST-BENEFICIU

privind justificarea solutiei de demolare a constructiei existente si
edificarea unei constructii noi prin

Programul National de Investidetii ,Scoli sigure si sandatoase”

Titlu proiect: ,Demolare corpuri existente C1 si C2 si
reconstruire infrastructura educationala moderna in
cadrul Scolii Gimnaziale nr. 3 Targu Ocna, judetul Bacau"

Beneficiar: UAT ORASUL TARGU OCNA, JUDETUL BACAU
Adresa: Strada Trandafirilor 1, 605600 Targu Ocna
Telefon/ Fax: 0234.344.114/ 0234.344.115
E-mail: primaria@orasul-targuocna.ro



Programul national de investitii ,Scoli sigure si sanatoase", aprobat prin Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 7/2023, vizeaza cresterea sigurantei, a calitatii si a eficientei
energetice a infrastructurii de educatie, prin consolidarea, reabilitarea sau, dupa caz,
demolarea si reconstruirea unitatilor de invatamant, in vederea asigurarii unui mediu
educational sigur, sanatos si incluziv pentru copii.

Prezenta analiza cost-beneficiu este elaborata in vederea demonstrarii indeplinirii conditiei
specifice prevazute la art. 8, alin. (3) lit. d) din Ordinul nr. 422 din 17 martie 2023
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 0.U.G. nr. 7/2023 privind
Programul national de investitii ,Scoli sigure si sanatoase”, pentru justificarea finantarii
lucrarilor de demolare a Corpului C2 - Gradinita si edificare a unei constructii noi.

Analiza are ca obiect verificarea incadrarii Corpului C2 aferent cladirii existente in ipoteza
potrivit careia cladirea este construita inainte de anul 1978, iar prin raportul de expertiza
tehnica sunt stabilite lucrari de reparatii capitale, renovare energetica si consolidare
structurald ale caror costuri depasesc 60% din valoarea de impozitare a cladirii, exclusiv
valoarea terenului pe care aceasta este situata.

In acest sens, analiza nu urmareste demonstrarea rentabilitdtii financiare directe a
investitiei, obiectivul avand caracter public, social si negenerator de venituri, ci justificarea
tehnica si economica a solutiei de interventie, prin raportare la starea constructiei
existente, la concluziile raportului de expertiza tehnica, la costurile necesare mentinerii
cladirii in exploatare si la beneficiile generate de realizarea unei constructii noi, sigure,
eficiente energetic si conforme cu cerintele normative actuale.

1. Date generale ale investitiei:

Beneficiar: UAT ORASUL TARGU OCNA, JUDETUL BACAU

Obiectiv de investitii: ~Demolare corpuri existente C1 si C2 si
reconstruire infrastructurd educationala
moderna in cadrul Scolii Gimnaziale nr. 3
Targu Ocna, judetul Bacau "

Amplasament: str. Costache Negri nr. 123, orasul Targu
Ocna, jud. Bacau

Cladire analizata: 65287-C2 Constructie Gradinita (din cadrul
Scolii Gimnaziale nr. 3)

Regim de indltime existent: 3 (P+2E)

Suprafata construita existenta: 152,40 mp

Suprafata desfisurata existenta: 457,20 mp

Anul construirii: 1973

Valoarea de impozitare a cladirii, 145.296,00 lei

exclusiv terenul:
Sursa valorii de impozitare: Document de evidenta contabila




2. Contextul si necesitatea investitiei

Cladirea analizata (corpul C2) are destinatia de unitate de invatamant, functionand in
prezent ca gradinita, si deserveste un numar de aproximativ 38 prescolari si 3 persoane
reprezentand personalul didactic si auxiliar.

Constructia este edificata inainte de anul 1978, respectiv in anul 1973, fiind realizata
anterior intrarii in vigoare a unor reglementari tehnice moderne privind proiectarea
seismica, eficienta energetica si cerintele fundamentale aplicabile constructiilor.

Conform raportului de expertiza tehnica nr. 1819/02.06.2026, intocmit de expert tehnic
atestat ing. Diaconu Daniel, pentru aducerea cladirii la un nivel corespunzator de siguranta
si functionalitate sunt necesare lucrari de:

» reparatii capitale;

= consolidare structurala;

* renovare energetica;

» |ucrari conexe pentru respectarea cerintelor fundamentale privind calitatea in
constructii.

Se estimeaza ca valoarea acestor lucrari depaseste pragul de 60% din valoarea
de impozitare a cladirii, exclusiv valoarea terenului, situatie care incadreaza
obiectivul in ipoteza prevazuta de art. 8 alin. (3) lit. d) din Normele metodologice de
aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2023, aprobate prin Ordinul nr.
422/2023, in cadrul Programului national de investitii ,Scoli sigure si sanatoase”.

3. Situatia existenta

> Descriere generala

Regiunea de Dezvoltare Nord-Est, unde este localizat orasul Targu Ocna, judetul Bacau,
se confrunta cu numeroase provocari pe plan economic si social, care au un impact
semnificativ asupra sistemului de educatie timpurie. Infrastructura actuald destinata
fnvatamantului prescolar nu indeplineste cerintele fundamentale de calitate, siguranta si
eficientd energetica, iar starea tehnicd a corpului existent reflecta nevoia urgenta de
investitii Tn acest domeniu.

In acest context se inscrie obiectivul de investitii analizat, clddirea identificatd cadastral
65287-C2 - Constructie gradinita, din cadrul Scolii Gimnaziale nr. 3, situat in orasul Targu
Ocna, str. Costache Negri nr. 123, judetul Bacau, aflat in proprietatea si administrarea UAT
Orasul Targu Ocna. Constructia a fost edificata in anul 1973, are regim de inaltime P+2E
(3 niveluri), o suprafata construitd de 152,40 mp si o suprafata desfasurata de 457,20 mp.
Edificata anterior intrarii in vigoare a normativelor actuale de proiectare seismica, termica
si functionald specifice unitatilor de invatamant, cladirea a depasit durata normatd de
exploatare si nu mai corespunde exigentelor reglementarilor in vigoare aplicabile spatiilor
educationale.



> Probleme identificate

Deficiente structurale
Constructia existenta - Corp C2 prezinta deficiente care afecteaza capacitatea de rezistenta
la actiuni laterale, respectiv:
» pereti structurali realizati din zidarie nearmata de caramida, cu mortar de ciment-
var M5, sistem structural specific perioadei de executie a cladirii (anul 1973);
» existenta unor zone de pereti cu grosimi reduse (nise), care slabesc sectiunea
elementelor structurale verticale;
» fisuri orizontale la partea superioara a peretilor si inclinate la colturile golurilor si la
intersectii de pereti;
» zone de zidarie slabite de actiunea gelivitatii asupra elementelor de zidarie expuse;
» stare avansata de degradare a sarpantei din lemn;
= accesul intre niveluri este asigurat de o scara din beton armat (ce nu corespunde
reglementarilor actuale);
» trotuare perimetrale (existente partial) afectate de gelivitate, prezentand fisuri si
desprinderi de soclul constructiei.

Conform raportului de expertiza tehnica, pe baza indicatorilor R1, R2 si R3, constructia a
fost incadrata in clasa de risc seismic RsI, corespunzatoare constructiilor cu susceptibilitate
de prabusire, totala sau partiald, la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzator
starii limite ultime.

Deficiente functionale

Prin raportare la destinatia cladirii si la cerintele actuale aplicabile constructiilor cu
functiune de invatamant, mentinerea Corpului C2 al constructiei existente ar presupune
interventii ample pentru aducerea acesteia la un nivel corespunzator de siguranta si
functionalitate. Configuratia actuala este conditionata de structura existenta din pereti de
zidarie, de compartimentarile interioare existente si de limitarile generate de vechimea
constructiei, accesul intre niveluri fiind asigurat printr-o scara din beton armat care nu
corespunde reglementarilor tehnice in vigoare.

In aceste conditii, adaptarea cladirii existente la cerintele actuale privind siguranta
utilizatorilor, functionalitatea spatiilor, accesibilitatea si exploatarea corespunzatoare ar
presupune lucrari majore, cu impact asupra intregii constructii.

Deficiente privind performanta energetica

Expertiza tehnica mentioneaza necesitatea unor lucrari de renovare energetica in cadrul
solutiei minimale de interventie. Avand in vedere vechimea cladirii Corpului C2, edificata
in anul 1973, alcatuirea constructiva existenta si starea tehnica generala, atingerea unui
nivel corespunzator de performanta energetica ar presupune interventii asupra anvelopei,
tamplariilor si instalatiilor aferente, corelate cu lucrarile de consolidare structurala si de
reparatii capitale.

» Analiza starii tehnice

Sub aspectul sigurantei structurale si seismice, raportul de expertiza tehnica a incadrat
constructia in clasa de risc seismic RsI - clasa corespunzatoare constructiilor cu
susceptibilitate de prabusire, totald sau partiala, la actiunea cutremurului. Structura de
rezistenta este alcatuita din pereti structurali, din zidarie nearmata de cdramida si mortar
de ciment-var M5, sistem cu vulnerabilitate ridicata la actiuni seismice, iar inspectia a
evidentiat degradari care afecteaza capacitatea de rezistenta la forte laterale: fisuri



orizontale la partea superioara a peretilor si fisuri inclinate la colturile golurilor si la
intersectiile peretilor.

Sub aspectul performantei energetice, cladirea inregistreaza un nivel redus de eficienta,
generat de absenta unei anvelope termice unitare si conforme, de tamplaria si instalatiile
depasite tehnic si moral, ceea ce determina costuri de exploatare ridicate si un confort
interior necorespunzator.

Sub aspect functional, configuratia actuald - constructie P+2E, fara regularitate
geometrica si structurala in plan, cu acces intre niveluri printr-o scara din beton armat ce
nu corespunde reglementdrilor actuale - nu corespunde exigentelor reglementarilor
tehnice in vigoare aplicabile spatiilor de invatamant si nu asigura spatiile si dotarile
necesare desfasurarii activitatilor specifice unei gradinite (spatii de odihna, servire a
mesei, grupuri sanitare dimensionate corespunzator, circulatii accesibilizate).

» Lucrari necesare

Conform raportului de expertiza tehnica, mentinerea constructiei existente in exploatare
ar presupune realizarea unor lucrari majore de interventie, necesare pentru aducerea
cladirii Corpului C2 la un nivel corespunzator de siguranta, functionalitate si performanta
in exploatare.

Avand in vedere incadrarea constructiei in clasa de risc seismic RslI, degradarile si avariile
identificate la elementele structurale, alcatuirea structurala din zidarie nearmata, alipirea
de corpul invecinat fara rost seismic sau de tasare si starea avansatd de degradare a
sarpantei, solutia minimala de interventie ar presupune lucrari ample de reparatii capitale,
consolidare structurala si renovare energetica.

In cadrul acestor interventii ar fi necesare, dupd caz, lucrdri privind remedierea
degradarilor constatate la peretii structurali din zidarie, tratarea fisurilor si a zonelor
afectate, precum si interventii asupra sarpantei din lemn, aflata intr-o stare avansata de
degradare.

Totodata, avand in vedere vechimea constructiei si necesitatea aducerii acesteia la
cerintele actuale aplicabile cladirilor cu destinatie de invatamant, lucrarile de interventie
ar trebui corelate cu masuri de renovare energetica si cu lucrari conexe necesare asigurarii
functionalitatii, sigurantei si exploatarii corespunzatoare a imobilului.

Aducerea cladirii existente la un nivel corespunzator de siguranta, functionalitate si
performanta energetica, conform cerintelor fundamentale aplicabile constructiilor, ar
presupune realizarea unor lucrari majore de interventie, stabilite la nivel de categorie prin
raportul de expertiza tehnicd, respectiv reparatii capitale, consolidare structurala si
renovare energeticd. in cadrul acestor categorii, lucrdrile concrete ar urma s3 fie detaliate
prin documentatiile tehnico-economice si tehnice ulterioare, iar tinand cont de deficientele
identificate, acestea ar putea include:

Reparatii capitale
» repararea fisurilor si a zonelor degradate din peretii portanti de zidarie;
» desfacerea si refacerea sarpantei din lemn, aflata in stare avansata de degradare,
si a Invelitorii;
» refacerea finisajelor interioare si exterioare degradate, a tencuielilor si a
hidroizolatiilor;



refacerea trotuarelor de protectie perimetrale si a sistemului de colectare a apelor
pluviale;
inlocuirea/repararea instalatiilor interioare uzate (electrice, sanitare, termice).

Consolidare structurala

subzidiri, latiri si camasuieli ale fundatiilor;

camasuieli ale peretilor structurali din zidarie;

executarea de lamele din beton armat in zonele de reazem al grinzilor pe zidarie;
desfacerea si refacerea sarpantei;

modificari ale functionalului cladirii (implicit lucrari de consolidari locale) pentru a
corespunde normelor actuale de siguranta la incendiu si siguranta in exploatare;
ca obiectiv general, reducerea vulnerabilitatii seismice si incadrarea intr-o clasa de
risc seismic superioara.

Renovare energetica

termoizolarea anvelopei (pereti exteriori, soclu, planseu sub acoperis si/sau peste
sol);

inlocuirea tdmplariei exterioare cu tamplarie termoizolanta performanta;
reabilitarea sau inlocuirea sistemului de incalzire si de preparare a apei calde de
consum;

instalarea de surse de energie regenerabild pentru consum propriu;
modernizarea instalatiei de iluminat si introducerea ventilarii
recuperare de caldura;

implementarea unui sistem de management energetic.

mecanice cu

Lucrari conexe

accesibilizarea cladirii pentru persoanele cu dizabilitati (rampe, grup sanitar
adaptat, circulatii conforme);

masuri pentru securitatea la incendiu (cai de evacuare, instalatii de detectare si
semnalizare, dupa caz);

refacerea racordurilor la utilitati si a instalatiilor aferente;

amenajari exterioare si lucrari de sistematizare vertical3;

organizarea de santier si alte lucrari necesare punerii in functiune.

Estimare costuri lucrari propuse in expertiza tehnica:

Cost
Nr. Tip cost cladire - cu structura de estimativ per Supvrafatav Valoarea in Vaflqarea n
e - mp (Valoare | desfasurata P lei, inclusiv
Crt zidarie - N lei, fara TVA
lei) - fara (mp) TVA
TVA
cost unitar pentru lucrari de
1 consolidare seismica 2.930,00 457,20 1.339.596,00 1.620.911,16
cost unitar pentru lucrari de crestere a
2 eficientei energetice 1.840,00 457,20 841.248,00 1.017.910,08
cost unitar pentru lucrari conexe pentru
respectarea altor cerinte fundamentale
3 privind calitatea in constructii 250,00 457,20 114.300,00 138.303,00
TOTAL 2.295.144,00 | 2.777.124,24

4. Avantajele solutiei de demolare a constructiei existente si edificare a unei

constructii noi




Solutia de demolare a constructiei existente - Corp C2 si edificare a unei constructii noi
prezinta avantaje semnificative din punct de vedere tehnic, functional, economic si social,
avand in vedere starea actuala a imobilului, vechimea constructiei, incadrarea acesteia in
clasa de risc seismic Rsl, precum si amploarea lucrarilor necesare pentru mentinerea
cladirii in exploatare.

Din punct de vedere structural si al sigurantei utilizatorilor, realizarea unei constructii noi
permite eliminarea vulnerabilitatilor existente ale cladirii actuale, inclusiv a deficientelor
specifice constructiilor vechi din zidarie nearmata, realizate anterior reglementarilor
moderne de proiectare seismica. Noua cladire va fi proiectata integral conform
normativelor tehnice in vigoare, asigurand un nivel corespunzator de siguranta structurala,
stabilitate si protectie la actiuni seismice.

Din punct de vedere functional, edificarea unei constructii noi permite configurarea
spatiilor in raport cu cerintele actuale aplicabile unei gradinite, fara limitarile impuse de
structura, compartimentarea si geometria constructiei existente. Astfel, pot fi asigurate
spatii educationale adecvate, zone de odihna, spatii pentru servirea mesei, grupuri
sanitare dimensionate corespunzator, circulatii accesibilizate si fluxuri functionale
conforme cu cerintele actuale privind desfasurarea activitatilor educationale.

Din punct de vedere al eficientei energetice, construirea unei cladiri noi permite integrarea
incd din faza de proiectare a unor solutii moderne privind performanta energetica,
reducerea consumurilor, utilizarea eficienta a resurselor si asigurarea unui confort interior
corespunzator. Spre deosebire de interventiile asupra unei cladiri existente, unde
performanta energetica este conditionata de alcatuirea constructiva initiald, o constructie
noua poate fi proiectatda unitar, cu anvelopa termica performanta, instalatii eficiente si
solutii adaptate cerintelor actuale.

Din punct de vedere economic, desi solutia construirii unei cladiri noi presupune o investitie
initiala semnificativa, aceasta este justificata prin raportare la valoarea foarte ridicata a
lucrarilor necesare pentru mentinerea in exploatare a constructiei existente. Costurile
estimate ale lucrarilor de consolidare structurala, reparatii capitale, renovare
energetica si lucrari conexe depasesc semnificativ pragul de 60% din valoarea
de impozitare a cladirii, ceea ce confirma caracterul amplu si costisitor al
interventiilor necesare asupra imobilului existent.

Totodata, realizarea unei constructii noi reduce riscul aparitiei unor lucrari suplimentare
neprevazute, specific interventiilor asupra constructiilor vechi, unde pot exista degradari
ascunse sau deficiente care nu pot fi identificate integral Tnainte de inceperea executiei.
Prin proiectarea si executia unei cladiri noi se asigura o durata de viata mai mare, costuri
de exploatare si mentenanta mai reduse si o utilizare mai eficienta a fondurilor publice pe
termen mediu si lung.

Din punct de vedere social si educational, solutia propusa contribuie la asigurarea unui
mediu sigur, sanatos, accesibil si modern pentru prescolari, cadre didactice si personalul
auxiliar. Noua cladire va permite desfasurarea activitatilor educationale in conditii
conforme cu cerintele actuale de sigurantad, igiend, confort si incluziune, contribuind la
cresterea calitatii infrastructurii educationale din orasul Targu Ocna, judetul Bacau.

Prin urmare, solutia de demolare a constructiei existente si edificare a unei
constructii noi este justificata nu doar prin indeplinirea conditiei financiare
prevazute la art. 8 alin. (3) lit. d), ci si prin avantajele tehnice, functionale,
energetice, economice si sociale generate de realizarea unei cladiri noi,



proiectate conform cerintelor normative actuale si adaptate necesitatilor reale
ale beneficiarului si utilizatorilor.

422/17.03.2023

Verificarea incadrarii in pragul de 60% din valoarea de impozitare

Conform evidentei fiscale, valoarea de impozitare a cladirii, exclusiv valoarea terenului pe
care este situata, este de 145.296,00 lei.

> Determinarea valorii de impozitare

Indicator Valoare
Valoare de impozitare cladire | 145.296,00 lei
Prag 60% 87.177,60 lei

Valoarea de impozitare luata in calcul a fost preluata conform documentului de evidenta
contabild emisa de autoritatea locala si reprezintda valoarea de impozitare a cladirii,
exclusiv valoarea terenului pe care este situata, in cuantum de 145.296,00 lei. Asupra
acestei valori s-a aplicat cota de 60%, rezultand pragul de 87.177,60 lei prevazut la art.
8 alin. (3) lit. d) din Normele metodologice aprobate prin Ordinul nr. 422/2023.

» Costul lucrarilor necesare

Categoria de lucrari Valoare
Consolidare seismica 1.620.911,16 lei
Cresterea eficientei energetice 1.017.910,08 lei
Lucrari conexe 138.303,00 lei

TOTAL 2.777.124,24 lei

Costurile unitare utilizate reprezinta valori estimate in urma unei analize de
piata, acestea fiind aplicate la suprafata desfasurata de 457,20 mp pentru a determina
costul lucrarilor de interventie necesare mentinerii in exploatare a constructiei existente,
pe cele trei categorii: consolidare seismica, cresterea eficientei energetice si lucrari conexe
pentru respectarea celorlalte cerinte fundamentale privind calitatea in constructii. Pentru
verificarea incadrarii in pragul de 60% din valoarea de impozitare a cladirii a fost luat in
calcul costul total al acestor lucrari, exprimat in lei si inclusiv TVA, in valoare de
2.777.124,24 lei, astfel cum este detaliat in tabelul de mai sus.

» Verificarea conditiei

Indicator Valoare
Cost interventii 2.777.124,24 lei
60% valoare impozabila 87.177,60 lei
Diferenta 2.689.946,64 lei

Conform estimarii costurilor pentru consolidare, costul lucrdrilor de interventie
(consolidare seismicd, crestere a eficientei energetice si lucrdri conexe), exprimat in lei,



inclusiv TVA, este de 2.777.124,24 lei. Raportat la valoarea de impozitare a cladirii,
rezulta:

2.777.124,24 lei = 145.296,00 lei = 19,11,
respectiv aproximativ 1911% din valoarea de impozitare a cladirii.

Intrucat costul estimat al lucrdrilor reprezintd aproximativ 1911% din valoarea de
impozitare a cladirii Corpului C2, exclusiv valoarea terenului, acesta depaseste cu mult
pragul minim de 60% impus de reglementdri. In consecintd, conditia specifica
prevazuta la art. 8 alin. (3) lit. d) este pe deplin indeplinita.

Concluzii
Avénd in vedere:

= anul construirii cladirii, anterior anului 1978;

= starea tehnica actuala a constructiei;

= |ucrarile de reparatii capitale, renovare energeticd si consolidare structurala
stabilite prin raportul de expertiza tehnica;

= depasirea pragului de 60% din valoarea de impozitare a cladirii;

= limitdrile tehnice si functionale ale cladirii existente;

= riscul unor costuri suplimentare in cazul interventiei asupra constructiei existente;

= avantajele tehnice, economice si sociale ale unei constructii noi;

se recomanda demolarea cladirii existente si construirea unei cladiri noi.

Aceasta solutie asigura cea mai buna utilizare a fondurilor publice pe termen mediu si lung,
prin realizarea unei cladiri sigure, eficiente energetic, moderne si adaptate cerintelor
actuale ale procesului educational.

In urma analizdrii situatiei existente, a concluziilor raportului de expertizd tehnicd si a
costurilor estimate pentru lucrarile necesare mentinerii in exploatare a constructiei, rezulta
ca obiectivul se incadreaza in prevederile art. 8 alin. (3) lit. d), intrucat cladirea este
construita inainte de anul 1978, iar lucrarile necesare de reparatii capitale, renovare
energetica si consolidare structurala depasesc pragul de 60% din valoarea de
impozitare a cladirii, exclusiv valoarea terenului.

Valoarea de impozitare a cladirii este de 145.296,00 lei, iar pragul de 60% aferent
acesteia este de 87.177,60 lei. Costul estimat al lucrarilor necesare pentru mentinerea
constructiei existente este de 2.777.124,24 lei, reprezentdnd 1911% din valoarea de
impozitare a cladirii. Prin urmare, conditia financiara prevazuta de textul legal este
indeplinita.

Lucrarile necesare asupra cladirii existente nu au un caracter punctual sau limitat, ci
presupun interventii majore asupra intregii constructii, respectiv lucrari de consolidare
structurald, reparatii capitale la elementele de constructie, renovare energetica si
inlocuirea/modernizarea instalatiilor. Aceste interventii ar genera un cost ridicat, raportat
la valoarea actuala a cladirii, fara a elimina in totalitate limitarile constructive, functionale
si energetice ale imobilului existent.

Mentinerea constructiei existente ar presupune, de asemenea, un risc crescut de aparitie
a unor lucrari suplimentare pe parcursul executiei, avand in vedere vechimea cladirii,
posibilele degradari ascunse si incertitudinile tehnice specifice interventiilor asupra



constructiilor vechi. Chiar si dupa realizarea lucrarilor de consolidare si renovare, cladirea
ar pastra anumite limitari legate de configuratia structurald initiald, compartimentarea
existenta, functionalitatea spatiilor, eficienta energetica si adaptarea la cerintele actuale
privind siguranta, accesibilitatea si calitatea mediului educational.

In schimb, solutia de demolare a constructiei existente si edificare a unei
constructii noi permite realizarea unei cladiri conforme cu cerintele tehnice actuale,
proiectatd corespunzator din punct de vedere structural, functional, energetic si normativ.
Noua constructie va putea fi dimensionata in raport cu necesitdtile reale ale beneficiarului
si ale utilizatorilor, asigurédnd spatii educationale sigure, eficiente si adaptate standardelor
actuale.

Din punct de vedere tehnic, varianta construirii unei cladiri noi asigura un nivel superior
de sigurantad structurald, elimind vulnerabilitdtile cladirii existente si reduce riscurile
asociate interventiilor asupra unei constructii vechi. Din punct de vedere functional, solutia
permite reorganizarea optima a spatiilor, asigurarea fluxurilor corespunzatoare,
accesibilizarea cladirii si conformarea la cerintele privind securitatea la incendiu, igiena,
sanatatea si siguranta utilizatorilor.

Din punct de vedere economic, desi varianta demolarii si construirii unei cladiri noi
presupune o investitie initiald semnificativé, aceasta este justificata prin raportare la
costurile foarte ridicate ale interventiilor asupra cladirii existente, la durata de viata mai
mare a constructiei noi, la costurile reduse de exploatare si mentenantd si la eliminarea
riscului unor interventii suplimentare ulterioare. Astfel, solutia recomandata conduce la o
utilizare mai eficienta a fondurilor publice pe termen mediu si lung.

Prin urmare, avand in vedere indeplinirea conditiei prevazute la art. 8 alin. (3) lit. d),
concluziile expertizei tehnice, valoarea ridicata a lucrarilor necesare asupra constructiei
existente si avantajele tehnice, functionale si economice ale unei cladiri noi, se recomanda
adoptarea solutiei de:

si edificare a unei constructii

Solutia de demolare a cladirii existente si construire a unei cladiri noi este
justificata din punct de vedere tehnic, economic si functional, fiind solutia
recomandatd pentru atingerea obiectivelor Programului national de investitii
~Scoli sigure si sandtoase”.

Elaborator: S.C. PENCRAFT S.R.L.

Reprezentant legal: Dima Constaniin-Lucian
\

Functia: Director General
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Valoare de inventar initiala: 120,000.00 |Grupa: 1 |Constructii
Valoare de inventar actuala: 145,296.00 | Cod clasificare: 1.6.2.1.
Amortizare cumulata la reevaluare: Data darii in folosinta: anul: (1973 luna: |1
Valoare de amortizat: Data amortizarii complete: anul: {2001 luna: |1
Amortizare lunara: Durata normala de functionare: 336 luni
Amortizare cumulata: Cota de amortizare: 0.02
Amortizare ramasa: Metoda de amortizare: Liniara
Denumirea imobilizarii si
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Observatii
Data Observatii
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31.03.2022 Reevaluare la data 31.03.2022
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ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

NR. TGO 11499 din 02.09.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Analizei cost-beneficiu privind justificarea solutiei de
demolare a constructiei existente si edificarea unei constructii noi pentru corpul C2-
Gradinita, din cadrul obiectivului de investitii ’DEMOLARE CORPURI
EXISTENTE C1 SI C2 SI RECONSTRUIRE INFRASTRUCTURA
EDUCATIONALA MODERNA IN CADRUL SCOLII GIMNAZIALE NR. 3 TARGU
OCNA, JUDETUL BACAU”

Programul national de investitii ,,Scoli sigure s§i sandtoase” aprobat prin
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.7/2023, are ca obiectiv finantarea investitiilor
destinate consolidarii, demolarii, reconstruirii si modernizarii unitatilor de invatdmant
care nu mai corespund cerintelor actuale privind siguranta , functionalitatea si eficienta
energetica.

In urma evaluarii tehnice a cladirilor aferente Scolii Gimnaziale nr. 3 Targu Ocna,
s-a constatat necesitatea realizarii investitiei constand in demolarea corpurilor existente
C1 s1 C2 si reconstruirea unei infrastructuri educationale moderne, adaptata standardelor
actuale privind siguranta la exploatare, eficienta energetica, accesibilitatea si desfasurarea
in conditii optime a actului educational.

Prin includerea acestui obiectiv in Programul national de investitii ,,Scoli sigure si
sandtoase”, se creeazd posibilitatea obtinerii finantarii de fonduri de la bugetul de stat,
prin Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei , in conditiile prevazute
de legislatia n vigoare si de ghidul programului.

Accesarea acestel surse de finantare reprezintd o oportunitate importanta pentru
bugetul local, intrucat permite realizarea unei investitii de amploare fara suportarea
integrala a costurilor din bugetul orasului, contribuind la dezvoltarea infrastructurii
educationale si la imbunatatirea conditiilor oferite elevilor si cadrelor didactice.

Infrastructura actuald destinata Tnvatdmantului prescolar nu indeplineste cerintele
fundamentale de calitate, siguranta si eficienta energeticd, iar starea tehnicd a corpului
existent reflectd nevoia urgenta de investitii in acest domeniu.

Corpul C2 a fost edificat in anul 1973 si nu a beneficiat niciodatd de lucrari de
reparatii capitale sau consolidari structurale de la data darii in exploatare.

Raportul de evaluare seismicd intocmit de expertul tehnic autorizat, in
conformitate cu normativul national P 100-3/2018, a stabilit cd imobilul nu prezinta
siguranta structurala si sigurantd in exploatare.



Din punct de vedere economic, desi solutia construirii unei cladiri noi presupune o
investitie initiala semnificativd, aceasta este justificatd prin raportare la valoarea foarte
ridicata a lucrarilor necesare pentru mentinerea in exploatare a constructiei existente.

Costurile estimate ale lucrdrilor de consolidare structurald, reparatii capitale,
renovare energetica si lucrari conexe depasesc semnificativ pragul de 60% din valoarea
de impozitare a cladirii, ceea ce confirma caracterul amplu si costisitor al interventiilor
necesare asupra imobilului existent.

Prin proiectarea si executia unei cladiri noi se asigurd o duratd de viatd mai mare,
costuri de exploatare si mentenantd mai reduse si o utilizare mai eficientd a fondurilor
publice pe termen mediu si lung.

Fatd de cadrul legal, si tinand cont de importanta investitiei pentru comunitatea
locala, precum si de oportunitatea accesarii fondurilor disponibile , propun spre aprobare
proiectul de hotarare in forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian-Aurelian CIUBOTARU
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NR. TGO 11500 DIN 02.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Analizei cost-beneficiu privind justificarea solutiei de demolare a
constructiei existente si edificarea unei constructii noi pentru corpul C2-Gradinita, din
cadrul obiectivului de investitii ’DEMOLARE CORPURI EXISTENTE C1 S1I C2 S§1
RECONSTRUIRE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA MODERNA IN CADRUL
SCOLII GIMNAZIALE NR. 3 TARGU OCNA, JUDETUL BACAU”

Programul national de investitii ,,Scoli sigure §i sandtoase", aprobat prin
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 7/2023, vizeaza cresterea sigurantei, a calitatii si a
eficientei energetice a infrastructurii de educatie, prin consolidarea, reabilitarea sau, dupa
caz, demolarea si reconstruirea unitdtilor de invatdmant, in vederea asigurarii unui mediu
educational sigur, sdnatos si incluziv pentru copii.

Raportat la investitiile aferente infrastructurii educationale realizate n ultimii ani
in orasul Targu Ocna, Scoala nr. 3 nu a beneficiat de lucrdri de investifii pentru
modernizarea / reabilitarea/ reconstruirea cladirilor in care aceasta unitate de ITnvatamant
isi desfasoara activitatea. In acest sens, a fost solicitatd intocmirea unei expertize tehnice
pentru a putea fi demaratd procedura a accesare a fondurilor guvernamenale prin
programul precizat mai sus.

Spatiile actuale sunt rigide, luminate precar si nu mai corespund normativelor
moderne de igiend scolard, ergonomie si sigurantd la incendiu (ISU). Cladirea nu
dispune de circuite functionale sigure si nici de facilitdti de accesibilitate pentru
persoanele cu dizabilitati.

Conform raportului de expertiza tehnicd, mentinerea constructiei existente in
exploatare ar presupune realizarea unor lucrari majore de interventie, necesare pentru
aducerea cladirii Corpului C2 la un nivel corespunzator de sigurantd , functionalitate si
performanta in exploatare.

Lucrarile necesare asupra cladirii existente nu au un caracter punctual sau limitat,
ci presupun interventii majore asupra intregii constructii, respectiv lucrdri de consolidare
structurala, reparatii capitale.

Aceste interventii ar genera un cost ridicat, raportat la valoarea actuala a cladirii,
fara a elimina in totalitate limitdrile constructive, functionale si energetice ale imobilului
existent.

Prezenta analiza cost-beneficiu este elaboratd in vederea demonstrarii indeplinirii
conditiei specifice prevazute la art.8, alin.(3) , lit.d) din Ordinul nr.422 din 17 martie
2023 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr.7/2023 privind



Programul national de investitii ,,Scoli sigure si sanatoase”, pentru justificarea
finantarii lucrarilor de demolare a Corpului C2 - Gradinita si edificare a unei constructii
noi.

Analiza are ca obiect verificarea incadrarii Corpului C2 aferent cladirii existente in
ipoteza potrivit careia cladirea este construitd inainte de anul 1978, iar prin raportul de
expertizd tehnicd sunt stabilite lucrari de reparatii capitale, renovare energeticd si
consolidare structurala ale caror costuri depasesc 60% din valoarea de impozitare a
cladirii, exclusiv valoarea terenului pe care aceasta este situata.

In acest sens, analiza nu urmiareste demonstrarea rentabilitatii financiare directe a
investitiei, obiectivul avand caracter public, social si negenerator de venituri, ci
justificarea tehnicd si economica a solutiei de interventie, prin raportare la starea
constructiei existente, la concluziile raportului de expertiza tehnica, la costurile necesare
mentinerii cladirii in exploatare si la beneficiile generate de realizarea unei constructii
noi, sigure, eficiente energetic si conforme cu cerintele normative actuale.

Avand 1n vedere cele prezentate, apreciem ca proiectul de hotarare este oportun,
legal si justificat, fiind necesar pentru depunerea documentatiei in vederea includerii
obiectivului in Programul national de investitii “Scoli sigure si sanatoase’.

Drept urmare, supunem aprobarii Consiliului local Targu Ocna proiectul de
hotarare, in forma prezentata de initiator.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,
CADASTRU-AGRICULTURA, INVESTITII, IMPLEMENTARE SI MONITORIZARE
PROIECTE DE DEZVOLTARE DURABILA, COORDONARE ASOCIATII DE
PROPRIETARI

Arhitect sef, Roxana-Elena VOLEANSCHI

Intocmit,
Consilier Dana Cozma



