ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul si
intravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 63921 si nr. 63922 in
vederea realizarii investitiei ,,Construire Complex turistic”’

Primarul orasului Targu Ocna, jud. Bacau
Luénd in considerare :

- Referat de aprobare nr. TGO 8583 din 30.06.2026 intocmit de catre Primarul orasului Targu
Ocna;

- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru-
agricultura, investitii, implementare si monitorizare proiecte de dezvoltare durabild, coordonare
asociatii de proprietari, inregistrat sub nr. TGO 8584 din 30.06.2026;

- Avizul de oportunitate nr. 02 din 09.07.2024 inregistrat cu nr. 6200 din 09.07.2024;

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 109 din 25.09.2025 privind avizarea Planului
urbanistic Zonal pentru terenul situat In intravilan si extravilan, avand nr.cadastral 63921 si 63922
pentru investitia “Construire complex turistic”, investitori Ciurlica Liana-Elena, Feraru Bogdan si
Feraru Magdalena;

- Avizul Unic eliberat de catre Consiliul Judetean Bacau cu nr. 09 din 17.03.2026;

- Cererea de aprobare Plan Urbanistic Zonal inregistratd la Primadria orasului Targu Ocna nr.
TGO 7603 din 09.06.2026;

Luénd act de:
- Anuntul Tnregistrat sub nr. DP 32416 din 30.06.2026 privind deschiderea procedurii de

transparentd decizionald a procesului de elaborare a proiectului de hotdrare si Procesul verbal nr,
DP 32417 din 30.06.2026 de afisare a anunfului.

- Procesul verbal nr. DP 32418 din 12.08.2026 intocmit la finalizarea procedurii de
dezbatere publica.

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 25, alin (1), art. 26, art 47, alin 2) lit b), art. 47, alin 1) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 2, alin.2 din Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobatd prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 2 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2), lit. ¢) alin. 6), lit.c), coroborat cu prevederile art.
139, alin. 3), lit. e) si art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari.



PROPUNE

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire Complex turistic” pe terenul situat in
in Orasul Targu Ocna, strada Galean, nr.98, judetul Bacau, in suprafatd totalda de 10 068 mp
(extravilan S= 7947 mp) si (intravilan S=2121 mp), avand nr. cadastral 63921 si nr.cadastral 63922
apartinand numitilor Ciurlicd Liana-Elena, Feraru Bogdan si Feraru Magdalena, precum si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent, care fac parte integranta din prezenta hotarare;

Art.2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta prevederilor PUZ-ului aprobat si toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de detindtorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza
pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3 Investitorii Ciurlicd Liana-Elena, Feraru Bogdan si Feraru Magdalena beneficiari ai
P.U.Z ,,Construire Complex turistic” pe terenurile evidenfiate mai sus, sunt obligati sa respecte
detaliile tehnice si geografice din P.U.Z. la realizarea investitiei;

Art.4 Arhitectul sef, prin structura specializatd din cadrul Aparatului de specialitate al
Primarului raspunde de includerea Planului Urbanistic Zonal aprobat conform art. 1) in Planul
Urbanistic General.

Art.5 Tn temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicata Institutiei Prefectului — judetul Bacau,
Primarului orasului Targu Ocna, Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru-agricultura,
investitii, implementare si monitorizare proiecte de dezvoltare durabild, coordonare asociatii de
proprietari si va fi adusa la cunostinta publica, conform prevederilor legale.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian Aurelian CTUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. TGO 8583 din 30.06. 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
terenul situat in extravilanul si intravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte
funciara nr. 63921 si nr. 63922 in vederea realizarii investitiei ,,Construire Complex
turistic”

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, imi
exprim initiativa de a promova un proiect de hotdrare avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul si intravilanul orasului Targu
Ocna, avand Carte funciara nr. 63921 si nr. 63922, in vederea realizarii investitiei
“Construire Complex turistic”, in sustinerea caruia aduc urmatoarele argumente:

Cadrul legal este reglementat de prevederile art. 129 alin 6, lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administativ, cu modificari si completari potrivit carora Consiliul
local avizeazd sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor.

Art. 47 alin 1) din Legea nr. 350/2001 - privind amanajarea teritoriului, cu modificari
si completari, precizeaza ca: “Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbanda accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general”

De asemenea, prevederile art. 47 alin.2) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificari si completari ulterioare, precizeaza ca :

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
a)organizarea retelei stradale;
b)organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
c)modul de utilizare a terenurilor;
d)dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e)statutul juridic si circulatia terenurilor;
fprotejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Competenta autoritatii deliberative de a aproba documentatiile de urbanism este
prevazutd si de art. 2) din Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism*) — republicata: “Primarii (...) oraselor (...) vor lua
masuri pentru elaborarea si/sau actualizarea documentatiilor de urbanism §i le vor supune
spre aprobare consiliilor locale, (...) orasenesti (...)".

De asemenea, potrivit art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificari si completari ulterioare, Avizarea si aprobarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism se fac de catre autoritdtile si
organismele centrale §i teritoriale interesate.

Prin Hotérarea nr. 109 din 25.09.2025, Consiliul local Targu Ocna a avizat Planul

Urbanistic Zonal pentru terenul situat Tn extravilanul si intravilanul orasului Targu Ocna,
avand Carte funciara nr. 63921 si nr. 63922 pentru investitia ,,Construire Complex turistic”.



In baza documentatiei solicitatd prin Certificatul de Urbanism, beneficiarul
investitiel a obtinut Avizul Unic nr. nr. 09 din 17.03.2026 eliberat de catre Consiliul
Judetean Bacau.

In aplicarea cadrului legal prezentat Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului orasului Targu Ocna, in baza solicitarii
numitilor Ciurlica Liana-Elena, Feraru Bogdan si Feraru Magdalena a procedat la derularea
procedurilor legale pentru intocmirea PUZ —ului si obtinerea avizelor pentru investitia
solicitatd: ,, Construire Complex turistic”. In acest sens, a verificat documentatia depusa de
beneficiar si a urmat procedura de informare a publicului cu privire la documentatiile de
urbanism.

Fata de cadrul legal prezentat, raportat la explicatiile suplimentare cuprinse in
raportul structurii de specialitate, rog Consiliul local Targu Ocna sa analizeze si sa aprobe
Proiectul de hotérare in forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CITUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,

CADASTRU-AGRICULTURA, INVESTITIL, IMPLEMENTARE,
SI MONITORIZARE PROIECTE DE DEZVOLTARE DURABILA,
COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI

Nr. TGO 8584 din 30.06. 2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul si
intravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 63921 si nr. 63922 in
vederea realizarii investitiei ,,Construire Complex turistic”’

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
completatd si modificatd, documentatiile de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor si
conditiile de ocupare a acestora cu constructii. In art.47 alin.(2), lit.e) se precizeaza ci prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor.

In Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna este stabilit si delimitat teritoriul
intravilan Tn relatie cu teritoriul administrativ al localitatii. Intravilanul localitatii stabileste limita
zonei construibile.

Pana la efectuarea reactualizarii P.U.G.-ului, se poate intocmi un Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru respectivul amplasament ce ulterior va sta la baza modificarii modului de utilizare a
terenurilor.

Potrivit art. 47 alin 5) din Legea 350 /2001 privind amenajarea teritoriului , cu modificari si
completari, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic §i arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament §i distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise

Prin Certificatul de urbanism nr. 82 din 02.11.2023 eliberat de Primaria orasului Targu
Ocna, li s-a solicitat investitorilor Ciurlicd Liana-Elena, Feraru Bogdan si Feraru Magdalena,
prezentarea unei documentatii P.U.Z. pentru ,,Construire Complex turistic’. Imobilele terenuri
pentru care se solicitd documentatia PUZ sunt situate n extravilanul si intravilanul orasului Targu
Ocna, avand numadr cadastral 63921 , respectiv 63922, jud. Bacau.

Obiectul documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Proiect U-310101/01.2024 intocmit de S.C.
RADNIC PRO DESIGN SRL consta in rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale, tehnice
si urbanistice din zona cu scopul de a schimba destinatia terenului si de a reglementa indicatorii
urbanistici maximi admisibili pe lot.

Dupa obtinerea Certificatului de Urbanism si Tntocmirea documentatiei de urbanism de catre
0 societate autorizata, beneficiarul a obtinut in baza procedurile legale urmatoarele avize si
acorduri :

-Documentatia de tip PUZ - intocmitd de S.C. RADNIC PRO DESGIN SRL, nr. U-
310101/01.2024 ;

-Avizul de oportunitate nr. 02 din 09.07.2024, emis de Serviciul Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Cadasatru-Agriculturd, Investitii , Implementare si Monitorizare Proiecte de Dezvoltare
Durabila, Coordonare Asociatii de Proprietari Tnregistrat cu nr. 6200 din 09.07.2024;




- Notificare de asistentd de specialitate faza PUZ nr. 22206/31.10.2024 din partea
Directiei de Sanatate Publica a judetului Bacau ;

- Decizia etapei de Incadrare emisd de Agentia Nationald pentru Protectia Mediului nr. 04
din 31.01.2025 ;

- Aviz Ministerul Economiei, Anteprenoriatului si Turismului nr. 334/30.10.2024;

- Aviz SC Delgaz Grid SA gaze naturale nr.214808840 din 09.10.2024;

- Aviz SC Delgaz Grid retea electricitate nr. 6095079868 din 08.10.2024 ;

- Aviz Compania de Utilitati Publice Targu Ocna nr. 1407 din 14.10.2024 ;

- Aviz Ministerul Apararii Nationale Statul Major al Apararii nr. DT 17487/04.11.2024 ;

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale nr. 445 din 22.08.2025 ;

- Aviz telecomunicatii Orange Romania nr. AFO335079/15235 din 08.10.2024 ;

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 109 din 25.09.2025 privind avizarea
Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in intravilan si extravilan, avand nr.
cadastral 63921 si 63922 pentru investitia “ Construire Complex turistic” , investitori
Ciurlica Liana-Elena, Feraru Bogdan si Feraru Magdalena;

- Aviz Ministerul Culturii -Directia Judeteand pentru Cultura Bacau nr. 3/20.01.2026;

Dupa obtinerea documentelor, beneficiarul a depus la Consiliul Judetean Bacdu solicitarea
de eliberare a Avizului Unic.

In data de 27.02.2026, a avut loc sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism unde a fost supus aprobadrii si Planul Urbanistic Zonal ,,Construire Complex turistic”,
fiind obtinut Avizul nr. 09 din 17.03.2026.

Potrivit Ghidului de elaborare a Planurilor Urbanistice Zonale, dupa eliberarea Avizului
Unic de cétre Consiliul Judetean Bacau, beneficiarul va solicita Consiliului Local aprobarea
documentatiei PUZ.

Documentatia a parcurs etapele dezbaterii publice prevazute de actele normative aplicabile.

Fata de cele prezentate supunem aprobarii Consiliului Local aprobarea documentatiei
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in intravilanul si extravilanul orasului
Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 63921 si nr. 63922 pentru investitia ,,Construire Complex
turistic”, investitori Ciurlica Liana-Elena, Feraru Bogdan si Feraru Magdalena .

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, CADASTRU-
AGRICULTURA, INVESTITII, IMPLEMENTARE SI MONITORIZARE PROIECTE DE
DEZVOLTARE DURABILA, COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI

Arhitect sef,
Roxana-Elena VOLEANSCHI

Intocmit,
Consilier Dana Cozma



