ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Privind aprobarea inchirierii unui spatiu din imobilul situat in Orasul Targu Ocna,
str. George Enescu, nr. 4, in vederea functionarii sediului administrativ al
S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE TIRGU OCNA S.A.

Consiliul local al orasului Targu Ocna, judetul Bacau intrunit in sedintd ordinard in
data de 16.07.2026

Avdnd in vedere :

- Referatul de aprobare nr. TGO 8998 din 07.07.2026 intocmit de cétre initiatorul
proiectului de hotarare;

- Raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul achizitii publice, logistica,
gestionarea domeniului public si privat, inregistrat sub nr. TGO 8999 din 07.007.2026;

- Hotararea Guvernului nr. 1347/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Bacau, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bacdu, Anexei
nr. 9 - Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Targu Ocna — Anexa
VI, pozitia I/A/1;

- Avizul Comisiei juridice, pentru administratie publicd, nr. ACL 32116 din 14.07.2026;
- Avizul Comisiei pentru activitati economico-financiare, nr. ACL 32135 din 14.07.2026.
- Avizul Comisiei pentru urbanism §i amenajarea teritoriului, nr. ACL 32126 din 14.7.2026

Ludnd in considerare cadrul legal oferit de :

- prevederile art. 108, lit. c), art. 286, alin.1) si alin.4), art. 287, lit.b), art. 297, alin.1),
lit.c), Sectiunea a 4-a ,Inchirierea bunurilor proprietate publicd - art. 333, alin. 8-11) din
Ordonanta de urgentda nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si
completari;

In temeiul art. 129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.b), art. 139, alin. 3), lit.g) si art. 196, alin.
1), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificari si completari .

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Inchirierea, fara licitatie publicd, a unui spatiu in suprafata de 30
mp, avand destinatia birouri, situat in imobilul Piata Agroalimentara, str. George Enescu, nr.
4, oras Targu Ocna, jud. Bacdu, avand numar cadastral 62787, Carte Funciard nr. 62787,
catre SC Compania de utilitdti publice Tirgu Ocna SA, societate cu capital integral al unitatii
administrativ teritoriale.

Art.2. Se aproba Contractul cadrul de inchiriere, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE TIRGU OCNA S.A. va suporta
din bugetul propriu cheltuielile de intretinere si functionare aferente spatiului inchiriat,
conform prevederilor contractuale;



Art.4. Se aproba taxa de inchiriere pentru anul 2026 in suma de 400,20 lei/luna (30,00
mp x 13,34 lei), calculatd conform Hotararii Consiliului local Targu Ocna nr. 137 din
23.12.2025, Anexa 2 — privind stabilirea impozitelor si taxelor locale la nivelul orasului
Targu Ocna, pentru anul 2026;

Art.S. Durata nchirierii este de 5 ani, cu drept de prelungire prin act aditional in
conditiile legii.

Art.6. Se Tmputerniceste domnul Cristian Aurelian CTIUBOTARU - Primarul Orasului
Targu Ocna, ca in numele si pentru Orasul Targu Ocna, sd semneze contractul de inchiriere
aprobat la art.2), care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.7. Predarea - primirea imobilului prevazut la art.1 se va face pe baza de proces -
verbal incheiat intre Orasul Targu Ocna si S.C. Compania de utilitdti publice Tirgu Ocna
S.Aj;

Art.8. In temeiul art. 197 si art. 198 din Ordonanta de urgenti nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicata Institutiei Prefectului — judetul Bacau,
Primarului orasului Targu Ocna, S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE TIRGU
OCNA S.A. si va fi adusa la cunostinta publica, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local Marius BUCUROIU pentru SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
Corina VASOIU

Jr. Vasile MOSCU

HOTARAREA NR.69 din 16.07.2026
Adoptata cu:
17 voturi « pentru »
0 voturi « impotriva »
0 « abtineri »
17 consilieri prezenti
17 consilieri validati




ANEXA la
Hotararea Consiliului local Targu Ocna nr. 69 din 16.07.2026

ORASUL TARGU OCNA S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE
TIRGU OCNA S.A.
J\\) SURRTR din ..oovvennnnnn.. NI, din..cooeeeiieeeeeeeee,

CONTRACT DE INCHIRIERE
(DRAFT)

In temeiul art. 333, alin. 8-1 1) si art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completdri, precum si ale Hotararii
Consiliului Local Targu Ocnanr.__din __.__.___, a intervenit prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTULUI
1. Orasul Targu Ocna, persoani juridicid romana de drept public, prin Consiliul Local Targu
Ocna, cu sediul in Targu Ocna, str. , nr. , jud. Bacau, avand cod fiscal
, reprezentat prin Primar — Cristian Aurelian CIUBOTARU, denumit in continuare

proprietar

si
2.S.C. COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE TIRGU OCNA S.A. , persoani juridici romana
de drept public, cu sediul in , Str. , NT. , jud. Bacau,
avand  cod  fiscal , reprezentat  prin  Director  executiv -
, denumit in continuare beneficiar,

II .OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI
Art.1. (1)Obiectul contractului il constituie 1inchirierea de citre S.C. COMPANIA DE
UTILITAII PUBLICE TIRGU OCNA S.A., a suprafetei de 30 mp, avand destinatia birouri, situata
in imobilul proprietatea publica a Orasului Targu Ocna, din str.George Enescu, nr. 4 , CF nr. 62787 .
(2.)Prezentul contract a fost incheiat In scopul desfasurarii activitatilor administrative de catre
S.C. compania de Utilitati Publice TIRGU OCNA S.A., astfel cum sunt prevazute 1n actele normative
aplicabile.
(3.) Spatiul se preda de catre locator, locatarului, pe baza de proces verbal de predare primire,
in vederea desfasurarii activitatilor prevazute la art.1).
(4.) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:
a. bunuri de retur — sunt bunurile care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului, la incetarea contractului de Inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut obiectul
inchirierii — spatiul inchiriat in suprafata de 30,00 mp.
b. bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de Inchiriere, raiman in proprietatea
locatarului. Sunt bunuri proprii bunurile care apartin locatarului si sunt utilizate de catre acesta pe
toata durata inchirierii.

II1. DURATA CONTRACTULUI

Art.2. Contractul de dare in folosintd a spatiilor prevazute la art.(1) 1si produce efectele
incepand cu data , pentru o perioadd de __ ani.

Art.3. Prezentul contract poate fi prelungit la cererea beneficiarului, exprimata in scris cu cel
putin 30 de zile Tnainte de incetarea contractului.

IV.TAXA DE INCHIRIERE SI MODALITATEA DE PLATA:




4.1. Chiria pentru anul 2026 este de ----==---=---- lei/an, respectiv ----------------- lei/luna,
conform Hotararii Consiliului local nr. 137 din 23.12.2025, Anexa 2 — privind stabilirea impozitelor
si taxelor locale la nivelul orasului Targu Ocna, pentru anul 2026 .

4.2. Chiria urmeaza a fi indexata anual cu indicele de indexare, stabilit prin Hotararea
Consiliului Local Targu Ocna, la Inceputul fiecarui an , comunicata locatarului prin act aditional si
instiintare de plata.

4.3 Chiria se va achita lunar la casieria primariei orasului Targu Ocna sau in contul locatorului
nr. RO16TREZ06221E335000X XXX deschis la Trezoreria Onesti, pana la data de 30 a lunii in curs.

4.4 Locatarul este obligat sa achite taxele si impozitele locale ce reprezinta sarcina sa fiscala
in conditiile stabilite de Codul Fiscal.

4.5. Neplata la termenele stabilite a chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii
conduce la aplicarea unei majordri de Intarziere egale cu nivelul majorarii de intarziere, datorat
bugetelor locale, stabilit conform reglementarilor legale in vigoare, incepand cu prima zi care
urmeaza celei in care suma a devenit exigibila

4.6. Neplata chiriei pana la finele anului respectiv, duce la rezilierea unilaterala a contractului
de inchiriere si pierderea garantiei de inchiriere mentionata la art.4.7 din prezentul contract de
inchiriere.

4.7. Locatarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii prezentului contract
sa depuna, cu titlul de garantie, o suma de lei, stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii . Din
aceasta suma sunt retinute penalitatile si alte sume datorate locatorului de catre locatar, in baza
contractului de Inchiriere.

V. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PROPRIETARULUI

Art.S. Drepturile si obligatiile proprietarului sunt:

a) sa predea spatiul prevazut la art.(1) si sa nu-1 impiedice pe beneficiar sa 1l foloseasca pe
perioada convenita;

b) sd dea beneficiarului un preaviz de 5 zile calendaristice daca intelege sa denunte unilateral
contractul.

c) sa predea si preia in baza unui proces-verbal, la inceperea si Tncetarea contractului, spatiul
ce face obiectul contractului;

d) sa exercite, n cazul refuzului de restituire a spatiului de catre beneficiar, actiunea reala in
revendicare sau o actiune personald derivata din contract.

VI. DREPTURILE ST OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

Art.6. Drepturile si obligatiile beneficiarului sunt:

a) sd foloseasca spatiul ca un bun proprietar, potrivit destinatiei Tn vederea careia i-a fost
Inchiriat;

b) sanu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

c) saplateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) sa constituie garantia in cuantumul si in forma prevazutd; Neplata chiriei, precum si orice alta
prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul
dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul proprietarului la refinerea contravalorii acesteia
din garantia constituita. Titularul dreptului de nchiriere este obligat sa reintregeasca garantia
corespunzatoare contravalorii a doua chirii anuale.

e) sa solicite titularului dreptului de proprietate, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzatoare de folosire sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

f) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii normale ce
1i incumbad, in vederea mentinerii bunului inchiriat 1n starea in care l-a primit, mai putin uzura
aferenta exploatarii normale;

g) sdraspunda pentru degradarea spatiului din culpa sa;

h) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;



1) saasigure din fonduri proprii echiparea spatiului cu mobilier, echipamente-aparatura specifice
si alte dotari necesare activitatii pe care o desfdsoara, daca este cazul;

J) sarestituie bunul la Tncetarea din orice cauza a contractului de inchiere;

k) chiriasul se obligd sd permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul
existentei retelelor tehnico-edilitare, in vederea executarii lucrdrilor de reparatii, interventii
sau exploatare;

1) chiriasul se obliga sa mentina curatenia In limita amplasamentului;

m) sa solicite prelungirea termenului de valabilitate al contractului cu 30 de zile inaintea datei de
expirare.

Art.7.Beneficiarul este obligat ca la Incetarea contractului de Inchiriere , sa restituie bunul in
starea 1n care l-a primit si liber de sarcini.

Art.8.(1) Beneficiarul este obligat sa suporte toate cheltuielile de folosinta ale spatiului
(cheltuieli de intretinere, energie electrica si termici, abonament telefon-internet, reparatii,
etc.), precum si orice alte cheltuieli rezultate din folosirea imobilului.

(2)Beneficiarul este obligat sa solicite si sd obtind acordul proprietarului pentru orice categorie
de lucrari de interventie, (reparatii-altele decat igienizdri, modificdri, extinderi, inlocuiri,
transformari, modernizari, etc.), la partea de constructii si/sau instalatii aferente spatiului dat in chirie.

(3)Beneficiarul se obliga sa puna la dispozitie spatiul, la solicitarea proprietarului, In cazul
efectudrii de expertize, masuratori, lucrdri de interventie determinate de necesitatea executdrii
reparatiilor capitale precum si lucrdrilor pentru prevenirea si/sau inlaturarea efectelor produse de
actiuni accidentale si calamitdti naturale.

Art.9. Beneficiarul nu poate cere restituirea cheltuielilor facute pentru asigurarea uzului
curent al spatiului si nici nu le poate retine cu titlu de compensare pentru eventuale creante ce ar avea
asupra proprietarului.

Art.10. Beneficiarul nu poate sa transmita dreptul de folosinta unei terte persoane fizice sau
juridice, cu exceptia cazului in care se obtine acordul expres prealabil al proprietarului si nu poate
supune imobilul executdrii silite, neputandu-se constitui asupra lui garantii reale.

VII. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.11. Nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract de cétre una dintre parti, da
dreptul celeilalte parti sa rezilieze contractul, de plin drept, fara trecerea vreunui termen, fara punere
in intarziere si fard interventia instantelor de judecata.

Art.12. In cazul in care o parte cesioneaza drepturile si obligatiile sale previzute in prezentul
contract fard acordul celeilalte parti sau 1si incalca vreuna dintre obligatiile sale, dupa ce a fost
avertizata, printr-o notificare scrisa (trimisa recomandat cu confirmare de primire) de catre cealalta
parte, ca o noud nerespectare a acestora va duce la rezilierea prezentului contract, cealaltd parte este
in drept sd ceard rezilierea contractului, de plin drept, fara trecerea vreunui termen, fard punere in
intarziere si fard interventia instantelor de judecata.

Art.13. Rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja
scadente intre partile contractante.

Art.14.1. Proprietarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de inchiriere, in
cel mult 15 zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii
contractului si care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masurd incat indeplinirea
contractului respectiv ar fi contrara interesului public, prin notificare scrisd, fara punere in Intarziere
si fard interventia unei instante de judecata.

2.Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarele cazuri:

a) cand interesul national sau local o impune;
b) cénd este necesara executarea unor lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;
¢) 1n cazul schimbarii destinatiei imobilului;

Art.15.1.Prezentul contract inceteaza:

a) prin ajungerea la termen;

b) prin acordul partilor;

2)La Incetarea contractului, chiriasul este obligat sa restituie bunul inchiriat :

a) 1n starea n care l-a primit;

b) liber de orice sarcini;




c) fard modificdri aduse bunului, in cazul Tn care acestea nu sunt acceptate de catre proprietar .

2)Predarea bunului se face pe baza de proces verbal de predare - primire

3) La expirarea duratei contractului, acesta inceteaza de drept , fara notificare
prealabila.Continuarea folosintei bunului fara acordul proprietarului nu confera dreptul la prelungirea
tacita a contractului.

VIII. CAZUL FORTUIT SI FORTA MAJORA

Art.15. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau de
executarea Tn mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care ii revine 1n baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a
fost cauzata de forta majord, asa cum este aceasta definita de lege.

Art.16. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de
48 ore, producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor
lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma printr-un inscris
realitatea si exactitatea cauzei de forta majora.

Art.17. Daca in termen de 10 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sa-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

Art.18. Cazul fortuit exclude raspunderea beneficiarului daca acesta nu a putut prevedea
pericolul, daca nu a folosit bunurile contrar destinatiei si daca le-a restituit proprietarului la termenul
prevazut de prezentul contract.

IX. NOTIFICARI

Art.19. In acceptiunea prezentului contract, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitda daca va fi transmisa la sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.

Art.20. In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

Art.21. Daca notificarea se trimite prin telex sau fax, ea se considera primita in prima zi
lucratoare dupa cea 1n care a fost expediata.

Art.22. Notificarile verbale nu se iau 1n considerare de nici una din parti, daca nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

X. LITIGIT

Art.23. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabild de
reprezentantii lor.

Art.24. In cazul in care nu este posibili rezolvarea litigiilor pe cale amiabild, partile
contractante se vor adresa instantelor judecdtoresti competente.

XI. CLAUZE FINALE

Art.25. Prezentul contract a fost Tncheiat Tn 2 exemplare originale.

Art.26. Prezentul contract poate fi modificat sau completat prin act aditional semnat de
ambele parti contractante.

PROPRIETAR CHIRIAS

ORASUL TARGU OCNA )
S.C. COMPANIA DE UTILITATI
PUBLICE TIRGU OCNA S.A.

PRIMAR,
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
Consilier local Marius BUCUROIU pentru SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU
Jr. Vasile MOSCU




