ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului pentru inchirierea unor bunuri apartindnd
domeniului public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna, fara
organizarea procedurii de licitatie publici

Primarul orasului Targu Ocna, judetul Bacau;

Ludnd in considerare:

- Referatul de aprobare nr. TGO 8675 din 01.07.2026 intocmit de catre Primarul
orasului Targu Ocna,;

- Raportul de specialitate intocmit de catre Serviciul achizitii publice, logistica,
gestionarea domeniului public si privat, guvernanta corporativd a intreprinderilor publice
inregistrat sub nr. TGO 8676 din 01.07.2026;

Avand in vedere cadrul legal oferit de :

- prevederile art. 286, alin.1) si alin.4), art. 287, lit.b), art. 297, alin.1), lit.c), Sectiunea
a 4-a ,,Inchirierea bunurilor proprietate publica - art. 333, alin. 8-11) si art. 362, alin.1) si
alin.3) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificari si completari;

In temeiul art. 129, alin.2, lit.c) si alin.6, lit.b), art. 139, alin. 3), lit.g) si art. 196, alin.
1), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificari si completari .
PROPUNE

Art.1. Se aproba Regulamentul pentru inchirierea unor bunuri apartinind
domeniului public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna, fard organizarea
procedurii de licitatie publicd, cu aplicarea prevederilor art. 333, alin.8-11) din Ordonanta
de urgentd nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

Art.2. Se constituie Comisia de analiza a solicitarilor pentru inchirierea bunurilor
apartinand domeniului public sau privat de interes local, fara organizarea procedurii de
licitatie publica, formata din 5 membri, dupd cum urmeaza:

a) 3 reprezentanti ai autoritatii executive desemnati prin dispozitia Primarului orasului
Targu Ocna, din care un secretar cu drept de vot ;

b) 2 reprezentanti ai autoritdtii deliberative in calitate de membri titulari si 1 membru
supleant, astfel:

- - membru titular;

- - membru titular;

- - membru supleant.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza
Serviciul achizitii publice si logistica, gestionare domeniul public si privat, guvernanta
corporativa a intreprinderilor publice din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
orasului Targu Ocna.



Art.4. Prezenta hotarare poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.5. In temeiul art. 197 si art. 198 din Ordonanta de urgenti nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari, hotararea va fi comunicata Institutiei
Prefectului — judetul Bacau, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciului achizitii publice,
logistica, gestionarea domeniului public si privat, guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice si va fi adusa la cunostinta publicd, conform prevederilor legale.

INITIATOR
PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Cristian-Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ANEXA la Proiectul de hotirare

REGULAMENT

PENTRU INCHIRIEREA UNOR BUNURI APARTINAND DOMENIULUI
PUBLIC SAU PRIVAT DE INTERES LOCAL AL ORASULUI TARGU OCNA,
FARA ORGANIZAREA PROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art.1. Obiectul prezentului regulament 1il constituie reglementarea inchirierii fara
organizarea de licitatie publicd a unor bunuri aparfinand domeniului public sau privat de interes
local al orasului Targu Ocna.

Art.2.

(1) Inchirierea, fira organizarea de licitatie publicd, a unor bunuri apartinAnd domeniului
public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna, se realizeaza in conformitate prevederile
art. 333, alin. (8), alin. (9), alin. (10) si alin.(11), si art. 362 , alin.1) si alin.3) din O.U.G. 57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Prezentul Regulament are ca obiect stabilirea conditiilor de eligibilitate ale titularilor
dreptului de inchiriere si tariful calculat sau modalitatea de calculare a tarifului pe unitate
determinata de timp sau de spatiu, dupa caz.

Art. 3. Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv 1n ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

Art. 4. Subinchirierea bunurilor, proprietate publicd/privata a unitatii administrativ teritoriale-
Oras Targu Ocna, fard acordul proprietarului, este interzisa.

Art.S. Contravaloarea chiriei pentru bunurile proprietatea publicd / privatd a unitatii
administrativ teritoriale — Oras Targu Ocna, inchiriate n conditiile prezentului Regulament se
stabileste prin hotararea Consiliului local Targu Ocna de aprobare a taxelor si impozitelor locale si
se indexeaza la inceputul fiecarui an cu rata inflatiei aplicabild anului n curs.

Art.6.

1) Contractul de inchirierea se incheie pe duratd determinatd si poate fi prelungit prin act
adifional aprobat in conditiile legii ;

2) Durata contractului de inchiriere se stabileste prin hotararea Consiliului local pentru
fiecare caz n parte , In functie de natura bunului si destinatia acestuia

Art.7. Autoritatea contractantd are dreptul de a impune 1n cadrul contractului de inchiriere,
in masura in care acestea sunt compatibile cu bunul care se inchiriaza, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau n
legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.



 CAPITOLUL II
TITULARII DREPTULUI DE INCHIRIERE FARA ORGANIZAREA PROCEDURII
DE LICITATIE PUBLICA

Art. 8.
1) Bunurile de interes local, proprietatea unitatii administrativ teritoriale — Orag Targu Ocna,
pot fi Inchiriate, fara organizarea unei licitatii publice, in urmadtoarele situatii:

a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie
publica centrala sau locala;
b) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate sau

regie autonomd aflatd in subordinea, sub autoritatea sau Tn coordonarea unitatii administrativ-
teritoriale — Oras Targu Ocna, care are ca obiect de activitate gestionarea, intretinerea, repararea si
dezvoltarea respectivului bun, dar numai pana la finalizarea privatizarii acesteia;
¢) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitara in care este membra unitatea administrativ-teritoriala — Oras Targu Ocna, care
are ca obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului
bun;
d) in cazul In care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadd de cel mult
45 de zile, fara posibilitate de prelungire;

e) in cazul bunurilor proprietate publicd/privatd cu destinatia de garaje, locuri de
parcare sau alte bunuri similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura
specifica aprobata, este prevazuta o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a titularului
dreptului de inchiriere;

f) 1in cazul bunurilor proprietate publicad/ privata cu destinatia de locuinte de serviciu
pentru personalul din institutiile si autoritatile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari si
asimilati;

g) in cazul bunurilor imobile proprietate publica/privata sau al unor cote-parti din
acestea, cu o suprafata utild de maximum 10 mp;

h)in cazul in care inchirierea se face catre titulari ai unor drepturi de preemtiune
recunoscute prin lege, cu respectarea pretului pietei.

2) Inchirierea fara licitatie publica se poate aproba numai daca solicitarea se incadreaza
intr-una din situatiile expres prevazute la alin.1);
3) In situatia 1n care pentru acelasi bun sunt formulate mai multe solicitadri concurente,

iar departajarea nu se poate realiza pe baza unor criterii obiective prevazute in prezentul regulament,
inchirierea se va realiza prin licitatie publica , in conditiile legii.

CAPITOLUL I
CONDITIILE PROCEDURALE PENTRU INCHIRIEREA BUNURILOR
FARA LICITATIE PUBLICA

Art. 9. Are dreptul de a solicita inchirierea unui bun proprietate publica orice persoana
fizica sau juridicd, romana sau strdina, care indeplineste urmatoarele conditii:

a) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul local, creante fiscale si bugetare, inclusiv, daca este cazul dovedeste
achitarea redeventei/chiriei pentru contractele de concesiune/inchiriere imobile, inclusiv ale
locuintelor din fondul locativ de stat, ANL, locuinte sociale, terenuri, etc;

b) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata pentru serviciile publice
prestate de societati subordonate Consiliului local al orasului Targu Ocna (exem. SC CUPT SA,
pentru serviciile de salubrizare);

c) solicitantii pot fi atit persoane fizice , ct si juridice;

d) a fost constituita garantia stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii; aceasta va
fi achitata in numerar la casieria Primariei Orasului Targu Ocna sau cu ordin de plata in contul
RO85TREZ0625006XXX002444, CUI 4278620 deschis la Trezoreria municipiului Onesti.



Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chiriag) dau dreptul proprietarului (orasul
Targu Ocna) la retinerea contravalorii acesteia din garantia constituita. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia corespunzatoare contravalorii a doua chirii .

In cazul in care solicitarea privind inchirierea imobilului nu este admisa, garantia va

fi restituita solicitantului in termen de cel mult 15 zile calendaristice, la cererea scria a acestuia.

La rezilierea contractului, 1n situatia in care chiriasul nu are debite catre autoritatea

locala, garantia se va restitui la solicitarea scrisd a acestuia (formularul 2);

f) depunerea declaratiei de eligibilitate, conform careia solicitantul nu este in stare de
insolventa, faliment sau lichidare, precum si a declaratiei privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului (formularul 3);

g) pentru situatia prevazuta la art. 8, lit.c) asociatia de dezvoltare trebuie sa fie o asociatie in
care Orasul Targu Ocna este membru,

h) pentru situatia prevazuta la art. 8, lit.e) (parcari, garaje) solicitantul trebuie sa faca dovada
proximitatii domiciliului/ sediului fata de zona de parcare sau dovada beneficiului unui drept de
folosinta al unui apartament (contract de Inchiriere, certificat de mostenitor). Pentru aceasta situatie
inchirierea se va realiza iIn baza Regulamentului special aprobat pentru aceste situatii, prin hotarare
a Consiliului local Targu Ocna

1) pentru situatia prevazuta la art. 8, lit.h) , solicitantii au edificat constructii intabulate in cartea
funciara, pe terenuri proprietatea privata a unitatii administrativ teritoriale — oras Targu Ocna, sau detin
spatii comerciale situate adiacent imobilului solicitat spre nchiriere, fiind recunoscut dreptul de preemtiune

Art.10. Restrictia prevazutd la art. 339, alin.2) din O.U.G. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, se aplica si In cazul inchierii bunurilor
proprietate publicd / privata fara organizarea unei licitatii publice . Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie si
este aplicabila si pentru neincheierea (semnarea) contractului atribuit fara licitatie.

CAPITOLUL IV 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE A SOLICITARII - CONDITII
DE ELIGIBILITATE

Art.11.

1) Persoanele care se incadreaza in prevederile art. 8) din prezentul regulament pot depune
solicitare n vederea Inchirierii unui imobil, la registratura Primariei orasului Targu Ocna sau prin
mijloace electronice intr-un singur exemplar semnat de solicitant; solicitarea se nregistreaza in
ordinea primirii;

2) Solicitarea va cuprinde in mod obligatoriu :
a)datele de identificare ale solicitantului;
b)indicarea imobilului (teren sau constructie) solicitat spre inchiriere;
c)destinatia propusa pentru utilizarea imobilului solicitat ;
3) Solicitarea va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) fisa cu informatii privind solicitantul (formular I), semnatd de solicitant, fard ingrosari,
stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatea si capacitatea solicitantului:
- copia actului de identitate,
- copia certificatului de Tnregistrare (CUI) - persoanad jurdica;
- copia certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, dupa caz;
- copia extrasului/ certificatului constatator din Registrul asociatiilor si fundatiilor, dupa caz ;
- copia actului de proprietate ( vanzare-cumparare, donatie, etc) sau a documentului din care
rezulta un drept de folosintd asupra imobilului constructie, din care sa reiasd ca solicitantul
este proprietar/chirias, are sediul principal/secundar sau punctul de lucru situat adiacent
amplasamentului, daca este cazul,
¢) documentul justificativ privind plata la zi a obligatiilor fata de serviciile publice subordonate



Consiliului Local a orasului Targu Ocna;

d) certificat fiscal eliberat de Primaria orasului Targu Ocna pe numele persoanei fizice/juridice
solicitante, care atestd achitarea datoriilor la bugetul local, creante fiscale si bugetare;

e) dovada privind achitarea garantiei ( copia chitantei , a ordinului de plata, alt document);
achitarea garantiei la contractul de inchiriere este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii si poate fi platita Tn numerar la casieria din cadrul Primdriei orasului
Targu Ocna sau cu ordin de plata in contul RO85TREZ0625006XXX002444, CUI 4278620
deschis la Trezoreria municipiului Onesti.

f) declaratie de eligibilitate — ca nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare (formularul
2);

g) declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului (formularul 3).

Art. 12.

1) Sunt considerate solicitari valabile cele care Tndeplinesc conditiile de eligibilitate prevazute
conform art .11, din prezentul Regulament.

2) Neprezenterea documentelor prevazute la art.11, din prezentul Regulament, atrage de drept
anularea solicitarii respective.

3) In cazul in care documentatia depusi este incompleti , solicitantul va fi notificat in vederea
completarii acesteia , intr-un termen de 5 zile lucratoare de la inregistrare ;

4) Solicitantul are obligatia de a depune documentele necesare completarii solicitarii intr-un
termen de 5 zile lucratoare

5) Prin grija responsabilului din cadrul Serviciului achizitii publice, logistica gestionare
domeniul public si privat, intreaga documentatie va fi Tnaintatd comisiei de analiza pentru stabilirea
eligibilitatii.

CAPITOLUL V
COMISIA DE EVALUARE

Art. 13.

1) Evaluarea solicitdrilor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5. Din Comisia de evaluare vor face
parte 2 membri desemnati de cdtre autoritatea deliberativa prin act administrativ si 3 membri
desemnati din cadrul Aparatului de specialitate al primarului , din care un membru are calitatea de
secretar al comisiei, cu drept de vot

(2)Din partea fiecarei autoritati publice vor fi numiti cel putin cate un membru supleant.

(3)Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc
prin Dispozitia Primarului orasului Targu Ocna s;

(4)Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot;

(5)Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor;

(6)In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
acest aspect si dispune inlocuirea persoanei incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti;

(7)Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia In care membrii
titulari se afla in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit
sau fortei majore.

Art. 14. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

(a)analizarea si selectarea solicitdrilor pe baza datelor, informatiilor si documentelor depuse de
catre solicitant;

(b) verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate stabilite prin prezentul Regulament;

(c) verificarea existentei si conformitatii documentelor depuse de cétre solicitanti;

(d)intocmirea raportului de analizd in care se consemneaza rezultatul verificarilor §i propunerea
de aprobare sau respingere a solicitdrii;

Art. 15.
(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.



(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
depuse si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in solicitarile analizate.

CAPITOLUL VI
REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Art. 16.

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de verificare si stabilire a titularului contractului de
inchiriere, comisia de evaluare are obligatia de a lua toate mdsurile necesare pentru a evita situatiile
de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 17.
1) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a solicitarilor urmatoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II- lea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II- lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitanti, persoane
juridice;

c) persoane care detin par{i sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
solicitanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
supervizare al unuia dintre solicitanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a solicitarilor.

2) Membrii comisiei de analiza au obligatia de a semna o declaratie pe propria raspundere
privind conflictul de interese;

3) in cazul aparitiei unei situatii de conflict de interese, membrul comisiei are obligatia de a
se abtine de la analiza solicitarii si de a informa , de Indata, conducatorul institutiei.

CAPITOLUL VII
ETAPELE PROCEDURII

Art. 18

1) Proiectul de hotdrare privind Inchirierea unui bun imobil,in baza prezentei proceduri va fi
initiat in baza Raportului de analiza intocmit de catre Comisia prevazuta la art. 13 ).

2) Raportul de specialitate , introcmit de catre Serviciul achizitii publice, logistica ,
gestionare domeniul public si privat, ca instrument de prezentare si motivare al proiectului de
hotarare va contine Tn mod obligatoriu urmatoarele :
temeiul legal,

- scopul inchirierii,

- argumente de ordin economic si social, dupa caz, care justificd inchirierea bunului imobil,
precum si alte consideratii care fundamenteazd oportunitatea incheierii contractului de
Inchiriere,

- nivelul chiriei,

- perioada pentru care se inchiriaza bunul.

- destinatia bunului care se inchiriaza;

- alte elemente

3). Proiectul de hotérare Tnsotit de documentele mai sus precizate se va depune la secretarul

general al orasului In vederea incrierii in proiectul ordinii de zi a proximei sefdinte a Consiliului
local

4) In cazul adoptarii hotararii de catre Consiliul local Targu Ocna, Serviciul achizitii publice,

logistica , gestionarea domeniului public si privat va intocmi Contractul de inchiriere si va notifica



solicitantul cu privire la aprobarea cererii , In vederea semnarii contractului si predarii bunului
inchiriat, pe baza de proces verbal de predare-primire.

5). In cazul in care proiectul de hotirare nu este adoptat de citre Consiliul local Targu Ocna,
Serviciul achizitii publice, logistica , gestionarea domeniului public si privat va Tntocmi o adresa
prin care se comunica solicitantului respingerea cererii formulate.

CAPITOLUL VIII
INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.19

1) Contractul de inchiriere se incheiei in baza Raportului de analiza intocmit de catre Comisia
de analiza prevazuta la art. 13 din prezentul Regulament.

2) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisad , sub sanctiunea nulitatii;

3) Predarea — primirea bunului se face pe baza de proces verbal , incheiat prin grija
Serviciului achizitii publice, logistica, gestionare domeniul public si privat.

4) Refuzul solicitantului de a incheia contractul de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data intocmirii procesului verbal de evaluare , duce la anularea
solicitarii

CAPITOLUL IX .
DREPTURILE SI OBLIGATIILE TITULARULUI DREPTULUI DE INCHIRIERE

Art. 20. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)
b)

c)
d)

sa foloseascd bunul ca un bun proprietar, potrivit destinatiei in vederea careia i-a fost inchiriat;
sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica /privata prin faptele si actele juridice
savarsite;

sa plateasca chiria, Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

sa constituie garantia in cuantumul si in forma prevazutd; Neplata chiriei, precum si orice alta
prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul
dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul proprietarului la refinerea contravalorii acesteia
din garantia constituita. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia
corespunzatoare contravalorii a doua chirii .

sa solicite titularului dreptului de proprietate , reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzatoare de folosire sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de Intretinere curente si reparatii normale ce
1i incumba , in vederea mentinerii bunului nchiriat in starea in care 1-a primit , mai putin uzura
aferenta exploatarii normale

sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte;

sa restituie bunul la incetarea din orice cauza a contractului de inchiere;

sd nu delimiteze sau sa blocheze terenul inchiriat, cu garduri, lanturi sau alte dispozitive,in lipsa
aprobarii exprese a proprietarului terenului;

cheltuielile generate pentru eliberarea terenului vor fi suportate de chirias;

chiriasul se obligd sd permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, In cazul
existentei retelelor tehnico-edilitare, in vederea executarii lucrarilor de reparatii, interventii
sau exploatare;

chiriasul se obliga sa mentind curatenia in limita amplasamentului;

sa solicite prelungirea termenului de valabilitate al contractului cu 30 de zile Tnaintea datei de
expirare.

Art.21 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatda referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.



CAPITOLUL X
SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR /LITIGIILOR

Art.22.

1) Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-
un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente,
pentru anularea actului, obligarea autoritaii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului
pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de Legea 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare.

2) Plangerea prealabila se depune la registratura institutiei , in termenul prevdzut de lege;
3) Impotriva raspunsului la plangerea prealabili sau in cazul nesolutionarii acesteia in termenul
legal, persoana interesatd se poate adresa instantei de contencios administrativ

. CAPITOLUL XI
INCETAREA INCHIRIERII

Art. 23. La expirarea termenului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcind terenul inchiriat. Forta majora exonereaza partile de raspundere 1n
ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta
majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care
impiedica partile sd—si execute integral sau partial obligatiile.

Art. 24.

(1) Aparitia sau incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandata cu mentiunea constatarii evenimentelor de
acest gen de catre organele competente romane, in prezenta partilor.

(2) In caz de fortd majord comunicatd si constatati in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va plati penalitati sau despagubiri pentru intirzierea in executarea contractului.

(3) Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta irevocabil consecintele cazului
de fortd majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(4) In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de
6 luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra exercitérii in viitor a clauzei incluse in contract. In
constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii contractului.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu solicitantul din
cauza faptului ca ofertantul in cauzad se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa inchieie contractual de
inchiriere cu un solicitant care indeplineste conditiile de eligibilitate.

Art. 25.
1) Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarele cazuri:

a) cand interesul national sau local o impune;

b) cénd este necesara executarea unor lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;

¢) 1n cazul schimbarii destinatiei imobilului;

d) 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale (inclusiv neplata chiriei in cuantumul si termenul
prevazute) de catre chirias, fara interventia instantei judecatoresti.
2)Rezilierea se face cu notificarea prealabila a chiriagului , in conditiile contractului de
inchiriere.
3) La expirarea duratei contractului, acesta Inceteazad de drept , fara notificare prealabila .
Continuarea folosintei bunului fara acordul proprietarului nu conferd dreptul la prelungirea tacita
a contractului.



Art.26

1)La incetarea contractului, chiriasul este obligat sd restituie bunul Inchiriat :

a) 1n starea n care l-a primit;

b) liber de orice sarcini;

¢) fard modificari aduse bunului, in cazul in care acestea nu sunt acceptate de catre proprietar .
2)Predarea bunului se face pe baza de proces verbal de predare - primire

CAPITOLUL X1I
DISPOZITII FINALE

Art. 27.

1) Prin contractul de Inchiriere se pot stabili condifii speciale privind utilizarea imobilului ,
inclusiv clauze referitoare la protectia mediului, interesul public sau dezvoltarea durabila,
in masura In care acestea sunt proportionale si justificate de natura bunului.

2) Persoana responsabila din cadul Serviciului achizitii publice, logistica gestionare bunuri
domeniul public §i privat , va urmari executarea contractului si de asemenea va efectua
demersurile de inscriere a contractului de inchiriere 1n evidentele financiar-contabile ale
institutiei. Documentele care au stat la baza derularii procedurii de inchiriere se arhiveaza
cu respectarea procedurilor de arhivare reglementate de Legea 16/1996

3) Prevederile prezentului regulament se completeaza cu prevederile Codului civil i ale OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

INITIATOR
PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
Cristian-Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU

SEF SERVICIUL ACIZITII PUBLICE si LOGISTICA
DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT
Valentin MIRON

Intocmit,
Consilier Laura GHIMBOVSCHI



FORMULAR 1 - Anexa la Regulament

FISA INFORMATII GENERALE SOLICITANT

PENTRU INCHIRIERE IMOBIL (TEREN/CONSTRUCTIE)
1. Date solicitant

«  Nume si prenume / Denumire firma: si reprezentant legal
« Legitimat cu CL/ CEI, SERIA , NR , eliberata de SPCLEP
la data de CNP
/
e Adresa:
« Sediu firma , CUI , T
Registrul comerfului
« Telefon:
e E-mail:

2. Date imobil / spatiu solicitat

o Adresa imobil:

« Tip spatiu: [J administrativ L1 Comercial [ Altul:
« Suprafata solicitata: ___mp

« Perioada de inchiriere: de la // panala//

3. Temeiul solicitarii

Solicit Inchirierea fara licitatie publica in baza art. 333 alin. (8) din Codul administrativ, n
urmadtoarea situatie (bifati varianta aplicabila):

[ lit. a) — autoritate / institutie publica

[ lit. b) — companie / societate / regie autonoma aflata in subordine /coordonare cu obiect de
activitate gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea bunului proprietate publicd solicitat
pana la finalizarea acesteia

[ lit. ¢) — asociatie de dezvoltare intercomunitara in care consiliul local este membru si are ca
obiect principal de activitate gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea bunului proprietate
publica

[ lit. d) — Inchiriere ocazionala (max. 45 zile), fara posibilitate de prelungire

[ lit. e) — garaje / locuri de parcare /alte bunuri similare fara destinatie comerciala
[ lit. f) — locuinte de serviciu

O lit. g) — spatiu < 10 mp

O lit. h) — titular drept de preemtiune

4.Alte elemente



«  Scopul inchirierii :

« Dotari necesare:

« Alte cerinte:

4. Declaratie

Declar cd informatiile furnizate sunt reale si complete si imi exprim acordul pentru prelucrarea
datelor cu caracter personal , In scopul analizdrii prezentei solicitari.

Data: //
Semnatura:




FORMULAR 2 ( anexa la Regulament)

DECLARATIE
privind eligibilitatea

SUDSEMNATUI(Q).....vviieerieeeiiieceee ettt ettt ete e e e e et eenaes , legitimat cu CI

seria , 1nr , cu domiciliul in reprezentant al
............................................................................ (daca este cazul), cu sediul in
, CUI , Inregistrata 1n Registrul

comertului cu nr. , In calitate de solicitant privind inchirierea bunului imobil,
situat Tn orasul Targu Ocna, str , r , in suprafata de , sub

sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor aplicate faptei de fals Tn acte publice, declar pe

propria raspundere ca:
mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania ;
in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;
nu am fost condamnat, 1n ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;
in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de bani.
nu voi nominaliza pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al II — lea inclusiv ori care se afld 1n relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.
la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidatura/oferta individuald si o alta candidatura/ofertda comuna, nu depun oferta individuala, fiind
nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
nu sunt 1n stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;
informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrdrii Tndeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, Tn scopul verificdrii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele si prenumele

Semnatura

Data




FORMULAR 3 anexa la Regulament)

DECLARATIE
Privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul/a reprezentant autorizat
al (denumire/numele ofertantului), declar:

Cunoscand prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul n declarattii, declar pe propria
raspundere, ca ma angajez sa mentin curatenia terenului din zona bunului inchiriat si sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului.

Data completarii

Ofertant (semnatura autorizata)




ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. TGO 8675 din 01.07.2026

REFERAT DE APROBARE
privind necesitatea aprobarii Regulamentul pentru inchirierea, fard organizarea de
licitatie publica, a unor bunuri apartindnd domeniului public sau privat de interes local al
orasului Targu Ocna

In conformitate cu prevederile art. 136, alin.1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 din 3 iulie 2019, imi exprim initiativa de a promova un proiect de hotarare avand ca
obiect aprobarea Regulamentului pentru inchirierea, fara organizarea de licitatie publica, a
unor bunuri apartindnd domeniului public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna,
in sustinerea cdruia aduc urmatoarele argumente:

Cadrul legal este oferit de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari, care la art. 333 precizeaza:

Alin.5)Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publica

Alin.8)Prin exceptie de la prevederile alin. (5), bunurile proprietate publica pot fi
inchiriate fara organizarea unei licitatii publice, pe baza de procedura specifica aprobata de
catre titularul dreptului de proprietate

Alin.9)In situatia prevazutd la alin. (8), regulile specifice aplicabile procedurii se
stabilesc prin (...) lit.b)prin hotarare a (...) consiliului local, pentru bunurile proprietate
publica a unitatilor administrativ-teritoriale, cu exceptia situatiilor in care prin lege se
prevede altfel.

Aceste reglementari se completeaza cu atributiile autoritatii deliberative, cu privire la
aprobarea inchirierii bunurilor proprietate publicd sau privatd unitatilor addinistrativ
teritoriale, in conditiile legii — art. 129, alin. 2, lit. ¢) atributii privind administrarea
domeniului public si privat al orasului si alin.6), lit. a) si b) Consiliile locale hotdarasc
inchirierea bunurilor proprietate publica §i privata a orasului.

Aceste prevederi sunt completate de Codul Civil din 17 iulie 2009 (Legea nr.
287/2009)- actualizat in anul 2013 — art. 552-554, Titlul II — Proprietatea privata, art. 858-
865-Titlul VI — Proprietatea publica, Titlul IX, Cap. V- Contractul de locatiune.

In vederea asigurarii unui cadru unitar privind administrarea si valorificarea bunurilor
apartinand domeniului public si privat al Orasului Targu Ocna in conditiile prevederilor art.
333, alin. 8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari
rog Consiliului local sa aprobe, prin act administrative, Regulamentul cadru avdnd ca obiect
inchirierea, fara organizarea de licitatie publicd, a unor bunuri aparfinand domeniului
public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna, In forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CIUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

Serviciul achizitii publice, logistica,
gestionarea domeniului public si privat
Nr. TGO 8676 din 01.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentul pentru inchirierea, fard organizarea de licitatie
publicd, a unor bunuri apartinand domeniului public sau privat de interes local al
orasului Targu Ocna

Prezentul raport de specialitate este Intocmit in conformitate cu prevederile art. 136,alin.3)
lit.a) ca instrument de prezentare si motivare a Proiectului de hotarare avand ca obiect Regulamentul
cadru pentru inchirierea, fard organizarea de licitatie publicd, a unor bunuri apartindnd
domeniului public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna, promovat de catre Primarul
orasului Targu Ocna.

Amenajarea si modernizarea spatiilor publice reprezintd o necesitate pentru optimizarea
activitatilor recreative desfasurate 1n aer liber, in beneficiul tuturor formelor de turism practicate in
statiune, inclusiv al turismului de tranzit, care reprezintd in prezent forma de turism cea mai bine
reprezentatd, precum si in beneficiul locuitorilor cu domiciliul permanent in oras.

Cadrul legal este prezentat de art. 333 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificari si completari, care precizeaza:

Alin.5)Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-

teritoriale se face pe baza de licitatie publica

Alin.8)Prin exceptie de la prevederile alin. (5), bunurile proprietate publica pot fi inchiriate

fara organizarea unei licitatii publice, pe baza de procedura specifica aprobata de catre titularul
dreptului de proprietate

Alin.9)In situatia prevazutd la alin. (8), regulile specifice aplicabile procedurii se stabilesc

prin (...) lit.b)prin hotardre a (...) consiliului local, pentru bunurile proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale, cu exceptia situatiilor in care prin lege se prevede altfel.

Totodata se prevede 1n mod expres situatiile admise ca exceptie de la regula Inchirierii prin

licitatie publica, si anume :

d) 1n cazul 1n care titularul dreptului de Inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrald sau locala;

e) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate sau regie
autonoma aflata in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea unitatii administrativ-
teritoriale — Oras Targu Ocna, care are ca obiect de activitate gestionarea, intretinerea,
repararea si dezvoltarea respectivului bun, dar numai pana la finalizarea privatizarii
acesteia;

f) 1n cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitard in care este membra unitatea administrativ-teritoriald — Oras Targu
Ocna, care are ca obiect principal de activitate gestionarea, Intretinerea, repararea si
dezvoltarea respectivului bun;

g) in cazul in care Inchirierea are caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 de
zile, fard posibilitate de prelungire;

h) 1n cazul bunurilor proprietate publicd/privata cu destinatia de garaje, locuri de parcare
sau alte bunuri similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura
specifica aprobatd, este prevazuta o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a
titularului dreptului de Inchiriere;

1) 1n cazul bunurilor proprietate publicd/ privata cu destinatia de locuinte de serviciu pentru



personalul din institutiile si autoritatile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari si
asimilati;

j) 1n cazul bunurilor imobile proprietate publica/privata sau al unor cote-parti din acestea,
cu o suprafatd utila de maximum 10 mp;

k) 1in cazul in care inchirierea se face catre titulari ai unor drepturi de preemtiune recunoscute
prin lege, cu respectarea pretului pietei.

Aceste situatii au un caracter limitativ, iar aplicarea lor trebuie facutd cu respectarea
unui regulament aprobat de catre Consiliul local.

Regulamentul cadru privind inchirierea, fara organizarea de licitatie publica, a unor
bunuri apartindnd domeniului public sau privat de interes local al orasului Targu Ocna, contine
urmatoarele capitole:

Capitolul I - Dispozitii generale;

Capitolul II - Titularii dreptului de inchiriere fara organizarea procedurii de licitatie
publicd;

Capitolul Il1I- Conditiile procedurale pentru inchirierea bunurilor fara licitatie publica,

Capitolul IV - Instructiuni privind modul de elaborare a solicitdrii — conditii de
eligibilitate;

Capitolul V- Comisia de evaluare;

Capitolul VI - Reguli privind conflictul de interese;

Capitolul VII — Etapele procedurale ;

Capitolul VIII - Incheierea contractului de inchiriere;

Capitolul IX - Drepturile si obligatiile titularului dreptului de inchiriere;

Capitolul X - Solutionarea contestatiilor, litigiilor;

Capitolul XI — Incetarea Inchirierii;

Capitolul XII- Dispozitii finale.

Are dreptul de a solicita inchirierea unui imobil apartindnd domeniului public/privat orice
persoana fizicd sau juridicd, romand ori strdina, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si de
regulamentul aprobat.

Nu are dreptul de a participa la procedura de atribuire, inclusiv la procedura de inchiriere fara
licitatie publica, persoana fizica sau juridicd desemnatd castigdtoare la o procedurd anterioara
organizata pentru bunurile aflate in proprietatea publica sau privata a Orasului Targu Ocna, care, din
culpa proprie, nu a Incheiat contractul sau nu si-a indeplinit obligatiile de platd asumate. Aceasta
restrictie se aplica pentru o perioada de 3 ani, calculatd de la data desemnarii persoanei respective
drept castigatoare si este incidentd inclusiv in situatia refuzului de semnare a unui contract atribuit
fara licitatie publica.

Avand in vedere cele prezentate, precum s$i necesitatea asigurdrii unui cadru unitar,
transparent si eficient pentru administrarea bunurilor apartinand domeniului public si privat de interes
local al orasului Targu Ocna, se impune aprobarea Regulamentului privind inchirierea, fara licitatie
publicd, a acestor bunuri, in conditiile si limitele prevazute de legislatia in vigoare.

SEF SERVICIUL ACIZITII PUBLICE, LOGISTICA,
GESTIONARE DOMENIUL PUBLIC si PRIVAT
Valentin MIRON

intocmit,
Consilier Laura GHIMBOVSCHI



