ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul
orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 64834 si nr. 64835 pentru investitia
»Construire locuinte individuale, anexe si racord utilitati’, investitori Acujboaie Dan-

Stelian, Moise Raluca Ioana, Desaga Florinel — Daniel si Desaga Nely- Ancuta

Primarul orasului Targu Ocna, jud. Bacau
Luénd in considerare :

- Referat de aprobare nr. 3553 din 16.03.2026 intocmit de catre Primarul orasului
Targu Ocna;

- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, spatiu locativ coordonare asociatii de proprietari,
cadastru-agricultura, protectie civila, inregistrat sub nr. 3556 din 16.03.2026;

- Avizul de oportunitate nr. 01 din 17.02.2025 inregistrat cu nr.886 din 17.02.2025;

- Hotérarea Consiliului Local Targu Ocna nr. 139 din 23.12.2025 privind avizarea
Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna, avand
Carte Funciara nr.64834 si nr.64835 pentru investitia ,,Construire locuinte individuale,
anexe si racord utilitati”, investitori Acujboaie Dan-Stelian si Desaga Florinel-Daniel;

- Avizul Unic eliberat de catre Consiliul Judetean Bacau cu nr. 4 din 06.02.2026;

- Cererea de aprobare Plan Urbanistic Zonal inregistrata la Primaria orasului Targu
Ocna nr. 2960 din 04.03.2026;

- Anuntul inregistrat sub nr.32401 din 25.03.2026 privind procedura dezbaterii publice
a Proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea
investitiei ,,Construire locuinte individuale, anexe si racord utilitati” si Procesul verbal de
afisare a anunfului, TInregistrat sub nr.32402 din 25.03.2026;

- Procesul verbal nr. 32412 din 15.04.2026 intocmit la finalizarea procedurii privind
dezbaterea publica a proiectului de hotarare;

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 25, alin (1), art. 26, art 47, alin 2) lit b), art. 47!, alin 1) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 2, alin.2) din Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin
Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 2 din Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.



In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2), lit. c¢), alin. 6), lit.c), coroborat cu
prevederile art. 139, alin. 3), lit.e) si art art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr.
57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari §i completari.

PROPUNE

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei ,,Construire
locuinte individuale, anexe §i racord utilitati”, pe terenul situat in extravilanul orasului
Targu Ocna, avand Carte funciard nr. 64834 si nr.64835, in suprafatd totala de 3488 mp,
apartinand numitilor Acujboaie Dan-Stelian, Moise Raluca Ioana, Desaga Florinel — Daniel
si Desagd Nely - Ancuta si Regulamentul Local de Urbanism aferent, care fac parte
integranta din prezenta hotarare;

Art.2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta prevederilor PUZ-ului aprobat
si toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice,
care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3 Acujboaie Dan-Stelian, Moise Raluca loana, Desagd Florinel — Daniel si
Desaga Nely- Ancuta beneficiari ai P.U.Z ,,Construire locuinte individuale, anexe si racord
utilitati” cu teren categoria extravilan-faneata situat in orasul Targu Ocna, Jud. Bacau, sunt
obligati sa respecte detaliile tehnice si geografice din P.U.Z. la realizarea investitiei;

Art. 4 Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza
Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, cadastru — agricultura, investifii, implementare
si monitorizare proiecte de dezvoltare durabild, coordonare asociatii de proprietari din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului.

Art. 5 In temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicatd Institutiei Prefectului —
judetul Bacdu, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciului urbanism, amenajarea
teritoriului, cadastru — agricultura, investitii, implementare si monitorizare proiecte de
dezvoltare durabilda, coordonare asociatii de proprietari, investitorilor si va fi adusa la
cunostinta publica, conform prevederilor legale.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 3553 din 16.03.2026

REFERAT DE APROBARE

al Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat
in extravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 64834 si nr. 64835 pentru
investitia ,,Construire locuinte individuale, anexe i racord utilitati”, investitori Acujboaie Dan-
Stelian, Moise Raluca Ioana, Desagi Florinel — Daniel si Desaga Nely- Ancuta

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, imi exprim
initiativa de a promova un proiect de hotiarare avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna, avind Carte funciara nr.
64834 si nr. 64835, 1n sustinerea caruia aduc urmatoarele argumente:

Cadrul legal este reglementat de prevederile art. 129, alin. 6, lit ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administativ, cu modificari si completdri potrivit carora consiliul local avizeazad sau
aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Art. 47 alin 1) din Legea nr. 350/2001 - privind amanajarea teritoriului, cu modificari si
completari, precizeaza ca: “Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare
la: organizarea retelei stradale; organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul
juridic si circulatia terenurilor,”

De asemenea, prevederile art. 47 alin.(2), lit.e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificari si completdri ulterioare, precizeaza ca prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor, aprobate de
autoritatile deliberative, asa cum precizeaza si art. 2) din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism*) — republicata,,, Primarii municipiilor, oraselor si comunelor
vor lua masuri pentru elaborarea si/sau actualizarea documentatiilor de urbanism si le vor supune
spre aprobare consiliilor locale”.

Potrivit art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificari si completari ulterioare, Avizarea s§i aprobarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism se fac de catre autoritatile si organismele centrale si teritoriale
interesate.

Prin Hotérarea nr. 139 din 23.12.2025 Consiliul Local Targu Ocna a avizat Planul Urbanistic
Zonal pentru terenul situat Tn extravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 64834 si
nr. 64835 pentru investitia ,,Construire locuinte individuale, anexe §i racord utilitati”.

In baza documentatiei solicitatd prin Certificatul de Urbanism, beneficiarul investitiei a
obtinut Avizul Unic nr. nr. 4 din 06.02.2026 eliberat de catre Consiliul Judetean Bacau.

In aplicarea cadrului legal prezentat Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului orasului Targu Ocna, 1n baza solicitdrii numitilor Acujboaie
Dan-Stelian, Moise Raluca Ioana, Desaga Florinel — Daniel si Desagd Nely- Ancuta a procedat la
derularea procedurilor legale pentru aprobarea PUZ —ului si obtinerea avizelor pentru investitia
solicitata: ,, Construire locuinte individuale, anexe si racord utilitati”. In acest sens a verificat
documentatia depusa de beneficiar si a urmat procedura de informare a publicului cu privire la
documentatiile de urbanism.

Fatd de cadrul legal prezentat, raportat la explicatiile suplimentare cuprinse in raportul
structurii de specialitate, rog Consiliul local Targu Ocna sd analizeze si sd aprobe Proiectul de
hotarare in forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CITUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT,
SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI,
CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA

Nr. 3556 din 16.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
al Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat
in extravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 64834 si nr. 64835 pentru
investitia ,,Construire locuinte individuale, anexe i racord utilitati”, investitori Acujboaie Dan-
Stelian, Moise Raluca Ioana, Desagi Florinel — Daniel si Desaga Nely- Ancuta

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
completatd si modificatd, documentatiile de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor si
conditiile de ocupare a acestora cu constructii. In art.47 alin.(2), lit.e) se precizeaza ci prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor.

In Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna este stabilit si delimitat teritoriul
intravilan n relatie cu teritoriul administrativ al localitatii. Intravilanul localitatii stabileste limita
zonei construibile.

Pana la efectuarea reactualizarii P.U.G.-ului, se poate intocmi un Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru respectivul amplasament ce ulterior va sta la baza modificarii modului de utilizare a
terenurilor.

Potrivit art. 47 alin 5) din Legea 350 /2001 privind amenajarea teritoriului , cu modificari si
completari, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, Inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Prin Certificatul de urbanism nr. 99 din 18.10.2024 eliberat de Primaria orasului Targu
Ocna, s-a solicitat numitilor Acujboaie Dan-Stelian, Moise Raluca loana, Desagd Florinel —
Daniel si Desagd Nely- Ancuta, prezentarea unei documentatii P.U.Z. pentru investitia ,,Construire
locuinte individuale, anexe si racord utilitati”. Imobilele terenuri pentru ca se solicitd documentatia
PUZ sunt situate 1n orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr cad. 64834 si 64835 , jud. Bacau.

Obiectul documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Proiect 08/2024 intocmit de S.C. Urba
Sistem SRL si S.C. CASIO-BIROU DE ARHITECTURA S.R.L consti in rezolvarea si
aprofundarea problemelor functionale, tehnice si urbanistice din zond cu scopul de a schimba
destinatia terenului si de a reglementa indicatorii urbanistici maximi admisibili pe lot.

Dupa obtinerea Certificatului de Urbanism si Tntocmirea documentatiei de urbanism de catre
0 societate autorizatd, beneficiarul a obtinut in baza procedurile legale urmatoarele avize si
acorduri :

- Documentatia de tip PUZ - intocmitd de S.C. URBA SISTEM S.R.L. si S.C. CASIO-

BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., nr. 8/2024 ;
- Avizul de oportunitate nr. 01 din 17.02.2025 emis de Serviciul Urbanism, Amenajarea

Teritoriului, Administrarea Domeniului Public si Privat Tnregistrat cu nr. 886 din

17.02.2025;
- Aviz Directia pentru Sanatatea Publica Bacau nr. 5663 din 17.04.2025;



- Decizia etapei de incadrare emisd de Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate
nr. 5189 din 14.04.2025 ;

- Acordul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd “Mr. Constantin Ene” al Judetului
Bacau nr.1345416 din 04.04.2025;

- Aviz SC Delgaz Grid SA gaze naturale nr. 214957232 din 06.03.2025;

- Aviz SC Delgaz Grid SA energie electrica nr. 6096170450 din 20.03.2025;

- Aviz Compania Regionala de Apa Bacdu nr.11 din 06.03.2025 ;

- Aviz Compania de Utilitati Publice Targu Ocna nr. 243 din 04.03.2025 ;

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr.352 din 04.07.2025 ;

- Aviz Ministerul Apararii Nationale Statul Major al Apararii nr.DT/6508 din 12.06.2025 ;

- Aviz Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Culturd Bacau nr.142/04.12.2025;

- Aviz Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau nr. 984 din 2025 ;

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 139 din 23.12.2025 privind avizarea
Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna,
avand Carte Funciard nr.64834 si nr.64835 pentru investitia ,,Construire locuinte
individuale, anexe §i racord utilitati”, investitori Acujboaie Dan-Stelian, Moise Raluca
Ioana, Desaga Florinel — Daniel si Desagad Nely- Ancuta;

Dupa obtinerea documentelor, beneficiarul a depus la Consiliul Judetean Bacdu solicitarea

de eliberare a Avizului Unic.

In data de 06.02.2026 a avut loc sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si

Urbanism unde a fost supus aprobarii i Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte individuale,
anexe §i racord utilitati”, fiind obtinut Avizul nr. 4 din 06.02.2026.

Potrivit Ghidului de elaborare a Planurilor Urbanistice Zonale, dupa eliberarea Avizului
Unic de cétre Consiliul Judetean Bacdu, beneficiarul va solicita Consiliului Local aprobarea
documentatiei PUZ.

Fata de cele prezentate supunem aprobarii Consiliului Local aprobarea documentatiei
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna,
avand Carte funciara nr. 64834 si nr. 64835 pentru investitia ,,Construire locuinte individuale,
anexe §i racord utilitati”, investitori Acujboaie Dan-Stelian, Moise Raluca loana, Desaga Florinel —
Daniel si Desagd Nely- Ancuta.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE
PROPRIETARI, CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA
Arhitect sef,
Roxana-Elena VOLEANSCHI

Intocmit,
Consilier Ioana-Bianca AVRAM
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CONCLUZII

Edificabilul urmareste crearea unei coerente intre fondul deja construit din zona si cel care
urmeaza a se construi astfel ca se propun retrageri de 4m de la aliniament ( limita ce
desparte domeniul public de domeniul privat)- latura sudica si retrageri de 3m fata de
limitele laterale.

Pe latura posterioara se propune o retragere de 3 m.

Functiune propusa: UTR 11- LM ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1.
Suprafata minima spatii verzi= 25 % din suprafata parcelei.

In plansa de reglementari urbanistice se contureaza o suprafata unde se pot amenaja spatii
verzi, in jurul edificabilului, unde se pot integra vegetatie inalta (arbori), medie (arbusti) si
joasa (flori, gazon).
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REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

I. DISPOZITII GENERALE

a) ROLUL RLU AFERENT “CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE Sl
RACORD UTILITATI”.

1.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor
pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplicéa regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine
determinata, asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivititilor,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3.Regulamentul Local de Urbanism aferent “CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, ANEXE S| RACORD UTILITATI”- FAZA PUZ, la adresa oras Targu
Ocna, jud. Bacau, extravilan, avand CF 64834 si CF 64835 constituie act de autoritate
al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii
sale de catre CL (Consiliul Local al orasului Targu Ocna).

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa
scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr.

21/N/10.04.2000 ;

e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului

Urbanistic Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT

nr. 176 /N/16.08.2000 ;

e Legea 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996 cu

completarile ulterioare;

e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;

e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si

Codul Civil actualizat;

e PUG Targu Ocna, Jud. Bacau si RLU aferent, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Targu Ocna 39/ 2001.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este
format din:

2 parcele cu o suprafata totala de 3488 mp conform extraselor de carte funciara,
in scop de locuire, cu indicatori urbanistici POT si CUT propusi:
Parcela CF 64834 DESAGA FLORINEL- DANIEL si DESAGA NELY- ANCUTA:
POT=35% CUT=0.7;




Parcela CF 64835- ACUJBOAIE DAN- STELIAN si MOISE RALUCA I0ANA:
POT=35% CUT=0.7;

3.2. Categoria de folosinta actuala a parcelelor care fac obiectul PUZ, proprietate privata
este « faneatd » si sunt situate in extravilanul localitatii Targu Ocna, jud. Bacdu, avand
CF 64834 si CF 64835.
3.3. Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este:

« LM- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1E/ M».
3.4. Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune
compatibild cu cea propusa prin documentatia PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile din extravilan, in
zone nereglementate, se supune prevederilor din Regulamentul General de Urbanism,
precum si altor prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii
documentatiei.

4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii,
integrandu-se ulterior in PUG.

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor din extravilan catre intravilan, in vederea
autorizarii constructiilor se realizeaza in conditiile prevederilor din RGU si prevederilor
plansei nr. 3. “Reglementari urbanistice - Zonificare*, a plansei nr. 4. “Reglementari
urbanistice — Mobilare exemplificativa“, si altor prevederi legale ce vor apérea ulterior
elaborarii documentatiei.

4.3. Amplasamentul studiat prin PUZ este situat in vecinatatea altor spatii cu destinatie
de locuire. In consecinta, din acest punct de vedere, nu exista incompatibilitati de ordin
functional.

4.4. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevézuts cu
gospodarie de apa (retea de apa si canalizare - se va racorda in regie proprie sau la
reteaua edilitara a orasului, cand va fi disponibila), platforma precolectare deseuri
menajere si retele edilitare.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor pe terenurile situate in
zone expuse la riscuri antropice - se interzice.

Utilizari permise cu conditii

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de
protectie conform conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor
de protectie a echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu
modificarile si completarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si
protectia mediului.



5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea
executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile din RGU si cu avizele
gestionarilor de utilitati.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.

Pentru locuinte, se recomanda evitarea amplasarii camerelor de locuit catre nord.
Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si
a anexelor.

6.2 Constructiile vor fi asezate rational pe teren tinand cont de: pantele reliefului, torenti si
paraie, vizibilitatea elementelor de peisaj, orientarea fatd de punctele cardinale si fata de
elementele de peisa;.

Amplasarea fata de drumuri publice

6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.5 in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare, atata timp cat lucrarile mai sus
mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei
fluxului functional.

Amplasarea fata de aliniament si fata de limitele de proprietate si unele fata de
celelalte

6.6 In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

6.7 Cladirile vor fi retrase dupa cum urmeaza:

- 4 mde la aliniament

6.8 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

e 1/2 din inaltimea maxima la cornisa, dar nu mai putin de 3 m, pentru limitele laterale
ale locuintelor cu caracter permanent sau sezonier.

o fata de limita posterioara se recomanda pastrarea unei distante de minim 3,00 m;

e se admite regim de construire discontinuu/ izolat;

Amplasarea in interiorul parcelei

6.9 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) retragerile prevazute la punctul 6.8

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

6.10 In afara suprafetei edificabile pot fi amenajate: cai de circulatie, locuri de parcare,
echipamente, platforme acoperite sau neacoperite, constructii si echipamente tehnice,



posturi trafo, puncte de bransament/ conexiune, totemuri, piloni de reclama,
steaguri.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

7.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

7.2 In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Constructii de locuinte.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari;
acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mifloacelor de stingere a incendiilor;
asigurarea unei platforme pentru intoarcerea si manevrarea vehiculelor speciale
(pompieri, salvare, politie, salubritate)

7.3 Fiecare parcela va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie publica, de
minim 3,50 m latime; cele care nu indeplinesc aceasta conditie, sunt considerate
neconstruibile.

7.4 Stationarea autovehiculelor se va asigura n afara circulatiei publice.

Accese pietonale

7.5 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.6 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
7.7 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare, pentru functiuni cu caracter
public.

Parcaje

7.8 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

7.9 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

7.10 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei:

Pentru locuinte:
1 loc de parcare pentru unitati locative cu aria construit desfasurata mai mica sau egala
cu 80 mp
2 locuri de parcare pentru unitati locative cu aria construit desfasurata mai mare de 80
mp




8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, canalizare si de energie
electrica.

8.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza. '

Realizarea de retele edilitare

8.3 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar, daca legea nu dispune altfel.

8.5 Toate cladirile principale vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare disponibile in
zona.

8.6 Bransamentele noi se vor realiza preferabil ingropat.

8.7 Unde nu exista retele publice, utilitatile se vor asigura prin solutii individuale
(eventual grupat), solutiile individuale vor fi conforme cu normele in vigoare.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

8.8 Retelele de apa, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
8.9 Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

8.10 Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTIH

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1 SPATII LIBERE $SI SPATII PLANTATE
Autorizarea de constructii va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.



IMPREJMUIRI

10.2 Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

10.3 Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in prezent, in urmatoarea functiune:
Extravilan Targu Ocna, jud. Bacau

11.1 Teritoriului studiat in PUZ i se propune introducerea in intravilan si reglementarea
indicatorilor POT si CUT, alinieri, distante fata de limitele proprietatii, pentru a deveni
construibil, propunandu-se functiunea:

LM- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1E/ M

11.2 In plansa nr. 3. ,,REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONFICARE” si plansa nr.4.
»REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE EXEMPLIFICATIVA” , este prezentata
organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face obiectul PUZ.

~ REGLEMENTARIURBANISTICE

CONSTRUCTII PENTRU LOCUIRE, IMPREJMUIRE: regim de inaltime maxim P+1E/ M
CIRCULATIE CAROSABILA S| PIETONALA: publica (in afara parcelei) si pe parcela:
circulatii, parcaje, platforma betonata, trotuare de garda.

SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL SI DE PROTECTIE
ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare apa, canalizare,
electricitate, platforma precolectare deseuri menajere (cu pubele)

FUNCTIUNE PROPUSA - LM- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1E/ M

CAP. 1 GENERALITATI

12. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :

12.1. Subzona aferenta ansamblului de constructii - constructii, garaj, imprejmuire;
12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental;

12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme;

Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :



FUNCTIUNE PROPUSA - LM- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1E/ M

CAP 2 UTILIZARE FUNCTIONALA = , :
13. UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladmlor cu functlunea

LM- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1E/ M

UTILIZARI ADMISE

a) Locuinte individuale sau cuplate, cu regim minim de inaltime P;

b) Completari, modernizari, refaceri si extinderi;

C) Comert si servicii;

d) Dotari socio-culturale la nivel de cartier;

e) Activitati nepoluante si care nu necesita un volum mare de transport;

f) Activitati productive pentru investitorii particulari;

Q) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

h) Spatii verzi amenajate;

i) Spatii pentru sport si recreere;

)] Cai de acces carosabile si pietonale, parcaje/ garaje subterane si
supraterane,

k) Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totald construita

desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

14. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
a) Se admite, prin exceptie, addugarea unui demisol, cu conditia ca acesta s&
se inscrie in C.U.T. maxim admis si Tn indltimea maxima admisa la cornisa;

14.1 In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ, se
intocmeste altd documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile
functiuni.

15. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor:
a) Locuinte pe parcele necorespunzatoatre, care nu indeplinesc conditiile de
suprafata si front minim la strada;
b) functiuni industriale, chiar si nepoluante;
c) ferme zootehnice;

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

REGUL! DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

16. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIERE)

16.1. Se impune o retragere a limitei construibile de 4 m de la limita de proprietate- latura
sudica a terenului. Cladirile propuse se vor construi in limitele edificabilului propus,
respectand retragerile fata de limitele parcelei conform legislatiei in vigoare.

17. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELEI
17.1. Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita
proprietatii laterale la o distanta minima 3.0m si 3,0 m fata de limita posterioara sau
conform articolelor de la punctul 6.8
Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3.
“Reglementari urbanistice- Zonificare*.



18.  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
18.1 Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé se respecta regimul
de inaltime specific destinatiei constructiei, dupad cum urmeaza:

Locuinte individuale: P+1E/ M
H max coama=8.50 m

18.2 Se admite, prin exceptie, addugarea unui demisol, cu conditia ca acesta si se
inscrie in C.U.T. maxim admis si in Tnalfimea maxima admisa la corniga.

19. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

19.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

19.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

19.3 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

19.4 Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

19.6 Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural si materiale precare.

19.6  Se permite deopotriva realizarea unui acoperis de tip terasa sau tip sarpanta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

20. CIRCULATII SI ACCESE

20.1. Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese
carosabile si pietonale.

20.2. Caile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente,
odata cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza (ansamblu).

20.3. Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind stingerea in caz de incendiu si de protectie civila.

20.4. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente -
prin intermediul unor racorduri private, realizate pe cheltuiala investitorilor.

20.5. Spatiile destinate circulatiilor (alei interioare si accese auto) trebuie sa permita
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor (minim 3,5 metri) si a mijloacelor de
transport grele.

Se propune ca incinta (in afara edificabilului propus, a spatiilor verzi si a
amenajarilor aferente, echipamente edilitare) sa fie betonata/pavata pentru
asigurarea fluxurilor de circulatie corecte.

20.6. Circulatia rutiera in incinta se va dezvolta in jurul constructiilor propuse, in functie
de destinatia acestora.

20.7. Fiecare parceld va avea asigurat acces carosabil dintr-o circulatie publicd, de minim
3,50 m latime; cele care nu indeplinesc aceasta conditie, sunt considerate
neconstruibile.

20.8. Pentru constructii si amenajari de locuire se vor asigura accese si parcaje conform
normelor.

Se propune un profil stradal nou de-a lungul strazii George Cosbuc de 8 m,
din care 6 m- parte carosabila, 1 m - alee pentru traficul pietonal si 1 m - rigole



pentru preluarea apelor pluviale (cate 0,5 m de o parte si de cealalta a partii
carosabile).

L.a capatul strazii George Cosbhuc se propune un spatiu pentru intoarcerea
si manevrarea vehiculelor speciale (pompieri, salvare, politie, salubritate),
propunandu-se o suprafata de 109,5 mp din terenul proprietate privata a
beneficiarilor a fi cedata catre domeniul public pentru indeplinirea acestei cerinte.

21. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

21.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii, cat si in timpul

functionarii investitiei propuse se va face in afara spatiului public, obiectivul propus

avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare, descarcare,

intoarcere si parcare/stationare.

Pentru locuinte:

1 loc de parcare pentru unitati locative cu aria construit desfasurata mai mica sau egala
cu 80mp

2 locuri de parcare pentru unitati locative cu aria construit desfasurata mai mare de 80
mp

Se va avea in vedere amenajarea unei platforme pentru intoarcerea si manevrarea
vehiculelor speciale (pompieri, salvare, politie, salubritate)pe domeniul public, la
intersectia dintre strada G. Cosbuc si calea de acces in regim privat . In acest scop, se
va ceda suprafeta de 109,5 mp din terenul privat supus PUZ catre domeniul public in
scopul amenajarii platformei.

21.2. Se va avea in vedere amplasarea camerelor de locuit in cadrul functionalului
cladirilor propuse astfel incat sa fie la o distanta de cel putin 5 m fata de parcare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

22. CONDITIHI DE ECHIPARE EDILITARA

22.1. Investitia propusa va fi racordata la retelele tehnico — edilitare realizate in sistem
local (privat) ale zonei, conform avizelor obtinute de la gestionarii de utilitati.

22.2. Este obligatorie asigurarea investitiei propuse cu utilitati, dupa disponibilitatea
existenta in zona: apa si energie electrica.

22.3. Directia de scurgere a apelor pluviale va fi spre drenul colector care va dirija apele
spre o zona permeabila cu capacitate de absortie a apei pluviale (zone verzi).

Se propune un profil stradal care sa aiba rigole de colectare a apelor pluviale de o
parte si de alta a caii carosabile pe strada G. Cosbuc.

Retelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladiri cat si iluminatul public se
vor face in subteran.

Sunt incurajate solutiile care utilizeaza surse complementare, nepoluante de
energie (solara, geotermala). Pentru corpurile de iluminat si dispozitivele supraterane
pentru diversele refele (camine de vizitare, cutii de racord, panouri efc.) se vor studia
forma si integrarea in peisaj.

Pana la punerea la dispozitie a retelei publice de canalizare, se va adopta un bazin
vidanjabil ecologic. Acesta se va amplasa la minim 10 m de locuinte.



REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

23. CARACTERISTICI ALE PARCELEI ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI )
23.1. Activitatea propusa LM- ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1E/ M:

- zonele clasificate Tn acest fel, vor ocupa integral parcela si nu se propune divizarea
acestora.

23.2. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca concomitent exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca, atat in ceea ce
priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului), cat si de drept (servitutile
pe care le genereaza). Din acest punct de vedere, parcela respecta conditiile de
construibilitate: accesibilitate la drumuri publice, posibilitatea echiparii cu retele tehnico

edilitare, forma si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si conformare din
prezentul regulament.

23.3. Orientarea spatiului propus va tine seama de prevederile OMS nr.119/2014 privind
sanatatea populatiei:

- asigurarea unui necesar de lumina adecvat;

- alimentare cu apa si canalizare;

- respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor
solide;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

24, SPATII LIBERE SI PLANTATE

241 Suprafetele inierbate vor fi plantate cu specii locale, existente pe paijistile locale
pentru a pastra si favoriza biodiversitatea.

24.2 Spatiile verzi si pantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei : plantati de arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

24.3 Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

24.4 Terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari
va fi plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; arborii de talie
inalta si medie vor fi plantati pe toata suprafata parcelei.

24.5 Arborii se vor planta astfel incat distanta minima de la axul trunchiului pana la
gard sa fie de minim 2,0 m si de 1,5 m la arbusti. Arborii se vor planta izolati
(solitari) sau in grupe de 3 exemplare plantate la o distanta maxima egala cu de 3
ori diametrul coroanei.

24.6 Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati al arborilor si arbustilor (la gaze si
fum) se recomanda ca rasinoase bradul argintiu si tuia, iar ca foiase artarul de
Manchuria, plopul alb, plopul negru piramidal, mesteacanul, iasomia (lamaita),
liliac, catalpa (trambitar) etc.

27.6. Suprafata minima de spatii verzi este de 25 % din suprafata terenului.

25, IMPREJMUIRI

25.1. Imprejmuirile reprezinta amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale proprietatii cu scopul de a delimita domeniul public
de cel privat sau domeniul privat de un alt domeniu privat.

25.2. Imprejmuirile la aliniament (spre drumurile publice) intereseaza atat domeniul public

cat si cel privat. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le
protejeaza sau a caror parcela o delimiteaza.



25.3. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioara ale proprietatii sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea protectiei impotriva intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt
reglementate de prevederile Codului Civil.

25.4. Elementele ce caracterizeza imprejmuirile sunt elemente functionale: porti de
acces carosabile si pietonale, ziduri sau panouri despartitoare si elemente formale:
inaltime, forma, latime, material de constructii, elemente decoratice, culoare.

25.5. Imprejmuirea catre domeniul public (strazile de distributie) va fi prevazuta cu porti
glisante sau care se vor deschide spre interiorul proprietatii.

25.6. imprejmuirile fata de arterele de circulatie vor avea inaltimea de max. 1,80 metri, iar

cele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea inaltimea de max. 2,00
metri.

26. INDICI MAXIMI DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
CF 64834 proprietari DESAGA FLORINEL- DANIEL si DESAGA NELY- ANCUTA si
CF 64835 proprietari ACUJBOAIE DAN- STELIAN si MOISE RALUCA IOANA

EXISTENT PROPUS

BI L ANT aferent POT max. | aferent POT max.

TER'TOR'AL SUPRAF | PROC. | SUPRAF. | PROC.

ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
- EXTRAVILAN, Zona construita - : - - -
) w : .y "
€ categorie de folosinta | parcari, - - - -
g |faneatd circulatii
% ' spatii verzi - - - -
g‘ total partial 3488 100 - -
o
INTRAVILAN, zona zona construita - - 1150,1 35
pentru locuinte P, alei, terase, - - 1314,4 40
© | P+1, reglementata, parcari,
S | PH1E/M circulatii
£ | POT max. 35% spatii verzi- - - 821,5 25
© | CUT max.0.7 minim
e | total partial - - 3286 94,2
Zona cai de circulatie | total partial - - 92,5 2,7

(cale de acces, in
regim privat)

teren ce se total partial - - 109,56 3.1
intentioneaza a fi
cedat domeniului
public a UAT (cauza
de utilitate publica-
asigurare platforma
intoarcere si manevre a
vehiculelor speciale)

TOTAL ZONA STUDIATA 3488 100 3488 100
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26.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT ) SI COEFICIENT

MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform plansei nr. 3. “ Reglementari urbanistice — Zonificare “, si plansei nr. 4.
“Reglementari urbanistice — Mobilare exemplificativa“, rezulta urmatorii indicatori

urbanistici :
POT ( maxim ) =35 %

CUT ( maxim )= 0.7

Regim maxim de inaltime P+1E/M
Inaltime coama H coama= 8,5 m

Suprafata minima spatii verzi 25%

Intocmit,

Urb. Dimit /erE'éna
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