ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul
orasului Targu Ocna, avand Carte funciarianr. 63805 pentru investitia
»Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”’ ,
investitor SC Mardag Construct SRL

Primarul orasului Targu Ocna, judetul Bacau
Luédnd in considerare :

- Referat de aprobare nr. 3946 din 25.03.2026 intocmit de catre Primarul orasului
Targu Ocna;

- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, spatiu locativ coordonare asociatii de proprietari,
cadastru-agricultura, protectie civila, inregistrat sub nr. 3947 din 25.03.2026;

- Avizul de oportunitate nr. 01 din 08.04.2024 inregistrat cu nr. 3570 din 08.04.2024;

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 16 din 26.02.2026 privind avizarea
Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr
cad. 63805 pentru investitia ,,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente §i
utilitati”

- Avizul Unic eliberat de catre Consiliul Judetean Bacau cu nr. 10 din 19.03.2026 ;

- Cererea de aprobare Plan Urbanistic Zonal inregistrata la primaria orasului Targu
Ocna nr. 3803 din 20.03.2026;

- Anunful Tnregistrat sub nr................... privind procedura dezbaterii publice a
Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea
investitiei ,,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati” si Procesul
verbal de afisare a anuntului, Tnregistrat sub nr.......... ;

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 25, alin (1), art. 26, art 47, alin 2) lit b), art. 47°, alin 1) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 2, alin.2 din Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 2 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.



In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2), lit. ¢) alin. 6), lit.c), coroborat cu prevederile
art. 139, alin. 3) , lit.e) si art art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

PROPUNE

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiei ,,Construire
complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”’, pe terenul situat in extravilanul
orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr. 63805, in suprafatd totala de 4774,64 mp,
apartinand SC MARDAG CONSTRUCT SRL si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
care fac parte integranta din prezenta hotarare;

Art.2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta prevederilor PUZ-ului aprobat
si toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice,
care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3 SC MARDAG CONSTRUCT SRL - beneficiarul al P.U.Z ,,Construire
complex turistic, imprejmuire, brangsamente si utilitati” cu teren categoria extravilan-faneata
situat in orasul Targu Ocna, Jud. Bacau, este obligatda sa respecte detaliile tehnice si
geografice din P.U.Z. la realizarea investitiei;

Art. 4 Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza
Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, spatiu
locativ coordonare asociatii de proprietari, cadastru-agriculturd, protectie civila din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului.

Art. 5 In temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicatd Institutiei Prefectului —
judetul Bacdu, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciului urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investitorului si va fi adusa la
cunostinta publica, conform prevederilor legale.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 3946 din 25.03.2026

REFERAT DE APROBARE

al Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat
in extravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciarinr. 63805 pentru investitia
»Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente i utilitati” ,
investitor SC Mardag Construct SRL

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, imi exprim
initiativa de a promova un proiect de hotarare avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna, avand Carte funciara nr.
63805, in sustinerea caruia aduc urmatoarele argumente:

Cadrul legal este reglementat de prevederile art. 129 alin 6 lit ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administativ, cu modificari si completari potrivit carora consiuliul local avizeaza
sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Art. 47 alin 1) din Legea nr. 350/2001 - privind amanajarea teritoriului, cu modificari si
completari, precizeaza ca: “Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare
la: organizarea retelei stradale; organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul
juridic si circulatia terenurilor,”

De asemenea prevederile art. 47 alin.(2), lit.e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificari si completari ulterioare, precizeaza ca prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor, aprobate de
autoritatile deliberative , asa cum precizeaza si art. 2) din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism*) — republicata,,, Primarii municipiilor, oraselor si comunelor
vor lua masuri pentru elaborarea si/sau actualizarea documentatiilor de urbanism si le vor supune
spre aprobare consiliilor locale”.

Potrivit art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificari si completari ulterioare, Avizarea s§i aprobarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism se fac de catre autoritatile si organismele centrale si teritoriale
interesate.

Prin Hotararea nr. 16 din 26.02.2026 Consiliul Local Targu Ocna a avizat Planul Urbanistic

Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr cad. 63805 pentru investitia
,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente §i utilitati’.

In baza documentatiei solicitatd prin Certificatul de Urbanism, beneficiarul investitiei a
obtinut Avizul Unic nr. 10 din 19.03.2026 eliberat de cétre Consiliul Judetean Bacau.

In aplicarea cadrului legal prezentat Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului orasului Targu Ocna, in baza solicitirii SC MARDAG
CONSTRUCT SRL a procedat la derularea procedurilor legale pentru aprobarea PUZ —ului si
obtinerea avizelor pentru investitia solicitatd: ,,Construire complex turistic, imprejmuire,
bransamente si utilitdfi”. In acest sens a verificat documentatia depusi de beneficiar si a urmat
procedura de informare a publicului cu privire la documentatiile de urbanism.

Fatd de cadrul legal prezentat, raportat la explicatiile suplimentare cuprinse in raportul
structurii de specialitate, rog Consiliul local Targu Ocna sd analizeze si sd aprobe Proiectul de
hotarare in forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CIUBOTARU
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JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT,

SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI,
CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA

Nr. 3947 din 25.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul
orasului Targu Ocna, avand Carte funciarianr. 63805 pentru investitia
»Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati ,
investitor SC Mardag Construct SRL

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
completatd si modificatd, documentatiile de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor si
conditiile de ocupare a acestora cu constructii. In art.47 alin.(2), lit.e) se precizeaza ci prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor.

In Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna este stabilit si delimitat teritoriul
intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii. Intravilanul localitatii stabileste limita
zonei construibile.

Pana la efectuarea reactualizarii P.U.G.-ului, se poate intocmi un Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru respectivul amplasament ce ulterior va sta la baza modificarii modului de utilizare a
terenurilor.

Potrivit art. 47 alin 5) din Legea 350 /2001 privind amenajarea teritoriului , cu modificari si
completari, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Prin Certificatul de urbanism nr. 17 din 27.03.2024 eliberat de Primaria orasului Targu
Ocna, i s-a solicitat SC MARDAG CONSTRUCT SRL, prezentarea unei documentatii P.U.Z.
pentru ,,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”. Imobilul tereni pentru
ca se solicita documentatia PUZ este situat Tn orasul Targu Ocna, extravilan, si are nr cad 63805,
jud. Bacau.

Obiectul documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Proiect 01/2024 intocmit de S.C. Prodomus
SRL consta in rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale, tehnice si urbanistice din zona
cu scopul de a schimba destinatia terenului si de a reglementa indicatorii urbanistici maximi
admisibili pe lot.

Dupa obtinerea Certificatului de Urbanism si intocmirea documentatiei de urbanism de cétre
0 societate autorizatd, beneficiarul a obtinut in baza procedurile legale urmatoarele avize si
acorduri :

- Documentatia de tip PUZ - intocmitad de S.C. Prodomus SRL, nr. 01/2024 ;

- Avizul de oportunitate nr. 01 din 08.04.2024 emis de Serviciul Urbanism, Amenajarea
Teritoriului, Administrarea Domeniului Public si Privat inregistrat cu nr. 3570 din
08.04.2024;

- Aviz Directia pentru Sanatatea Publica Bacau nr. 14078 din 18.07.2024;

- Aviz/CBANP emis de Directia Judeteand de Mediu Bacdu nr. 06 din 17.02.2026 ;

- Aviz de principiu SC Delgaz Grid SA gaze naturale nr. 214998808 din 16.04.2025;

- Aviz SC Delgaz Grid SA energie electrica nr. 6094332742 din 28.06.2024;




- Aviz Compania Regionala de Apa Bacau nr.1358 din 23.10.2025 ;

- Aviz Compania de Utilitati Publice Targu Ocna nr. 453 din 16.04.2025 ;

- Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale nr.08 din 13.01.2025 ;

- Aviz Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Bacau nr.31/20.03.2026;

- Aviz Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacdu nr. 3922 din 2024 ;

- Aviz Ocolul Silvic Blagesti nr 4544 din 30.07.2024;

- Aviz SNT Gaze Naturale Transgaz SA nr. 92156 din 29.10.2025;

- Aviz CNAIR — DRDP lasi nr 20161 din 13.10.2025;

- Aviz Sc Conpet SA Ploiesti nr 19540 din 15.05.2025;

- Aviz Orange Romania SA nr AFO182809/35614/33298 din 28.10.2025;

- Aviz MINESA -Institutul de cercetdri si proiectari miniere SA nr 2680 din 29.08.2024

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 16 din 26.02.2026 privind avizarea
Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr cad.
63805 pentru investitia ,,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente §i utilitati” .

Dupa obtinerea documentelor, beneficiarul a depus la Consiliul Judetean Bacdu solicitarea
de eliberare a Avizului Unic.

In data de 17.03.2026 a avut loc sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism unde a fost supus aprobarii si Planul Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte individuale,
anexe §i racord utilitati”, fiind obtinut Avizul nr. 10 din 19.03.2026.

Potrivit Ghidului de elaborare a Planurilor Urbanistice Zonale, dupa eliberarea Avizului
Unic de cdtre Consiliul Judetean Bacdu, beneficiarul va solicita Consiliului Local aprobarea
documentatiei PUZ.

Fata de cele prezentate supunem aprobarii Consiliului Local aprobarea documentatiei
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna,
avand Carte funciard nr. 63805 pentru investitia ,,Construire complex turistic, imprejmuire,
bransamente si utilitati”, investitori SC MARDAG CONSTRUCT SRL.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE
PROPRIETARI, CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA
Arhitect sef,
Roxana-Elena VOLEANSCHI
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I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU SEMNETUTA sesssssagpussersforsess
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zomal féprezinta un sistefh unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului, de
realizare si utilizare a constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de Consiliul Local.

1.2 - Baza legala a elaboririi
Prevederile P.U.Z. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicatd a Guvernului RomAniei si cu
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. Targu Ocna nr. 39 din 2021.

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicatd i Hotararea nr. 525/1996, republicati, a Guvernului Romdniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru amplasamentul in cauzi, atit in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitatile si din trupurile
amplasate in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic Zonal va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiatd in
plansa de ,,Reglementari Urbanistice”. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona funtionald. Autorizarea executirii
constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominantd a zonei, in conformitate cu zonificarea functionals stabilita prin prezenta documentatie.
Se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitatd introducerea in intravilan
a terenului si schimbarea functiunii din ,,EXTRAVILAN — FANEATA” in ,,ZONA INSTITUTII
PUBLICE $I SERVICII” pentru suprafata de 4744,64mp din care se reduce suprafata de 1678,87
mp, afectata de interdictia generata de NATURA 2000, pentru suprafata de teren de 29,36 mp
apartinant de asemenea beneficiarului avand functiunea de ,,ZONA PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” se propune deasemenea schimbarea functiunii in ,ZONA
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII” in vederea intregirii suprafetei cu aceasta functiune.

Teritoriul studiat masoard suprafata totald de 15 383,92mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal 4774,00 mp conform Act de alipire Nr. 2966 din 06.08.2019, iar suprafata
de teren reglementatd va fi 4774,00mp, din care se scade terenul aferent NATURA 2000 in suprafata
de 1678,87 mp astfel incét suprafata ce va fi reglementata va avea S= 3095,13 mp.

IL. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
Limite de protectie drumuri
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodiresti la strada.
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.
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Orientarea fatd de punctele cardinale
Pentru toate constructiile propuse, orientarea se va realiza prin dSspitieréa -constrfictdisd in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitafilor ce urmeaza a se des sura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente complexului turistic si
accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dac se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli cu privire la echiparea edilitari

Toate utilitatile se vor asigura pentru obiectivele de investitie. Toate lucririle se vor face pe
cheltuiala beneficiarilor conf. Prevederilor HG 525/1996, art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea
18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Amplasamentul va dispune de o
platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat este permisa

in baza prezentului regulament numai dac loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafata
de 250 mp.

Inaltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim admis este P+1, Hmax = 9,00m.
Nu se vor realiza constructii care sd inchida cAmpul vizual in cazul cladirilor invecinate;

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante plicute, se recomandi:

- se vor autoriza numai constructii cu un grad Inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturald, echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturala specifica zonei si se vor folosi materiale de inalti
calitate.

- se vor amenaja alei pietonale si zone verzi amenajate

- constructia va fi pusd in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecirui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului
Zond cu destinatia: ,ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII”

POT max admis = 40%,
CUT max admis = 1,2

Distanta minim: in constructii

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fati de linia de hotar, astfel incat si nu se aduci atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul
partilor exprimat printr-un inscris autentic.



Distanta minima pentru fereastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00m intre fondul construit, ingradit sau
neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucréri ce ar fi orientate catre acest fond.

Este interzisd amplasarea garajelor la sol la o distantd mai mici de 5,00m fata de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fati de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecti:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri.

Pe planul prezentat in planga U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabild este delimitatd spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z.,
astfel:

- la o distantd de 54,32 m fata de limita de proprietate din nord;

- la o distantd de 28,27, respectiv 20,42 m fata de limita de proprietate din vest;

- la o distantd de 21,91 m fata de limita de proprietate din est spre Strada Coasta Magurii;

-lao dlstanta de 2,09m, respectiv 18,99m fatd de limita de proprietate din sud;

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

Imprejmulrl

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ" in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) mprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune jﬁlﬂﬁﬁ&ﬂﬁ &%%Iwam

aspectului exterior al constructiei.
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IIL. - Zonificarea functionali
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3.1 - Unititi si subunitiiti functionale /ﬂ sk
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII /},%
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IV. - Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale /
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII



Subzoni unititi turistice - ISt

Subzoni unititi de servicii - ISsr

Subzona unititi comerciale ISco

Subzoni unititi alimentatie publica ISap
Functiuni complementare admise ale zonei

- comert $i servicii,

- spatii verzi amenajate,

- accese pietonale, carosabile,

- parcaje

Utilizare functionalﬁ: JUDETUL BA ﬁf. u

- functiuni turistice o . '

- functiuni comerciale RITORIULUI §1 URBANISH

- functiuni de cultura VIZAT SPRE NESCHIMBARE

) func‘;lur.u Ele o e a s < i : . AL din /ﬁaﬁvczﬁj{

- modernizari, reparatii si intretineri la cladirile existente s -

- constructii aferente echipdrii tehnico — edilitare

- amenajdri aferente: cdi de acces carosabile si alei pieto
plantate, locuri de joacd pentru copii

Utiliziri adminise cu conditionari:

- se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute in prezentul regulament.

Utilizari interzise

Este interzisa realizarea de:

+ constructii care prin destinatie produc noxe, polarizeazi sau genereazi trafic intens sau pot
genera riscuri tehnologice - unitéti / servicii de mica industrie sau cu profil agricol (art.12 si
art.14 din R.G.U. si CAP. II pct. 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism:;

- constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii (art.32 din R.G.U.);

- constructii care nu sunt legate direct de activititi permise in zona;

+ constructil cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domeniul public, fara
obtinerea avizelor legale.

+ plantatii inalte si de amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta calitatea
peisajului urban, vizibilitatea citre monumentele de arhitectura sau desfasurarea in bune
conditii a circulatiei auto;

+ modificéri ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Y

TEHNICA DE AMENAJAREA

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.
1, amplasarea obiectivelor de utilitate publicd se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceiasi parceli:

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea cladirii
mai Tnalte, mésuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la
jumdtate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii.

Sef proiect:
arh. Marian CATUNE NI‘J/,

Marian
CATUNEANU

Arhitect ¢u drept de semnditurd
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ROMANIA
Judetul BACAU 5
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresatd de S.C. MARDAG CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in
judetul BACAU, comuna BARSANESTI satul CARACLAU, telefon 0758-669. 481 e-mail .
inregistrata la nr. 5394 din 04.03. 2026 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 pnvmd
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul

AVIZ
10 din 19.03.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru”CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC IMPREJMUIRE,

BRANSAMENTE SI UTILITATI generat de imobilul “4) terenul reglementat, S=3095,13 mp din
totalul terenului beneficiarului de S= 4774 mp situat in intravilanul (8= 29.36 mp) si extravilanul
(8= 4744,64 mp) orasului Targu Ocna, NC 63805, avand categoria de folosinta teren agricol in
zona de locuinte si functlunl complementare si categoria de folosinta faneata in zona terenurilor
agricole in extravilan din care suprafata de 1678.87 mp se afla in zona protejata NATURA 2000.

Vecinatati parcela NC 63805 :

- Nord si Vest — teren proprietate ROMSILVA;

- Sud- teren proprietate Dragomire Elisaveta:

- Est: str. Coasta Magurii (drumul national DN12B);

Suprafata studiata prin PUZ: 15383,92 mp

Accesul auto in terenul reglementat se face din strada Coasta Magurii (DN12B), pe latura de E.

Initiator: S.C. MARDAG CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. 5
Specialist cu drept de semnatura RUR: ARH. CATUNEANU MARIAN

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU oras Targu Ocna prevede urmatorii
indicatori pentru:

Zona de locuinte si functiuni complementare:

- UTR :15;

- regim de construire: izolat/cuplat;

— functiuni predominante: zona locuinte si functiuni complementare;

- Hmax=P, P+1;

~  POT max=...;

- CUT max=...;

- retragerea minimé fata de aliniament = 13.0 m fata de axul DN12B;
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— retrageri minime fata de limitele laterale = 1.90 m n cazul practicarii de ferestre si 1.0 m
fara ferestre;

— retrageri minime fata de limitele posterioare = 1.90 m in cazul practicérii de ferestre si 1.0 m
fara ferestre;

Zona teren agricol in extravilan :

Terenul studiat, situat in extravilan, nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizat3 si

aprobata legal care sa reglementeze conditiile de autorizare:

— regim de construire: ....;
— functiuni predominante: zona teren agricol;
- Hmax=..;
—~  POT max=..;
—  CUT max=...;
- retragerea minima fata de aliniament = ... ;
— retrageri minime fata de limitele laterale = ... .. :
— retrageri minime fata de limitele posterioare = ..... ;
Pe terenurile din extravilan, se pot executa lucrari pentru retele magistrale, cai de comunicatie,
imbunatatiri  funciare, refele de telecomunicatii ori alte lucrdri de infrastructura,
constructii/amenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de
origine naturald (inundatii, alunecdri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, precum si constructii si amenajari speciale.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea construirii investitiei propuse este necesar
introducerea in intravilan a suprafetei de teren S= 3065,77 mp si schimbarea zonei functionale
pentru suprafata de teren de 3065,77 mp din zona teren agricol in extravilan respectiv pentru
suprafata de 29.36 mp din zona locuinta si functiuni complementare in zona institutii publice si
servicii.
Zona de institutii publice si servicii: .
- UTR :15;
— regim de construire:izolat;
-~ H max=9 m;
—  POT max=40%;
— CUT max=1.20;
— retragerea minima fata de aliniament = 21.91 m, minim 13 m din axul DN12B pentru
imprejmuire ;
— retrageri minime fata de limitele laterale = 2.0 m (latura de S), 54,32 m (latura de N);
— retrageri minime fata de limitele posterioare = 20.42-28.27 m
~ circulatji si accese: din strada Coasta Magurii (DN12B) printr-un acces de latime 6.0 m.
Locuri de parcare : se propun 6 de locuri de parcare din care 1 loc de parcare pentru
persoane cu dizabilitati;
- echipare tehnico-edilitara — Alimentarea cu apd — put forat « Canalizarea menajera: bazin
vidanjabil etans * Alimentarea cu energie electrica - racordare la reteaua de distributie
existentd in zona « Energia termica — instalatii electrice sau pe combustibil solid.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.03.2026
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia, cu urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile
prevazute de lege cat gi cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de
oportunitate; utilitatile necesare unei bune functiondri vor fi asigurate de cétre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea Consiliului Local al orasului Targu
Ocna privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu documentatia PUZ anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 17 din 27.03.2023 emis de Priméria orasului Targu Ocna.

p. Arhitect-gef, ™

B.1. /3 ex.

*) Se completeaza, dupé caz:

- Primaria Municipiului ............ ;

- Primaria Orasului ................ ;

- Primaria Comunei ................. .

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoané fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoanad juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitat
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului, specificandu-se functja si titlul profesional, dup3 caz.
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