ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind avizarea Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna,
extravilan, avand nr cad. 63805 pentru investitia
»Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”

Primarul orasului Targu Ocna, judetul Bacau
Ludnd in considerare :

- Referat de aprobare nr. 2261 din 18.02.2026 intocmit de cdtre Primarul orasului
Targu Ocna;

- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, spatiu locativ coordonare asociatii de proprietari,
cadastru-agricultura, protectie civila, inregistrat sub nr. 2262 din 18.02.2026;

- Solicitarea SC Mardag Construct SRL, Inregistrata la Primaria orasului Targu Ocna
nr. 2065 din 16.02.2026;

- Avizul de oportunitate nr. 01 din 08.04.2024 inregistrat cu nr. 3570 din 08.04.2024;

- Raportul de informare si consultare a publicului — etapa 1, inregistrat cu nr. 4957 din
01.04.2024;

- Punctul de vedere al serviciului urbanism si amenajarea teritoriului — etapa I,
inregistrat cu nr. 4958 din 01.04.2024;

- Raportul de informare si consultare a publicului — etapa II, Tnregistrat cu nr. 7098 din
22.05.2024;

- Punctul de vedere al serviciului urbanism si amenajarea teritoriului — etapa II
inregistrat cu nr. 7099 din 22.05.2024;

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 25, alin. 1), art. 26, art 47, art. 47!, alin 1) si art. 56 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 2, alin.2) din Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificari si completari;

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 2 din Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu modificari si completari.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2), lit. ¢) alin. 6), lit.c), coroborat cu prevederile
art. 139, alin. 3), lit.e) si art art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.



PROPUNE

Art.1 Avizarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul avand numar cadastral
63805, situat In extravilanul Orasului Targu Ocna, pentru investitia ,,Construire complex
turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”’, beneficiar SC MARDAG CONSTRUCT
SRL;

Art.2 Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza
Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, spatiu
locativ coordonare asociatii de proprietari, cadastru-agriculturd, protectie civila din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului.

Art.3 Prezenta hotdrare poate fi contestatd in condifiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.4. In temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicatd Institutiei Prefectului —
judetul Bacdu, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciului urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat si va fi adusad la cunostinta publica,
conform prevederilor legale.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 2261 din 18.02.2026

REFERAT DE APROBARE

al Proiectului de hotarare privind avizarea Planului urbanistic Zonal
pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr cad. 63805 pentru investitia
»Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”’

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019, imi exprim
initiativa de a promova un proiect de hotiarare avand ca obiect avizarea Planului Urbanistic
Zonal pentru terenul situat in extravilanul orasului Targu Ocna avand nr cad. 63805, in
sustinerea caruia aduc urmatoarele argumente:

Cadrul legal este reglementat de prevederile art. 129, alin, 6, lit ¢) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administativ, cu modificari si completari potrivit carora consiuliul local avizeaza
sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatilor.

Art. 47 alin 2) din Legea nr. 350/2001 - privind amanajarea teritoriului, cu modificari si
completdri, precizeaza ca: “Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare
la: organizarea retelei stradale; organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor,; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul
juridic si circulatia terenurilor,”

De asemenea, prevederile art. 47 alin.(2), lit.e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificari si completari ulterioare, precizeaza ca prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor, aprobate de
autoritafile deliberative , asa cum precizeaza si art. 2) din Hotararea Guvernului nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) — republicata: ,,Primarii municipiilor,
oragelor si comunelor vor lua masuri pentru elaborarea si/sau actualizarea documentatiilor de
urbanism si le vor supune spre aprobare consiliilor locale”.

Potrivit art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificari si completari ulterioare, avizarea §i aprobarea documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism se fac de catre autoritatile si organismele centrale §i teritoriale
interesate

In aplicarea cadrului legal prezentat Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului din cadrul
Aparatului de specialitate al Primarului orasului Targu Ocna, in baza solicitdrii nr. 2065/16.02.2026
a SC MARDAG CONSTRUCT SRL a procedat la derularea procedurilor legale pentru intocmirea
PUZ —ului si obtinerea avizelor pentru investitia solicitata: ,,Construire complex turistic,
imprejmuire, bransamente si utilitati”. In acest sens a verificat documentatia depusi de beneficiar si
a urmat procedura de informare a publicului cu privire la documentatiile de urbanism.

Fatd de cadrul legal prezentat, raportat la explicatiile suplimentare cuprinse in raportul
structurii de specialitate, rog Consiliul local Targu Ocna sd analizeze si sa aprobe Proiectul de
hotarare in forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CITUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT,
SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI,
CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA

Nr. 2262 din 18.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind avizarea Planului urbanistic Zonal
pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr cad. 63805 pentru investitia
»Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
completatd si modificatd, documentatiile de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor si
conditiile de ocupare a acestora cu constructii. In art.47 alin.(2), lit.e) se precizeaza ci prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor.

In Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna este stabilit si delimitat teritoriul
intravilan 1n relatie cu teritoriul administrativ al localitatii. Intravilanul localitétii stabileste limita
zonei construibile.

Pana la efectuarea reactualizarii P.U.G.-ului, se poate intocmi un Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru respectivul amplasament ce ulterior va sta la baza modificarii modului de utilizare a
terenurilor.

Potrivit art. 47 alin 5) din Legea 350 /2001 privind amenajarea teritoriului , cu modificari si
completari, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, Inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Prin Certificatul de urbanism nr. 17 din 27.03.2023 eliberat de Primaria orasului Targu
Ocna, i s-a solicitat SC Mardag Construct SRL, prezentarea unei documentatii P.U.Z. pentru
,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati”. Imobilul teren pentru care se
solicitd documentatia PUZ sunt situate Tn orasul Targu Ocna, extravilan, avand nr cad. 63805, jud.
Bacau.

Obiectul documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Proiect 01/2024 intocmit de S.C. Prodomus
SRL consta in rezolvarea si aprofundarea problemelor functionale, tehnice si urbanistice din zona
cu scopul de a schimba destinatia terenului si de a reglementa indicatorii urbanistici maximi
admisibili pe lot.

Terenul in suprafata totald de 4774,64 mp este proprietatea SC Mardag Construct SRL
potrivit Contractului de alipire autentificat sub nr 2966 din 06.08.2019 la Biroul Notarial LEX
VOLUNTATIS, si este situat in extravilanul localitatii in vecinatatea UTR 15 - LMr — subzona
rezidentiala cu cladiri de tip rural P, P+1.

,.Zona institutii publice si servicii ”

Subzone propuse : - Subzona unitati turistice - 1St

- Subzona unitati de servicii - ISsr
- Subzonda unitati comerciale - ISco
- Subzona unitati alimentatie publica - ISap



Terenul care face obiectul PUZ-ului are o suprafatd de 4774 mp din care : 29.36 mp situati
in intravilanul orasului Targu Ocna, si 4744,64 mp situati in extravilanul localitatii, in limita
teritoriului administrativ al acesteia, adiacent UTR 15- subzona de locuit exclusiv rezidentiala cu
locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P,P+1, cu caracter rezidential (LMr). Terenul se
suprapune cu zona protejata Natura 2000 si cu zona de protectie a SN Transgaz, astfel cd zona
studiata se reduce la 3095,13 mp.

Pentru extinderea suprafetei de intravilan de la 29.36 mp la 3095,13 mp si crearea unei zone
cu constructii de turism - ISt, servicii — ISsr, comerciale — Isco si alimentatie publica - ISap, in
complex turistic, se va avea in vedere reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului
studiat.

Accesul la teren se realizeazd din DN 12 B si are posibilitatea racordarii la retelele de
utilitati existente Tn zona.

Pentru functionarea obiectivelor propuse, utilitatile vor fi rezolvate astfel: - alimentarea cu
apa potabila va fi asiguratd prin realizarea unui put forat, evacuarea apelor menajere se va realiza
prin amplasarea unui bazin vidanjabil inchis etans pana la extinderea retelei de canalizare, energia
electrica prin racordarea la reteaua de alimentare cu energie electricd din zona iar Incalzirea se va
realiza cu unitati individuale.

Imprejmuirile, unde va fi cazul imprejmuirile vor fi opace, necesare pentru protectia
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea proectiei vizuale; sau Tmprejmuiri
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

Criteriile principale de organizare arhitectural — urbanistica au fost in principal urmatoarele :

- definitivarea retragerilor si stabilirea indicatorilor POT si CUT maxim admisi;

- schimbarea de destinatie din extravilan n intravilan si functiune mixta — turism si

servicii.

Constructiile proiectate propuse vor fi realizate in amplasamentul studiat si se vor integra in
contextul actual sub rezerva folosirii de materiale de constructie si culori specifice zonei precum si
compozitia volumetrica.

Organizarea circulatiei se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preludnd prevederile din P.U.G., cu asigurarea unor accese corespunzatoare la
obiectivele propuse.

Constructiile propuse se vor incadra in cadrul natural al zonei orasului Targu Ocna. Acestea
nu genereaza poluare si nu necesita masuri pentru reabilitare ecologica.

Prin realizarea acestor constructii se vor realiza urmatorii indicatori :
- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI CU CONSTRUCTI - max. 40 %
- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI CU CONSTRUCTII- max. 1.2
- Regim de inaltime max propus - P+1E
- Indltimea maxima la coamd— 10,0 m

Conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, s-a efectuat informarea publicului prin afisare pe site-ul
primadriei Orasului Targu Ocna si la avizier.

In data de 20.03.2024 si in data de 24.04.2024 s-a afisat la avizierul primadriei, avizierul din
Piateta Regina Maria si pe site-ul www.orasul-targuocna.ro anunturile inregistrate cu nr. 4957 din
20.03.2024 si nr. 7098 din 24.04.2024, prin care se aducea la cunostinta cetatenilor ca beneficiarul
SC Mardag Construct SRL intentioneaza sa modifice destinatia terenului proprietate si introducerea




lui in intravilanul localitatii. Anuntul a fost insotit si de Afisul pe care se regdsea plansa de
Reglementari urbanistice.

Dupa expirarea termenelor de afisare a anunturilor, termene in care nu s-au transmis
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiect, au fost intocmite Rapoartele de informare si
consultare a publicului.

In vederea avizirii de catre Consiliul Local a Raportului de informare si consultare a
publicului, dar si a documentatiei PUZ, s-a intocmit Punctul de vedere al Serviciului urbanism si
amenajarea teritoriului nregistrat cu nr. 7098 din 22.05.2024.

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic
zonal (indicativ GM-010-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000 , punctul 2
Documentatii necesare obtinerii avizelor/acordurilor, “dintre emitentii avizelor/acordurilor
organismelor teritoriale se mentioneaza: Consiliul local, ca autoritate publica locala, gestionar al
utilizarii terenurilor si respectarii conditiilor de conformare §i realizare a constructiilor, pentru
toate PUZ-urile; Consiliul judetean, ca autoritate publica de coordonare a activitatii de
amenajarea teritoriului si urbanism in cadrul judetului, pentru toate PUZ-urile”.

Consiliul judetean, prin autoritatea si competenta sa, emite Avizul unic asupra PUZ,
incluzand toate activitatile institutiilor interesate de pe teritoriul judetului: amenjarea teritoriului si
urbanism, drumuri judetene si comunale, protectia mediului, sanatate publica, aparare civila,
protectia impotriva incendiilor, echiparea edilitara, evident cadastrala, etc. Avizul unic se emite
pentru toate PUZ-urile.

Potrivit aceluiasi Ghid de elaborare a Planurilor urbanistice zonale, la punctul 4.2
Documentatii pentru avize/acorduri din partea orbanismelor teritoriale interesate sunt: Avizul
Consiliului local — se imite pe baza documentatiei definitive predate (PUZ); Avizul unic al
Consiliului judetean — reprezentat de Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teritoriului.

In data de 16.02.2026, SC Mardag Construct SRL a depus solicitarea de avizare prin act
administrativ documentatia ,,Construire complex turistic, imprejmuire, bransamente si utilitati’.
Documentatia este insotitd de avize si acorduri emise conform legislatiei in vigoare. Solicitantul
ataseaza la solicitare, documentul emis de catre Directia Judeteand de Mediu Bacau prin care se
precizeaza ca In urma analizei documentatiei aferenta obiectivului de investitii Tn Comitetul Special
Constituit nu este necesard evaluarea de mediu, urmand ca planul sa fie supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu, iar decizia etapei de incadrare s fie emisd in 10 zile calendaristice de
la data de 11.02.2026.

Dupa eliberarea Avizului unic de catre Consiliul judetean, beneficiarul va solicita
Consiliului local aprobarea documentatiei PUZ.

Fata de cele prezentate supunem aprobarii Consiliului Local avizarea documentatiei
PLANULUI = URBANISTIC ZONAL pentru ,,Construire complex turistic, Imprejmuire,
bransamente si utilitati”’, beneficiar SC Mardag Construct SRL, extravilan, avand nr cad. 63805,
oras Targu Ocna, jud Bacau in vederea eliberarii Avizului Unic al Consiliul Judetean Bacau.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE
PROPRIETARI, CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA
Arhitect sef,
Roxana-Elena VOLEANSCHI






S.C. PRODOMUS SR.L. Pr.nr. 01 /2024, FAZA: PUZ.
BACAU Denumire: CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC.
IMPREIMUIRE. BRANSAMENTE $1 UTILITATI
Amplasament: JUD. BACAU. ORAS TARGU QCNA.
NR. CAD. 63805

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 - DATE DE RECUNOSTERE A PROIECTULUI

¢ Denumirea luctirii: A
CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
UTILITATI

e Amplasament : JUD. BACAU, ORAS TARGU OCNA, NR. CAD. 63805

o Beneficiari: S.C. MARDAG CONSTRUCT S.R.L. prin ZAVATE NICOLETA
e Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L. BACAU

e Data elaborarii: 2024

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 17 din 27.03.2023, emis de Primaria Orasului Targu
Ocna terenul reglementat prin P.U.Z. are o suprafatd totala de 4774,00 mp, se afld in jud. Bacau, oras
Targu Ocna, nr. cad. 63805 avand urmétorul regimul juridic:

wierenul este situat in intravilanul si extravilanul localitdtii si este proprietaiea solicitantului
potrivit Contractului de alipire autentificat sub nr. 2966 din 06.08.2019 la Biroul Notarial LEX
VOLUNTATIS.

Din Extrasul de Carte Funciard emis la data 06,03.2023 cu nr. 7204 nu rezultd sarcini
inscrise pentru imobilul teren proprietatea SC MARDAG-CONSTRUCT SRL cu suprafata de 4774mp
situat in Orasul Tdrgu Ocna, nr. cadastral 638035, jud. Bacau.

Regim speciul: terenul proprietate cu o suprafat totala de S=4774,00 mp se afld partial
(167887 mp) in zona protejatd NATURA 2000 Imobilul nu se afla in zona de protectic a unui
monument istoric (distante conform PUG) ",

1.2 - OBIECTIVUL LUCRARII

Obiectivul proiectului constd in realizarea unui complex turistic, imprejmuire si bransamente
utilitati. Intrucat amplasamentul pe care se doreste a fi realizat obiectivul de investitie este situat in
extravilan oragului iar functiunea acestuia este incompatibila, se impune intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal prin care va fi solicitatd introducerea in intravilan a terenului si schimbarea
functiunii din ,EXTRAVILAN - FANEATA” in ,ZONA INSTITUTIl PUBLICE SI
SERVICII” pentru suprafata de 4744.64mp din care se reduce suprafata de 1678.87 mp, afectata de
interdictia generata de NATURA 2000, pentru suprafata de teren de 29,36 mp apartinant de asemenea
beneficiarului avand functiunea de ,L,ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” se propune deasemenea schimbarea functiunii in ,,ZONA INSTITUTII
PUBLICE $I SERVICII” in vederea intregirii suprafetei cu aceasta functiune.

Teritoriul studiat masoard suprafata totala de 15 383.92mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal 4774,00 mp conform Act de alipire Nr. 2966 din 06.08.2019, iar suprafata



de teren reglementaté va 11 4774,00mp, din care se scade terenul aferent NATURA 2000 in suprafata
de 1678,87 mp astfel incat suprafata ce va fi reglementata va avea S= 3095,13 mp.

1.3 - SURSE DOCUMENTARE

- Certificatul de Urbanism nr. 17 din 27.03.2023 emis de Primdrie Orasului Targu Ocna.

- Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna, aprobat prin H.C.L. Targu Ocna nr. 39
din 2021.

- Studiu geotehnic aferent proiectului: ,,Construire complex turistic, imprejmuire,
bransamente si utilitati”, elaborat de S.C. ECO POLSE TERRAS S.R.L. prin ing. geolog. Mioara
Lacramioara Paralescu si verificat la cerinta Af.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 —EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Teritoriul de reglementare P.U.Z.

Prin prezenta documentatie se defineste teritoriul de reglementare PUZ, (terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal in suprafata de 4774.00mp, iar suprafata de teren reglementatd 3095,13mp.
Terenul este proprietatea SC MARDAG-CONSTRUCT SRL, si nu existd inscrieri privitoare la
sarcini.

2.1.2 Zona de studiu P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal defineste o zond de studiu, pentru a analiza situatia urbanistica actuala
pe un perimetru extins amplasamentului beneficiarului. Zona de studiu este delimitatd in raport cu
criteriile urbanistice care fac referire la elemente de zonificare functionald, de utilizare a terenurilor
cét si posibilitate de dezvoltare a circulatiilor rutiere.

2.1.3 Date privind evolutia zonei

Amplasamentul beneficiarului se afld pe teritoriul administrativ al UAT Targu Ocna.

Din punct de vedere cronologic, zona studiata era amplasata la marginea orasului, iar odata
cu trecerea timpului s-a dezvoltat ca zond destinatd locuintelor individuale.

in prezent zona dispune de locuinte individuale.

2.1.4 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Zona nu a avut o dezvoltare aparte ci doar reabilitarea cladirilor.

2.1.5 Potential de dezvoltare

Zona studiaté in care este incadrat amplasamentul beneficiarului se poate dezvolta ca zona
pentru institufii publice si servicii - subzona de turism $i comert datorita peisajului si fondului forestier
prezent.

2.2 - INCADRAREA IN TERITORIU

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiatd se afla pe teritoriul administrativ al orasului Targu Ocna.

Amplasamentul beneficiarului in suprafatd de 4774,00 mp este situat in extravilanul orasului
Téargu Ocna.

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea
Zona de studiu, in suprafatd de 15 383.92mp. este cuprinsd in teritoriul administrativ al
oragului Targu Ocna.

2.3 - ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Conform studiului geotehnic intocmit de S.C. POLSE TERRAS S.R.L. prin ing. geolog.
Mioara Lacramioara Paralescu si verificat la cerinta Af:




Orasul Targu Ocna s-a dezvoltat pe cele doud maluri ale rdului Trotus, amonte si aval de
confluenta cu raul Slinic. in zona in care Trotusul, iesind din tronsonul de semi-defileu dintre Culmea
Berzunti la nord-est si Plaiurile Slanicului la sud-vest, formeazi o vale cu o deschidere de 1.0 - 1.5
km, thainte de intrarea in Depresiunea Casinului.

In conformitate cu normativul P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica, orasul Téargu Ocna
s¢ Incadreaza astfel:

- acceleratia de varf a terenului ag = 0,35g;

- perioada de colt Te = 0,7 sec.

Adancimea de inghet in zona orasului Targu Ocna este de - 0,90 m + - 1,00 m de la cota
terenului conform STAS 6054 / 77 - ,,Adancimi maxime de inghet”.

Valoarea caracteristica a incdrcdrii din zépada pe sol avand un interval mediu de recurente
IMR = 50 ani este , conform normativului de proiectare CR 1-1-3/2012, so.k = 2,0 kN/mp in zona
orasului Targu Ocna.

Actiunea vantului in zona Téargu Ocna este b = 0,6 kPa, conform cu normativul de proiectare
CR 1-1-4/2012.

Atdt zona studiatd cat s1 amplasamentul nu sunt pozitionate in interiorul sau in vecinitatea
aeriilor naturale protejate.

24— CIRCULATIA

Situatie existenta:

Strada Coasta Magurii (drum asfaltat), din care se face accesul pe amplasament, are o
capacitate medie din punct de vedere al traficului rutier, o litime de 6,65m.

Trama stradald nu dispune de trotuare, de iluminat public, de sistem de preluare a apelor
meteorice cat si de alimentare cu apé si canalizare.

Situatia propusa:

Luand in caleul situatia existenta si propunerile din prezentul proiect, sunt necesare amenajiri
rutiere. Singura interventie in ceea ce priveste siguranta circulatiei, va fi instalarea indicatorului B2-
,Oprire” la iesirea de pe amplasament in DN12B — Strada Coasta Magurii.

Caracteristicile investitiei propuse nu influenteaza capacitatea de transport a infrastructurii
rutiere din zona.

Accesul carosabil si pietonal este asigurat din DN12B — Strada Coasta Magurii.

Vor fi asigurate pentru obiectivul de investitie de pe amplasamentul beneficiarului, 6
locuri de parcare (5,00 x 2,50m), din care un loc destinat persoanelor cu dizabilititi. Acest loc
loc are dimensiunea de 5,00x3,80 (1,30m reprezentind zona de acces in autovehicul).

2.5 - OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 — Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiata

Conform P.U.G. Téargu Ocna. zona studiatd cuprinde urmatoarele functiuni: zonad pentru
locuinte i functiuni complementare. zon institutii publice si servicii, extravilan — féneata, si zoni
pentru circulatia rutierd si amenajdri aferente.

in ceea ce priveste zona propusa reglementarti. folosinta actuald a terenului este: extravilan
faneatd.

2.5.2 — Relationiri intre functiuni

Zona de studiu este dominata de faneatd conform PUG Targu Ocna, iar adiacent ei, locuinte
individuale.

Nu se Inregistreaza alte relatii cu potential disfunctional in zona studiata.

2.5.3 - Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit

Gradul de construire si de ocupare cu fond construit a zonei este redus.
2.5.4 — Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit dispune de cladiri bine intretinute.



2.5.5 — Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine,.
Zona nu dispune de serviciile necesare functiunii de locuinte individuale,

2.5.6 — Asigurarea cu spatii verzi
Prezenta spatiilor verzi (ex: parcuri, gradini sau alte spatii publice) se face remarcatd prin
prezenta unei paduri in apropiere.

2.5.7 — Existenta unor riscuri naturale in zona studiatii sau in zonele vecine

Nu existd riscuri naturale majore in zona intrucat nu au fost inregistrate alunecari de teren,
inundatii sau furtuni care s produca pagube materiale.

Pentru zona studiatd cutremurele de pdmént se pot manifesta similar cu cele pentru orasul
Téargu Ocna.

2.5.8 — Principalele disfunctionalititi
Zona studiati prezintd urmétoarea disfunctionalitate:

DOMENIU DISFUNCTIONALITATI PRORITATI
Prin realizarea P.U.Z.-ului,
functiunea zonei va fi schimbata din
FOND Functiunea existenta in PUG este | ,extravilan - faneatd” in ,zond

CONSTRUIT SI | incompatibild cu functiunea necesard | institufii publice st servicii™ pentru

UTILIZAREA in vederea realizarii obiectivului de | suprafata de S= 3095,13 mp., iar
TERENURILOR | investitie. pentru S=29.36 mp din ,,zond pentru
locuinfe si functiuni complementare”
in ,.zond institutii publice si servicii”.

Nu existd retea de alimentare cu apd | Pentru a solufiona aceastd
RETELE S1 si retea de canalizare in dreptul | disfunctionalitate beneficiarul va
UTILITATI proprietétii beneficiarului. realiza un put forat pentru alimentarea
cu apid si un bazin vindajabil inchis
elans pentru canalizare

2.6 — ECHIPARE EDILITARA

Conform Certificatului de Urbanism nr. 17 din 27.03.2023 emis de Primaria Orasului Targu
Ocna, amplasamentul nu dispune de utilitatile necesare (alimentare cu apé, cu energie electric, refea
de canalizare, retea de telefonizare, retea de gaze naturale).

Alimentarea cu apa potabila si igienico — sanitara
Alimentarea cu apa potabila si igienico sanitard se va face prin realizarea unui put forat.

Evacuarea apelor menajere
Evacuarea apelor menajere se va face prin realizarea unui bazin vindajabil inchis etans.

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua existenta in apropiere.

2.7-PROBLEME DE MEDIU

Zona studiatd nu este afectatd de poluare. In zond neexistind surse — agenti economici
poluatori. Functiunea propusd nu prezintd aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Relatia cadru construit - cadru natural se defineste prin urmétoarele:

- investitia se integreazd perfect in cadrul natural, respectdnd dezvoltarea urbanisticd a
teritoriului.

- terenul ce va f1 reglementat in suprafata de S= 3095,13 mp nu include suprafata aferenta
NATURA 2000.



2.8 - OPTIUNI ALE POPULATIEI
In urma realizérii obiectivului de investitie, zona se va dezvolta prin oferirea unor noi servicii
de turism, comert si recreere. Acest lucru va conduce automat la crearea de noi locuri de munca.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 —CONCLUZHI ALE STUDIHLOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul introducerii in intravilan a terenului si
schimbarea functiunii din ,,EXTRAVILAN — FANEATA” in ,,ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICH?” pentru suprafata de S= 3095,13 mp. iar pentru S=29.36 mp inclusa in suprafata totala
aterenului beneficiarului schimbarea din ,ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE” in ,,ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII”.

Ridicarea topografici realizatd confirma conditiile beneficiarului:

- terenul este proprietatea S.C. MARDAG CONSTRUCT S.R.L., si nu existd inscrieri
privitoare la sarcini.

- terenul este liber de constructie st are o declivitate de la est spre vest

fncurajarea acestuli tip de investitii poate crea:

- standardul urbanistic al zonei sa fie modernizat in functie criteriile actuale, in sistem
european

- 0 zona propice dezvoltarii turismului

- noi locuri de munca

3.2 - PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna, aprobat prin H.C.L. Targu Ocna
nr. 39 din 2021, amplasamentul care a generat Planul Urbanistic Zonal este compus din: teren
extravilan limitrof UTR15

Functiunea dominanti: EXTRAVILAN - F ;\NEATA

3.3 - VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Noua investitie se va organiza in mod specific incintelor complexelor turistice, cu spatii
plantate cu arbusti pentru mentinerea in limitele optime a parametrilor de mediu.

Solutiile propuse incearci sd armonizeze elementele si zonele functionale solicitate prin tema
de proiectare, intr-o compozitie urbanisticd unitara.

Diminuarea pani la eliminare a surselor de poluare

in urma studiului de fundamentare P.U.Z. sunt definite masuri preliminare pentru diminuarea/
eliminarea disfunctionalitatilor, raportdndu-ne la factorii de mediu potential a fi afectati (apd, aer, sol)
in concordanta cu zonele de regulament local de urbanism.

Zone incluse in Factori de
zonarea funcfionald | mediu potential Propunere de diminuare / eliminare
afectat
o In contextul schimbirilor climatice, prin optimizarea
consumului de apad se propune recircularea apei
pluviale pentru udarea spatiilor verzi
Apa e Colectarea apelor uzate prin racordarea la sistemul
centralizat de alimentare cu apa $1 canalizare al
Zond locuinta Sol municipiu]ui
A e Colectarea selectiva a deseurilor in europubele
er




¢ Deseurile provenite din gradini vor fi transformate in
compost printr-o pubeld specificd, amplasatd pe
__amplasamentul beneficiarului

Depozitarea controlati a deseurilor

In urma activitatii desfasurate vor fi generate o serie de deseuri nepericuloase, urménd si fie
colectate selectiv si preluate, In baza unui contract, de firme specializate. Categoriile de deseuri
generate de amplasament sunt:

- deseuri menajere

- deseuri / ambalaje din héartie / carton

- deseuri / ambalaje din plastic

- ambalaje din sticla

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone de protectie
Nu este cazul

Refacerea peisagistici si reabilitarea urbana
Prin lucrariele propuse zona va fi reamenajata si reabilitata atat din punct de vedere peisagistic
cat si urban.

3.4 —MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tn urma faptului cd noua investitie nu va genera un trafic major, iar strada Coasta Maégurii din
care se face accesul rispunde exigentelor actuale, nu sunt necesare interventii. La iesirea de pe
amplasament in strada va fi montat indicatorul rutier B2 —,,Oprire”™

Vor fi asigurate pentru obiectivul de investitiec de pe amplasamentul beneficiarului, 6
locuri de parcare (5,00 x 2,50m), din care un loc destinat persoanelor cu dizabilititi. Acest loc
loc are dimensiunea de 5,00x3.80 (1,30m reprezentind zona de acces in autovehicul).

3.5 - ZONOFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Suprafata zonei studiate este de 15 383,92mp, din care suprafata zonei de amplasament
4774,00mp, cu incadrarea de folosinta actuala: extravilan faneatd din care suprafata reglementati
3095.13,00mp. astfel incat doar pe aceasta suprafati a amplasamentului si poatd fi realizate
constructii, suprafata de S= 1678.87 mp fiind situata in zona protejata NATURA 2000,

Destinatia stabilitd prin P.U.G.: teren extravilan, faneati.

Pozitia cladirii in teren, conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE —
ZONIFICARE. respecté conditiile de construire cu privire la amplasare, dimensionare, conformare
si servire edilitara.

Pe planul prezentat in plansa U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabild este delimitatd spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z.,
astfel:

- la o distantd de 25.32m fatd de limita NATURA 2000 si de 54.65 m fata de limita de
proprietate din nord;

- la o distanta de 4.21 mp, 8.53m, respectiv 8,08 fatd de limita NATURA 2000 si de 28,90 m
fata de limita de proprietate din vest;

- la o distanta de 30.95 m fata de limita de proprietate din est, respectiv 32,24 m fata de ax
drum DN12B - Strada Coasta Magurii;

- la o distanta de 2.09m fatd de limita de proprietate din sud;

Regimul de aliniere — nu este cazul intrucét cladirea propusd nu va fi pozitionata in primul
plan spre strada.

Functiunile propuse sunt:
Prin prezentul PUZ se solicitd introducerea in intravilan a terenului $i schimbarea functiunii din
~EXTRAVILAN — FANEATA” in ,,ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII” pentru




suprafata de 3095,13mp, iar pentru suprafata de 29.36mp inclusa, din ,,ZONA PENTRU
LOCUINTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in ,ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII”,

Suprafata spatiului verde aferenti amplasamentului va fi de minim 1795,23 mp
reprezentind 37,60% din total.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
< ZONE FUNCTIONAI_'E N Suprafataimp % din total 'Suprafata(mp)’ % din total
% |ZONA LOCUINTE S! FUNCTIUNI COMPL ‘ 428C,05 27,82 428005 27,82
2 |ZONA INSTITUTIF PUBLICE St SERVICII 0,00 000" 309513 20,12
£ |ZONA CIRCULATII AUTO S| PIETONALE 1806.66 11747 806,66 11,74
¥ [EXTRAVILAN . 5297,21 60,43 620208 40,32
TOTAL ZONA STUDIATA 15383,92 100,00" 1538392 100,00
EXTRAVILAN ) 474464 99.39- 1678 87 3507
. [INTRAVILAN 29.36 061 3095,13 64,83
& |CONSTRUCTII (S construit 0,00 000 305,00 6,39
3 |ZONA NATURA 2000 . 1678.87 3517 1678.87 35,17
g ALEI PIETONALE ACCESE, PARCARI ) 0,00 0.00 994,90 20,84
SPATIU PLANTAT IN INCINTA 0,00 0,00 1795.23 37.60
TOTAL TEREN: i 4774,00 100,00 4774,00 100,00

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului:
* Regimul de indltime maxim admis — Parter + 1 Etaj

o POT maxim admis — 40,00%

¢ CUT maxim admis — 1,2

3.6 - DEZVOLTAREA ECHIPARH EDILITARE
Alimentare cu apa
Alimentarea cu apd potabild se va realiza prin realizarea unui put forat

Canalizare
Evacuarea apelor uzate se va realiza prin realizarea unui bazin vindajabil inchis etans

{n incinta vor fi prezente urmatoarele colectoare dupa cum urmeaza:

1. Colectoare de canalizare a apelor menajere

Apele uzate menajere rezultate de la instalatiile interioare sunt preluate de caminele menajere
exterioare, si conduse la reteaua de canalizare. Pe colector se vor amplasa cimine de vizitare la
intersectii si schimbdri de directii.

2. Colectoare de canalizare a apelor pluviale colectate de pe invelitoarea constructiei:

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se realizeaza printr-un sistem clasic, realizat din
receptori terasi prevazuti cu parafrunzar metalic si coloane de coborare montate perimetral pe cladire.
Coloanele sunt realizate din teava de canalizare care deverseaza in spatiul verde.

Alimentare cu energie electrica
Obiectivele vor f1 alimentate cu energie electricd din reteaua existenta in zona.

Instalatiile electrice interioare vor fi proiectate pentru a deservi functiunile propuse, cu
asigurarea unei sigurante maxime in exploatare si in conformitate cu normativele in vigoare.

Instalatia electrica de iluminat si prize se va realiza cu conductor din cupru tip FY protejat in
tub IPEY pozat ingropat in pereti. Prizele vor fi cu contact de protectie, tip CN. Actionarea
iluminatuiui se va face prin sectionarea circuitelor de lumind cu intrerupdtoare i comutatoare.

Huminatul se va realiza cu corpuri de iluminat omologate echipate cu lampi tip led. Se vor
respecta nivelurile de iluminare in functie de destinatia incdperii impuse de normativ.



Protectia impotriva tensiunilor de atingere accidentale si a curentilor de defect se va face prin
legarea la nulul de protectie si la pamént a tuturor partilor metalice ale instalatiei electrice. care in
mod normal nu sunt sub tensiune, dar pot fi puse in mod accidental, datoritd unui defect de izolatie.

Instalatia electricd va avea nulul de protectie distribuit. Toate prizele vor fi cu contact de nul
de protectie.

Telecomunicatii
Se va realiza prin racordarea la retecaua existenti in zond.

Gospodirirea comunali

Preluarea degeurilor menajere provenite din activititile ce se vor desfasura se va realiza pe
baza de contracte de prestiri servicii intre beneficiar i o firma locald specializata pe acest tip de
activitate.

3.7-PROTECTIA MEDIULUI

Deseurile rezultate sunt:

- deseuri menajere, respectiv deseuri provenite din activitati specifice functiunii de servicii
(comert si turism). Aceste deseuri vor fi colectate selectiv in containere ecologice si depozitate pe o
platforma betonatd. Vor fi preluate preiodic de o firma locald specializati, pe baza de contracte de
prestari servicii. Evacuarea deseurilor se va face zilnic in perioada calda (aprilie - octombrie) si
maxim la trei zile In perioada rece (octombrie - aprilie).

Functiunea propusi nu prezinti surse de poluare pentru mediul inconjuritor (sol, apa.
aer), astfel incit nu sunt necesare masuri de supraveghere a calititii factorilor de mediu si
monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului. Pe amplasament nu vor exista substante
toxice sau periculoase ce ar necesita masuri de asigurare a conditiilor de protectia a factorilor de
mediu $1 a sandtitii populatiei.

in caz de incendiu. accesul autospecialelor pompierilor este asigurat.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic
$i se va acorda o atentie deosebitd sisternatizarii verticale. Sistematizarea verticala a terenului se va
realiza astfel incit scurgerea apelor meteorice de pe acoperis si de pe terenul amenajat sa nu afecteze
proprietdtile invecinate.

Mentinerea calititii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametrii
naturali, constituie o linie strategicid esentiald a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltinii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie si se facd citre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calititii aerului, la nive!
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare al calitatii mediului.

APE

Ape de suprafatd

Singura sursi de poluare a apelor este apa uzatd menajera. Se vor lua masuri de etanseizare a
canalizarii care nu permit poluarea apelor subterane si de suparafati.

AER

Activitdfile si utilititile propuse nu produc poiudri ale aerului.

Colectarea st depozitarea temporara a deseurilor in containere inchise, saci menajeri in locuri
special amenajate care si nu permitd raspandirea lor in mediul inconjurator,

SOL
Singura sursé de poluare a solului este apa uzata menajera iar lucrrile de etansare a canalizirii
exterioare asigurd protectia mediului.



NIVELUL FONIC
Activitatile desfisurate nu sunt surse de producere a zgomotelor si vibratiilor care sa polueze
mediul.

3.8 — OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
- nu vor 1i efectuate lucrari de utilitate publica

Tipul de proprietate al terenuilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurlor, in zona studiata regasim:
- terenuri proprietate publicd de interes national

- proprictate publica de interes national - Romsilva

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

- teren NATURA 2000 1678.87 mp

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este introducerea in intravilan a terenului si schimbarea
functiunii din ,EXTRAVILAN - FANEATA" in ,ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII” pentru suprafata de 3095.13mp. iar pentru suprafata de 29.36mp inclusa, din ~ZONA
PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” in ,ZONA INSTITUTII
PUBLICE SI SERVICIT”.

Totodata, in urma realizarii investitiei, zona va {1 sistematizatd pentru crearea de solutii optime
care si satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului, precum si
imbunatatirea aspectului arhitectural — urbanistic al zonei, in vederea stabilirii categoriilor de
investitii, a reglementarilor impuse de:

- incadrarea in Planul Urbanistic General

5. ANEXE
- Ul - Plan de incadrare in zona - Extras din P.U.G. Scara 1:5000
- U2 - Situatie existenta Scara 1:500
- U3.1 - Reglementari urbanistice - Zonificare Scara 1:500
- U3.2 - Reglementari urbanistice — [lustrare urbana Scara 1:500
-U4 - Reglementari echipare edilitara Scara 1:500
- U5 - Proprietatea asupra terenurilor Scara 1:500
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

U.T.R. 15

I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legala a elaboririi

1.3 - Domeniul de aplicare

11. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimonilui natural si
construit
2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitari
2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

2.6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

III. - Zonificarea functionali

3.1 - Unitati si subunititi functionale

I'V. Prevederi Ia nivelul unititilor si subunititilor functionale



1. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului. de
realizare si utilizare a constructiilor.
- Regulamentu] local de urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.
- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
s1 se aprobd de Consiliul Local.

1.2 - Baza legali a elaborarii
Prevederile P.U.Z. si prescriptiile Regulamentului au fost corelate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, aprobat prin Legea nr. 525/1996 republicata a Guvernului Roméniei si cu
Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. Targu Ocna nr. 39 din 2021,

La baza elaborari Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicatd si Hotararea nr. 525/1996, republicatd. a Guvernului Romaéniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.G.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-ului.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal st Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiitor pentru amplasamentul in cauzi, atit in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localititii. Intravilanul este
format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localitdtile si din trupurile
amplasate in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de ,,Reglementari Urbanistice™ a
Planului Urbanistic Zonal va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiata in
plansa de ,.Reglementiri Urbanistice™. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zona funtionala. Autorizarea executarii
constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea
dominantd a zonet, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita prin prezenta documentatie.
Se impune intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal prin care va fi solicitatd introducerea in intravilan
a terenului si schimbarea functiunii din .EXTRAVILAN — FANEATA” in ,,ZONA INSTITUTH
PUBLICE SI SERVICII” pentru suprafata de 4744,64mp din care se reduce suprafata de 1678.87
mp. afectata de interdictia generata de NATURA 2000, pentru suprafata de teren de 29,36 mp
apartinant de asemenea beneficiarului avand functiunea de ,,ZONA PENTRU LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” se propune deasemenea schimbarea functiunii in ,,ZONA
INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII” in vederea intregirii suprafetei cu acecasta functiune.

Teritoriul studiat masoarad suprafata totala de 15 383,92mp din care, terenul initiatorului
Planului Urbanistic Zonal 4774,00 mp conform Act de alipire Nr. 2966 din 06.08.2019. iar suprafata
de teren reglementata va fi 4774,00mp, din care se scade terenul aferent NATURA 2000 in suprafata
de 1678.87 mp astfel incat suprafata ce va fi reglementata va avea S= 3095,13 mp.

II. - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Limite de protectie drumuri
Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la stradi.
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.

Orientarea fatd de punctele cardinale



Pentru toate constructiile propuse, orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in
conformitate cu normele tehnice si tehnologice specifice activitatilor ce urmeaza a se desfisura.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente complexului turistic si
accesul pietonilor se vor face in corelare cu organizatia circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asigura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie si se asigure o circulatie fluentd pentru toti participantii la trafic.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Reguli cu privire 1a echiparea edilitara

Toate utilitatile se vor asigura pentru obiectivele de investitie. Toate lucrarile se vor face pe
cheltuiala beneficiarilor conf. Prevederitor HG 525/1996, art. 13, alin. 2. conf, Art. 91 din legea
18/1991.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Amplasamentul va dispune de o
platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii parcelelor pentru constructiile in regim izolat sau cuplat este permisa
in baza prezentului regulament numai daci loturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafata
de 250 mp.

Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este P+1.
Nu se vor realiza constructit care sa inchida cdmpul vizual in cazul clidirilor invecinate;

Aspectul exterior al constructiilor

Pentru asigurarea unei ambiante placute, se recomanda:

- s¢ vor autoriza numai constructili cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea
arhitecturala, echilibru compozitional, finisaje,

- constructiile vor avea o linie arhitecturala specifica zonei si se vor folosi materiale de inalta
calitate.

- ¢ vor amenaja alel pietonale si zone verzi amenajate

- constructia va fi pusd in valoare pe timp de noapte prin realizarea unui iluminat
corespunzator, cu accente ce se impun pentru iluminatul fiecarui obiectiv.

Procentul de ocupare a terenului
Zona cu destinatia: ,,ZONA INSTITUTIl PUBLICE SI SERVICII”

POT max admis = 40%,
CUT max admis=1,2

Distanta minima in constructii

Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm faté de linia de hotar, astfel incét si nu se aduci atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul
partilor exprimat printr-un inscris autentic.

Distanta minima pentru fereastra de vedere



Este obligatorie pastrarca unei distante de cel putin 2.00m intre fondul construit, ingradit sau
neingrédit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea
lucrdri ce ar fi orientate catre acest fond.

Este interzisd@ amplasarea garajelor la sol la o distantd mai micd de 5,00m fatd de ferestrele
camerelor de locuit, conform OMS 119/2014

Amplasarea fatia de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimufui de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructitlor este permisd numai dacd se respecta:

a) distantete minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri.

Pe planul prezentat in plansa U3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE,
zona edificabila este delimitata spre interiorul parcelei reglementate ce apartine initiatorului P.U.Z.,
astfel:

- la o distantd de 25.32m fata de limita NATURA 2000 si de 54.65 m fata de limita de
proprietate din nord;

- la o distantd de 4,21 mp. 8.53m. respectiv 8.08 fata de limita NATURA 2000 si de 28,90 m
fata de limita de proprietate din vest;

- la o distantd de 30.95 m fata de limita de proprietate din est, respectiv 32,24 m fata de ax
drum DN12B - Strada Coasta Magurii:

- la o distanta de 2,09m fata de limita de proprietate din sud;

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii libere si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia gi de capacitatea constructiei.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd. medie si Inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa. cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintad un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

imprejmuiri

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton .decorativ' in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuirt opace. necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor. separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii. aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiel.

I11. - Zonificarea functionala

3.1 - Unitati si subunitati functionale
ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII

IV. - Prevederi la nivelul unitétilor si subunitagilor funcg¢ionale
ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICHI
Subzona unitati turistice - 1St



Subzona unitati de servicii - ISsr

Subzona unititi comerciale [Sco

Subzoni unititi alimentatie publica [Sap
Functiuni complementare admise ale zonei

- comert $i servicii,

- spatii verzi amenajate.

- accese pietonale, carosabile,

- parcaje

Utilizare functionala:

- functiuni turistice

- functiuni comerciale

- functiuni de cultura

- functiuni de sport

- modernizari. reparatii si intretineri la cladirile existente

- constructii aferente echiparii tehnico — edilitare

- amenajdri aferente: cai de acces carosabile si alei pietonale private. parcaje. garaje. spatii
plantate. locuri de joaca pentru copii

Utilizari adminise cu conditionari:

- se admite extinderea. mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute in prezentul regulament.

Utilizari interzise

Este interzisa realizarea de:

- constructii care prin destinatie produc noxe, polarizeaza sau genereaza trafic intens sau pot
genera riscuri tehnologice - unitati / servicii de mica industrie sau cu profil agricol (art.12 si
art.14 din R.G.U. si CAP. II pet. 5.3 si 5.5 din Regulamentul Local de Urbanism:

+ constructii nereprezentative pentru oras care prin conformare, volumetrie sau aspect exterior
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii (art.32 din R.G.U.):

+ constructii care nu sunt legate direct de activititi permise in zona;

- constructii cu caracter permanent sau provizoriu (tarabe, chioscuri) pe domeniul public, fara
obtinerea avizelor legale.

+ plantatii inalte si de amenajari ambientale ale spatiilor publice care pot afecta calitatea
peisajului urban, vizibilitatea citre monumentele de arhitectura sau desfisurarea in bune
conditii a circulatiei auto:

- modificari ale spatiilor in cladirile existente care ar periclita stabilitatea constructiilor

- orice fel de constructie sau amenajare care sunt incompatibile cu functiunea zonei

Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conform HG.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. anexa nr.
1. amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Amplasarea cliadirilor unele fati de altele pe aceiasi parcela:

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu iniltimea cladirii
mai inalte. masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, distanta care se poate reduce la
jumadtate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor sau ale casei scarii.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUVL TARGU OCNA

Strada Trandafirilor, nr. | Tel.: (+40) 234 344 114
E-mail: primaria@orasul-targuocna.ro (+40) 729 995 923
Web: www.orasul-targuocna.ro Fax: (+40) 234 344 115

C.U.I. : RO 4278620
Nr. 3570 din 08.04.2024

AVIZ DE OPORTUNITATE

emis in conformitate cu prevederile art.32 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata

nr.01 din 08.04.2024

pentru intocmire:

CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, iMPREJMUIRE,

BRANSAMENTE SI UTILITATI
extravilan oras Targu Ocna, jud. Bacau — Nr. CAD si C.F. 63805

I.Initiatorul elaborarii documentatiei de urbanism :
SC MARDAG CONSTRUCT SRL, cu sediul in Sat Caracliu, Com. Barsinesti. jud. Bacau

[I1.Scopul documentatiei de urbanism si investitii promovate:

Prezentul Aviz prealabil de oportunitate s-a eliberat in scopul detalierii conditiilor tehnice.
juridice si economice cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 17 / 27.03.2023, pentru intocmirea
documentatiei de urbanism ..Intocmire PUZ+RLU .CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI™ . extravilan oras Targu Ocna, jud. Bacau —
Nr. CAD si C.F. 63805 . ca urmare a cererii inregistrate la Primaria orasului Térgu Ocna, sub nr.
3570 din 01.03.2024.

Inifierea planului urbanistic zonal (P.U.Z.) nu constituie o obligatie a petentului. ci un drept
prevazut prin lege. o procedurd la dispozitie pentru care acesta poate opta liber. in scopul asigurarii
conditiilor de promovare a unor investitii.

Optiunea pentru initierea P.U.Z. prin aport al unei persoane private nu conduce automat la
vreo obligatie din partea Consiliului Local in a aproba documentatia in alte conditii decét cele strict
legale In vigoare la data supunerii spre aprobare a documentatiei.

Petentul poate alege si optiunea asocierii cu alte persoane interesate. proprietari din zona sau

entitdfi economice interesate, pentru inifierea in comun a P.U.Z.

II1. Date de identificare pentru P.U.Z. ce se va intocmi
- Denumirea proiectului : In scopul corectei identificari a zonei studiate . in toate piesele scrise si
desenate . precum i fn cadrul procedurilor de avizare §i aprobare . documentatia va purta titlul :




.CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC. IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI™.
initiator SC MARDAG CONSTRUCT SRL.

- Beneficiarul : Beneticiarul documentatiei P.U.Z. este unitatea administrativ-teritoriala . respectiv
orasul Zimnicea .

Documentatia devine bun public dupa aprobare prin Hotdrdre de Consiliu Local . chiar daci a fost
finantatd din surse private. nefiind admisibila nici o revendicare privind proprietatea asupra
documentatiei sau privind vreun drept de exclusivitate in utilizarea acestuia .

- Faza de intocmire : P.U.Z. (Plan urbanistic zonal) si R.L.U. (Regulament local de urbanism
aferent). Planurile urbanistice nu reprezinta fazi sau etapi din cadrul procedurii de autorizare a unei
investifii, ci reprezintd documente de reglementare urbanistici .

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Suprafuta totala de teren faneatd S= 4774 mp, in orasul Targu Ocna, extravilun. Vecinatati: la
nord=16.86 m ROMSILVA; la sud=79.04 m- Dragomir Elisaveta; la est=104.97 m — DN 12B: la
vest=96,31 m- ROMSILVA.

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:
Categoria functionala existenta pe terenul beneficiarului conform PUG aprobat prin HCL nr. 39 din

2001:
- Teren extravilan si Lmr — Subzona rezidentiald cu cladiri de tip rural P, P+1]

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului :
-Zona instituiii publice si servicii

2.1. Condifii pentru asigurarea prin proiect a unei reglementari complete si precise a parcelelor
construibile:

2.1.1. Se vor reglementa prin documentatia elaborata in faza P.U.Z. alinierile viitoarelor constructii
fafa de toate laturile parcelei in mod distinct (alinierea la strada a cladirilor. cotata precis fata de
limita de proprietate existentd conform actelor cadastrale: retrageri impuse fata de celelalte limite
ale parcelei).

2.1.2. Se vor preciza indicii de control urbanstic POT, CUT, aliniament, aliniere, retragerii laterale,
regimul de inaltime (Rh), inclusiv exprimarea in metri la coama si cornisa a constructiilor
edificabile indiferent de functiunea acestora.

2.1.3. Se va prevedea in RLU faptul ca indiferent de modificarile (dezlipire, alipire, parcelare,
reparcelare) suferite de parcele ulterior aprobarii PUZ se vor respecta indicatorii urbanistici (POT,
CUT, Rh, retragerile fata de limitile de lot, aliniament, aliniere, etc.) stabiliti prin regulament local
de urbanism aferent PUZ.

2.1.4. Zonificarea se va realiza specific pentru faza PUZ. fari a fi necesara indicarea unei anumite
forme sau amplasari prestabilite a eventualelor constructii.

2.1.5. Se va mentine structura i denumirea zonelor functionale stabilite prin P.U.G. Targu Ocna si
R.L.U. Targu Ocna aflat in valabilitate.

Daca este cazul se vor putea introduce subzone funcfionale noi. tratate ca subzone ale functiunilor
utilizate in P.U.G. Targu Ocna.



Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. va avea la bazi prevederile pentru zona functionala
..Zona institutii publice si servicii™ din Regulamentul local de urbanism al orasului Téargu Ocna

(R.L.U. Targu Ocna .)

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) de intocmire a documentatiei

de urbanism faza P.U.Zsi R.L.U_:
-conificare functionala:teren curti-constructii 4774 mp

-zonificare (functivni mentinute si propuneri);

se propune functiunea Zonu institufii publice si seivicii
-indicatori propusi: -se propune POT mux=40% si CUT max=1.20
-aliniered si retragerea constructiilor se va face conform Reeulamentului de Urbanism.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

- Se va_avea in vedere numearul mare de autoturisme generate de noua investitic si se vor Propune

locuri de parcare/stationare. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice.
-echiparea cu utilitati: toate cladirile vor fi rucordate la retelele tehnico-edilitare publice,

zona este dotata cu retele de capa, energie electrica, telefonic
-propuneri vizind protectia mediului:conform legisluatici de mediu in vieoare

a) Se va ucorda o _atentie deosebitd mentinerii_prin prevederi in cadrul R.L.U. a unei proportii

rezonabile _intre suprafetele construite si_cele libere sau plantate. in scopul _credarii unui

microclimat agreabil prin realizare de planiatii cu arbori pe spatiile verzi Propuse.
b) Spatii verzi vor fi realizate pe cat posibil in mod compact si prin pluatatii de arbori cu indicareu

speciel.
¢) Documentatia va confine estimarea necesarului pentru urmatourele categorii de utilitdyi:

- necesarul de upd:

- cantitated de ape uzate menajere;

- cantitatea de ape pluviale necesar a fi evacuate;

- energie electricd;

- guze naturale
d) Se va preciza complet solutia de canalizare / colectare a apelor reziduale mengjere si meteorice,

in conformitate cu avizele obtinute si cu legislatia in vigoare.

5. Capacitatile de transport admise
Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin PUZ

in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa.

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ

- Conform Certificat Urbanism nr.17 din 27.03..2023
7.0bligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului .



-Se va respectu procedura de consultare a populatici conform prevederilor Legii me. 350 2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr.2701 2010 si a .. Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism si amenajareu
teritoriului ", _aprobat_prin_Hotdrdrea Consiliului Local a  orasului Tareu Ocna  nr.57 din
25.10.2012.

In acest sens, se va depune documentatia in doud exemplare originale complete. pe hdrtie, plus un
CD cu fisicre digitule de tip PDF pentru_touate piesele scrise si desenate ale documentatici
(memoriu ., R.L.U. . plunse), pentru u putea fi postate pe site-ul de internet al primdriei.

-Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism elaborat pe suport topografic

Documentatia PUZ si RLU va {i insotita de Raportul informarii si consultarii populatici intocmit
in_ conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010 al M.D.R.T. pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire lu cluborarea si revizuirea planurilor de amenajure

a_teritorivlui si de urbanism si in conformitate cu modelele de panouwri pentru anunturi ce vor fi
dfisate pe teritoriul zonei tratate in P.U.Z, conform Ordinului MD.R.T. ni-2701/2010 .

9, Concluzii i recomandari:

Consideram ca fiind oportund si avizam favorabil initierea procedurilor pentru intocmire:
.CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S$I UTILITATI" .
extravilan oras Targu Ocna, jud. Bacidu — Nr. CAD si C.F. 63805. initiator SC MARDAG
CONSTRUCT SRL. in conditiile respectarii prevederilor prezentului.

Inifiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime rdspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de cétre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz
prealabil de oportunitate. a celor impuse prin Certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate
ce se vor obtine. Prezentul aviz prealabil de oportunitate a fost intocmit in doud exemplare, un
exemplar la solicitant $i un exemplar la Priméria orasului Targu Ocna .

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 17 din 27.03..2023, emis de primaria orasului Targu Ocna.

" PRIMAR,
“Cristian.Aurelian C

L)

ARHITECT SEF,
Roxana Elera Voleanschi
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C.U.I. : RO 4278620
Nr. 4957 din 01.04.2024

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind avizarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
UTILITATI”, amplasament extravilan, oras Térgu Ocna, jud Bacdu, beneficiar
SC MARDAG CONSTRUCT SRL

Avand in vedere ORDINUL nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism:

Avand in vedere procedura previzuta in HCL 57/25.10.2012 privind aprobarea
Regulamentului local al Consiliului Local privind implicarea publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor-de amenajare a teritoriului si urbanism;

Se intocmeste Raportul informiirii si consultirii publicului, Etapa 1 - etapa
pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare a PUZ si PUD aferent pentru documenatia:

Planului  Urbanistic  Zonal CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI:

- Nr. de inregistrare: 4428/20.03.2024;

- amplasament extravilan, oras Targu Ocna, jud Baciu;

- beneficiar SC MARDAG CONSTRUCT SRL;

- proiectant S.C. PRODOMUS S.R.L.;

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:
I. Afisare pe site-ul oficial www.orasul-targuocna.ro al Primiriei Orasului Térgu Ocna
incepand cu data de 20.03.2024 a Anuntului privind demararea Etapei ] :
Afisarea la avizier a anuntului cu privire la lucrarea propusa dar si la avizierul din Piateta

(8

Regina Maria:
3. Documentafia a putut fi consultatd la sediul administratiei publice, Serviciul urbanism,
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, cadastru-agricultura,

dupd programul stabilit in Anunt;



4. Nici 0 persoana nu a solicitat consultarea documentatiei la sediul administratiei, conform
tabelului cu lista persoanclor care au solicitat consultarea documentatiei;

5. 1In data de 01.04.2024, ora 10.00 s-a organizat o dezbatere publici la sediul administratiei
publice. dezbatere la care nu s-a prezentat nici un cetitean.

6. De la data afisarii la avizier si pe site-ul oficial al Primariei Orasului Targu Ocna a
anuntului privind Planul Urbanistic Zonal nu s-au inregistrat sesizari. Ca urmare nu au
fost semnalate probleme, observatii.

Avand in vedere ¢ s-au parcurs procedurile previzute de HCL 57/25.10.2012 privind
aprobarea Regulamentului local al Consiliului Local privind implicarea publicului in elaborarea
s1 revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism. corespunzitor Etapei | — etapa
pregatitoare — anuntarea intentici de elaborare a PUZ si PUD, aceasta Etapa a fost finalizata si se
va putea incepe circuitul legal de emitere a avizului de oportunitate pentru documentatia Plan
Urbanistic Zonal - “CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE $1 UTILITATI”, extravilan, oras Targu Ocna, jud Baciu, beneficiar SC
MARDAG CONSTRUCT SRL, proiectant - S.C. PRODOMUS S.R.L.

PRIMAR.
Cristian-Aurelian CI ‘ OTARU

SERVICIUL URBAN!SM,AMENAJARI‘EA TERITORIULUI,
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Nr. 4958 din 01.04.2024

m
m
PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

cu privire la Planul Urbanistic Zonal
"CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC. IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITA b7
amplasament avind nr. cad. 63805, oras Targu Ocna, jud Bacau,
beneficiar SC MARDAG CONSTRUCT SRL

Documentatia propune incadrarea terenului intr-un UTR IS - zoni institutii publice si
servicii, ISt — subzona unitati turistice, ISsr — subzona unitati de servicii. 1ISco — subzona unitati
comerciale, ISap — subzona unitéti alimentatie publici . analizarea zonei i stabilirea parametrilor
urbanistici pentru realizarea investitiei propuse proprietatea lui SC MARDAG CONSTRUCT

SRL, in vederea dezvoltarii zonei.
Accesul la imobil se face direct din drumul national DNI12B .

Terenul, in suprafata totala de 4774 mp din care 4744,64 mp, este situat in extravilanul
orasului Targu Ocna §i 29.36 mp in intravilanul orasului Targu Ocna si se doreste incadrarea
terenului in UTR IS — zona institutii publice si servicii, ISt — subzona unitati turistice. ISsr —
subzona unitati de servicii. ISco — subzona unitdfi comerciale, ISap — subzona unitati alimentatie
publicd. Folosinta actuald a amplasamentului este fanead si este identificat in extravilanul
localitatii si in UTR 15 — Lmr — subzona rezidentiala cu cladiri de tp rural P, P+1, Terenul este
liber de constructii.

Conform Planului Urbanistic General aprobat prin Hotirdarea Consiliului Local nr.
39/2001, zona propusa se afla in perimetrul extravilan.

Potrivit prevederilor ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ “CONSTRUIRE COMPLEX
TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI.". amplasament extravilan. oras
Targu Ocna, jud Bacau, se poate trece la etapa urmditoare, respectiv emiterea Avizului de
Oportunitate.

Fatd de cerintele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Hotdrarii Consiliului Local
Targu Ocna nr.57/25.10.2012 privind aprobarea regulamentului local al Consiliului Local
privind implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism. iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
se propune emiterea Avizului de Oportunitate.

SERVICIUL URBANISM,AMENAJAREA TERITORIULUI,
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Arhitect sef.
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TABEL

PERSOANE CARE AU PARTICIPAT LA DEZBATEREA DOCUMENTATIEI PUZ
CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI UTILITATI, extravilan, oras Targu Ocna, jud Baciu,

beneficiar SC MARDAG CONSTRUCT SRL,
proiectant - S.C. PRODOMUS S.R.L.

crt.

Solicitant

Adresi

Semnatura




ROMANI A
JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA

Tel.: (+40) 234 344 114
(+40) 729 995 923
Fax: (+40) 234 344 115

Strada Trandafirilor. nr. |

E-mail: primaria(iorasul-targuocna.ro
Web: www.orasul-targuocna.ro

C.U.L. : RO 4278620

Nr. 7098 din 22.05.2024

RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind avizarea Planului Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $I
UTILITATI”, amplasament extravilan, oras Téargu Ocna, jud Baciu, beneficiar
SC MARDAG CONSTRUCT SRL

Avand in vedere ORDINUL nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;
Avand in vedere procedura prevdzuta in HCL 57/25.10.2012 privind aprobarea

Regulamentului local al Consiliului Local privind implicarea publicului in elaborarea si

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

Se intocmeste Raportul informirii si consultirii publicului, Etapa II — etapa elaborérii
propunerilor PUZ si PUD aferent pentru documenatia:

Planului  Urbanistic  Zonal ~CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI:

Nr. de inregistrare: 6041/24.04.2024;

- amplasament extravilan, oras Targu Ocna, jud Baciu;

- beneficiar 5SC MARDAG CONSTRUCT SRL;

- proiectant S.C. PRODOMUS S.R.L.;

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisare pe site-ul oficial www.orasul-targuocna.ro al Primariei Orasului Térgu Ocna
incepand cu data de 24.04.2024 a Anuntului privind demararea Etapei 11 ;

2. Afisarea la avizier a anunfului cu privire la lucrarea propusa dar si la avizierul din Piateta

Regina Maria;
3. Documentatia a putut fi consultatd la sediul administratiei publice, Serviciul urbanism.

amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public-privat, cadastru-agricultura,

dupa programul stabilit in Anunt:



4. Nici o persoand nu a solicitat consultarca documentatici la sediul administratiei. conform
tabelului cu lista persoanelor care au solicitat consultarea documentatiei:

S. 1In data de 18.05.2024. ora 10.00 s-a organizat o dezbatere publicéa la sediul administratiei
publice. dezbatere la care nu s-a prezentat nici un cetdtean.

6. De la data afisarii la avizier si pe site-ul oficial al Primériei Orasului Targu Ocna a
anun{ului privind Planul Urbanistic Zonal nu s-au inregistrat sesizari. Ca urmare nu au

fost semnalate probleme. observatii.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile prevazute de HCL 57/25.10.2012 privind
aprobarea Regulamentului Jocal al Consiliului Local privind implicarea publicului in elaborarea
s1 revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, corespunzitor Etapei Il — etapa
elaborarii propunerilor PUZ si PUD, aceasta Etapa a fost finalizata si se va putea incepe circuitul
legal de avizare pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal - “CONSTRUIRE COMPLEX
TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S$I UTILITATI”, extravilan, oras Targu
Ocna, jud Bacidu, beneficiar SC MARDAG CONSTRUCT SRL, proiectant - S.C.

PRODOMUS S.R.L.

a0 *\:\4\\ PRIMAR,
o Ch&st)? vAurelian
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Nr. 7099 din 22.05.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

cu privire la Planul Urbanistic Zonal
“CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI .

amplasament avind nr. cad. 63805, oras Targu Ocna, jud Baciu,
beneficiar SC MARDAG CONSTRUCT SRL

Documentatia propune incadrarea terenului intr-un UTR IS — zona institutii publice si
servicii, ISt — subzona unitati turistice, ISsr — subzona unitati de servicii. ISco — subzona unitati
comerciale, ISap — subzona unitati alimentatie publicd , analizarea zonei si stabilirea parametrilor
urbanistici pentru realizarea investitiei propuse proprietatea Jui SC MARDAG CONSTRUCT

SRL, in vederea dezvoltarii zonei.
Accesul la imobil se face direct din drumul national DNI12B .

Terenul, in suprafatd totald de 4774 mp din care 4744,64 mp. este situat in extravilanul
oragsului Targu Ocna s1 29.36 mp in intravilanul orasului Térgu Ocna si se doreste incadrarea
terenului in UTR 1S - zona institutii publice si servicii. ISt — subzona unititi turistice, ISsr —
subzona unitéti de servicii, ISco — subzona unititi comerciale, ISap — subzona unitifi alimentatie
publicd. Folosinta actuald a amplasamentului este fineatd si este identificat in extravilanul

liber de constructii.
Conform Planului Urbanistic General aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.

39/2001. zona propusa se afld in perimetrul extravilan.

Potrivit prevederilor ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia PUZ “CONSTRUIRE COMPLEX
TURISTIC, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI UTILITATI.”, amplasament extravilan, oras
Térgu Ocna, jud Bacau, se poate trece la etapa urmatoare, respectiv avizarea documentatiei.

Fatd de cerintele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Hotarari Consiliului Local
Targu Ocna nr.57/25.10.2012 privind aprobarea regulamentului local al Consiliului Local
privind implicarea publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism, iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010

se propune emiterea Avizului de Oportunitate.

SERVICIUL URBANISM,AMENAJAREA TERITORIULUI,
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Arhitect set.
Roxana-Elena VOLEANSCH]I
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