ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii locuintei construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, ap. 20 , Carte funciara nr. 63492 — C1 - U19 din Orasul
Targu Ocna, str. Carol I, bl. F 14, catre titularul contractului de inchiriere

Primarul oragului Targu Ocna, judetul Bacau;

Ludnd in considerare:

- Cererea inregistratd la Primaria orasului Targu Ocna cu nr. 15329 din
04.12.2026, prin care doamna HARJABA ALISA soliciti cumpérarea locuintei ANL
( apartament 20, situat in blocul F 14, str. Carol I, oras Targu Ocna , jud. Bacau, Carte
funciara nr. 63492- U 19), detinuta in baza Contractului de inchiriere nr.630 din 16.01.2004
si documentele depuse de catre solicitant;

- Referatul nr. 838 din 21.01.2026 si Fisa de calcul privind stabilirea valorii
locuintei situatd n blocul F 14, str.Carol I, oras Targu Ocna, jud. Bacau, intocmite de
catre Comisia de stabilire a pretului de vanzare a locuintelor destinate inchirierii, construite
prin ANL, constituitd prin Dispozitia Primarului nr. 153 din 30.04.2025;

- Procesul verbal nr. 953 din 22.01.2026 intocmit de catre Comisia de evaluare
si verificare a Indeplinirii conditiilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL,
constituitd prin Dispozitia Primarului nr.154 din 30.04.2025, modificatd prin Dispozitia
Primarului nr. 10 din 21.01.2026 ;

- Referatul de aprobare nr. 966 din 23.01.2026, al Primarului orasului Targu
Ocna;

- Raportul de specialitate nr. 967 din 23.01.2026 al Serviciului de urbanism,
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, cadastru — agricultura.

Vazand Hotararea Guvernului nr. 1058 din 23.09.2009 privind stabilirea regimului
juridic al unor locuinte pentru tineri , destinate inchirierii, construite prin programele de
investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale , precum si a masurilor
necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vinzarea acestora, Anexa : Lista
cuprinzand blocurile de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii , construite prin
programele de investifii la nivel national, in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, care trec din proprietatea publica a statului In proprietatea privata a statului si
care rdman Tn administrarea consiliilor locale Tn a cdror raza administrativ teritoriald sunt
amplasate;

- Protocolul de predare primire a obiectivului de investitii: Locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii , str. Victoriei, nr. 44-48, bl. F14, oras Targu Ocna, jud. Bacau,
inregistrat cu nr. 1425/05.02.2004, incheiat intre Agentia Nationala pentru Locuinte si
Consiliul local Targu Ocna;

- Extras de Carte funciara pentru informare din data de 21.01.2026

Avénd in vedere:
- prevederile art. 1650 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 - Codul civil, cu
modificarile si completarile ulterioare;



- prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 19!, alin.1) si art.19? din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr.962/2001

- prevederile Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL aprobat prin
Hotérarea Consiliului local Targu Ocna nr. 96/27.10.2022, modificat si completat prin
Hotararea nr. 34/30.03.2023;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.b), art. 196 alin. (1), lit.a)
coroborate cu prevederile art. 363-364 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari.

PROPUNE

Art. 1 Se aprobi vanzarea citre doamna HARJABA ALISA , in calitate de titular
al Contractului de inchiriere nr. 630 din 16.01.2004, a locuintei pentru tineri, construita
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, apartament nr. 20, Carte funciara nr. 63492- U 19,
Oras Targu Ocna, str.Carol I, bl F 14, jud. Bacdu , avand suprafata construita de 52,60
mp si suprafata utila de 40,7 mp, compus din: living - 18,1 mp, hol- 4,0 mp, bucatarie -
9,8 mp, baie — 4,5 mp, debara -1,5 mp, logie — 2,8 mp , impreuna cu suprafata de 7,84 mp
reprezentand 2,89% cotele-parti de constructii si instalatii, precum si dotarile care, prin
natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare;

Art.2. Se aproba pretul de vanzare a locuintei, in suma de 165.795,95 lei din care
suma de 1.641,54 lei reprezintd comisionul de 1 % asa cum rezultd din Fisa de calcul
privind stabilirea valorii locuintei intocmita de Comisia de stabilire a pretului de vanzare
a locuintelor destinate inchirierii, construite prin ANL, anexd la prezenta hotarare.

Art.3 Pretul de vanzare prevazut la art. 2) se va achita integral la data Incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare, din surse proprii ale cumparatorului, in conditiile
prevederilor art. 19% alin. 2), lit. a) din Normele metodologice din 27 septembrie 2001
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr.962/2001;

Art.4.1.Se aproba transmiterea, catre cumparator, a dreptului de folosinta asupra
cotei-parti de teren aferente locuintei, in suprafata de 9.86 mp, pe durata existentei
cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare ;

4.2 .Cumparatorul are obligatia de plata a taxei aferenta terenului dat in folosinta, in
baza prevederilor art. 463, alin.2) din Codul Fiscal , cu modificari si completari;

4.3.La instrainarea de catre cumparator, prin orice modalitate prevazuta de lege, a
dreptului de proprietate asupra locuintei, dreptul de folosintd gratuitd asupra cotei parti
indivize din terenul aferent constructiei se stinge, iar noul proprietar are obligatia de a
solicita Consiliului local al orasului Targu Ocna , transmiterea acestui drept, potrivit
prevederilor legale.

Art.S.1. Transferul de proprietate asupra locuintei (apartament 20/bl F 14) se
produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare In forma autentica, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute
de lege;



5.2. La data incheierii contractului de vanzare-cumparare a locuintei in forma
autentica inceteaza efectele Contractului de inchiriere nr. 630 din 16.01.2004, precum si a
actelor aditionale subsecvente, incheiate intre Orasul Targu Ocna si chirias.

Art.6. Nu sunt aplicabile prevederile art. 192, alin.17 din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind interdictia de
instrainare a locuintei.

Art.7 Se imputerniceste Primarul orasului Targu Ocna sd semneze contractul de
vanzare-cumparare in forma autentica.

Art.8 Cumparatorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului
de vanzare cumparare.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza
Serviciul buget contabilitate si Serviciul urbanism , amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului orasului
Targu Ocna.

Art.10. Prezenta hotdrare poate fi contestatd in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.11. In temeiul art. 197 si art. 198 din Ordonanta de urgenti nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicata Institutiei Prefectului
— judetul Bacdu, Primarului oragului Targu Ocna, Serviciului buget contabilitate,
Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
doamnei Harjaba Alisa si va fi adusa la cunostintd publica, conform prevederilor legale.

INITIATOR
PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian Aurelian CTIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU ANEXA NR.1
ORASUL TARGU OCNA la Proiectul de hotarare

Chirias :

Fisa de calcul a valorii de vanzare a locuintei ANL

Harjaba Alisa

Adresa : Str. Carol I, Bl. ANL F14, Ap.20

Cerere de cumparare nr. 15329 din 04.12.2025

Suprafata utila a locuintei: 40,70 mp

Suprafata construita a locuintei : 52,60 mp

Suprafata cota indiviza parti de folosinta comune (mp) : 7,84 mp
Suprafata construita totala : 60,44 mp

Cota indiviza teren : 9,86 mp

Nr. : Valoare
Descriere .
crt (lei)
1 Data receptie imobil (lund, an) 05.02.2004
2 Valoare de investitie imobil (V;) 1,846,135.31
3 Suprafata construita desfasurata imobil (S.q;) (mp) 1,500.46
4 Suprafata construita desfasurata (mp) locuinta - se determina de catre UAT in baza masuratorilor cadastrale (S ) 60.44
5 Valoare de investitie locuintd V;; = (Vi/Scg) X Scai 74,364.14
6 Contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei virata catre A.N.L. (Vilr), 9.880.24
conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare A
Valoarea de investitie locuinta diminuatd (V;4) este valoarea de investitie a locuintei (V;) diminuata cu valoarea
7 rezultata in urma scaderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, 64.483.90
calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale, e
ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale si viratd catre A.N.L. (V;, de la pct. 6).
Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune
3 si data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total) 199 49
Ri = IPCtotal - 100 )
Valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei
9 193,122.83
V1 = (Vild x Ri) / 100 + Vild
Valoare de investitie ponderata cu coeficientul Cp prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d1) din Legea nr. 152/1998,
10 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare 164,154.41
V2 =V1xCp, Cp=0,85
Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
11 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare 1,641.54
C=V2x1%
Valoare finald de vanzare a locuintei
12 165,795.95
Wil=V2+C
INTOCMIT
Comisia constituita in baza Dispozitiei Primarului nr. 153/2025
DICHISEANU Ana
PUIU Catalin
GHIMBOVSCHI Laura
INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI TARGU OCNA

CRISTIAN AURELIAN CIUBOTARU CORINA VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 966 din 23.01.2026

REFERAT DE APROBARE
pentru Proiectul de hotarare
privind aprobarea vanzarii locuintei construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, ap. 20 , Carte funciara nr. 63492 — C1 - U19 din Orasul
Targu Ocna, str. Carol I, bl. F 14, catre titularul contractului de inchiriere

In conformitate cu prevederile art. 136, din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari, propun spre dezbaterea si aprobarea Consiliului
local al orasului Targu Ocna un proiect de hotarare avand ca obiect aprobarea vanzarii unei
locuinte pentru tineri construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

Promovarea acestui proiect de hotdrare este urmare a solicitarii nr. 15329 din
04.12.2025 depusa de Harjaba Alisa in calitate de chirias al apartamentului nr.20 situat in
blocul F 14, str.Carol I, Oras Targu Ocna, jud. Bacau.

Unitatea locativa este situatd in blocul F 14care apartine proprietatii private a
statului conform Hotararii Guvernului nr. 1058 din 23.09.2009 privind stabilirea regimului
juridic al unor locuinte pentru tineri , destinate inchirierii, construite prin programele de
investitii la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale , precum si a
masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea
acestora, Anexa : Lista cuprinzand blocurile de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
, construite prin programele de investitii la nivel national, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, care trec din proprietatea publica a statului in proprietatea privata a
statului si care raman In administrarea consiliilor locale In a caror raza administrativ
teritoriald sunt amplasate.

Cadrul legal aplicabil este prevazut de art. 10 din Legea nr. 152/1998 - privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, care precizeaza: ,,(1) Locuingele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate
in conditiile art. 8 alin. (3), se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii
primului contract de inchiriere, catre acelasi titular si/sau catre persoana in beneficiul
careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, farda ca vanzarea sad fie conditionata de
varsta solicitantului §i fara interdictie de vanzare, sau dupa minimum un an neintrerupt de
la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei de
vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobdndirii acestora la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara, in conditiile legii.
(11)Autoritatile administratiei publice locale, (...), au obligatia sa solutioneze cererile
prevazute la alin. (1) in termen de maximum 90 de zile de la data la care locuintele
indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi vandute.”



De asemenea, potrivit prevederilor art. 192, alin.9) din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobate prin Hotararea
Guvernului nr.962/2001, potrivit carora: ,,Vanzarea locuintelor (...) se realizeaza de catre
autoritatile administratiei publice locale, (...) in a caror administrare se afla imobilele
respective”

Procedurile de vanzare au fost reglementate prin Hotdrarea nr. 96 din
27.10.2022 prin care Consiliul local a aprobat Regulamentul de vanzare a locuintelor de
tip ANL aflate in administrarea Consiliului Local al Orasului Targu Ocna , modificat si
completat prin Hotararea nr. 34 din 30.03.2023.

In temeiul prevederilor legale precizate, Comisia constituitd la nivelul
autoritatii executive a calculat pretul de vanzare al locuintei, iar Comisia de evaluare si
verificare a indeplinirii conditiilor de vanzare a locuintelor construite prin ANL, a analizat
indeplinirea, de catre solicitant, a tuturor conditiilor de vanzare prevazute de art. 10, alin.
2) din Legea nr. 152/1998 - privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in Normele de aplicare.
Rezultatele verificarilor au fost consemnate in Procesul verbal nr. 953 din 22.01.2026.

Fatd de cele precizate , prezint Consiliului local Targu Ocna, spre analiza si
adoptare proiectul de hotarare in forma prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian-Aurelian CIUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUIL, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, CADASTRU, AGRICULTURA, SPATIU
LOCATIV- COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI

Nr. 967 din 23.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii locuintei construita prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, ap. 20 , Carte funciara nr. 63492 — C1 - U19 din Orasul
Targu Ocna, str. Carol I, bl. F 14, catre titularul contractului de inchiriere

In conformitate cu :
-prevederile art.10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.19 si art. 19! din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

Primarul orasului Targu Ocna propune Proiectul de hotarare privind aprobarea
vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte, U 19,
Carte funciara nr. 63492 situata in Orasul Targu Ocna, str.Carol I, bLF 14, catre titularul
contractului de inchiriere.

In cadrul sedintei Comisiei de evaluare si verificare a indeplinirii conditiilor de
vanzare a locuintelor construite prin ANL au fost analizate documentele depuse de catre
chiriasul unitatii locative cu adresa nr. 15329 din 04.12.2025, prin raportare la prevederile
mentionate mai sus care reglementeaza conditiile obligatorii pentru vanzarea locuintelor
ANL . Concluziile verificarilor si analizei au fost consemnate in Procesul verbal nr. 953
din 22.01.2026.

Valoarea de vanzare a locuintei calculata la data de 04.12.2025 ( data depunerii
cererii) este de 165.795,95 lei, (din care suma de 1.641,54 lei reprezintd contravaloarea
comisionului 1% din valoarea de vanzare), rezultata din Fisa de calcul privind stabilirea
valorii locuintei situatd in blocul F 14, str.Carol I, oras Targu Ocna, jud. Bacdu, intocmita
de catre Comisia de stabilire a pretului de vanzare a locuintelor destinate inchirierii,
construite prin ANL, constituitd prin Dispozitia Primarului nr.153 din 30.04.2025. Confom
precizarilor solicitantului , valoarea de vanzare va fi achitatd integral,din surse proprii, la
data Incheierii contractului de vanzare — cumpdrare, data de la care va opera si transferul
dreptului de proprietate.

Locuinta situatd in Targu Ocna, str. Carol I, bl. F 14, avind suprafata construita
de 52,60 mp si suprafata utila de 40,7 mp, compusa din: living - 18,1 mp, hol- 4,0 mp,
bucatarie -9,8 mp, baie — 4,5 mp, debara -1,5 mp, logie — 2,8 mp , impreuna cu suprafata
de 7,84 mp reprezentand 2,89% cotele-parti de constructii si instalatii, precum si dotarile
care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, Inscrisa in Cartea Funciara nr. 63492
— CI- Ul19, avand numar cadastral 63492 — C1- U19 si apartine domeniului privat al
statului conform HG. 1058 din 23.09.2009.

Conform documentatie cadastrale a fost stabilita suprafata de 9,86 mp reprezentand
terenul aferent constructiei - proprietatea orasului Targu Ocna, pentru care , la data vanzarii
se va constitui un drept de folosinta.



La data repartitiei 16.01.2004, dreptul de folosinta al chiriasului HARJABA ALISA
a fost reglementat prin Contractul de inchiriere nr.630 din 16.01.2004 , al carui termen
contractual a fost prelungit prin acte aditionale subsecvente. Ultimul act aditional valabil
este inregistrat cu nr.17682 din 09.01.2023;

Avand 1n vedere ca chiriasul a exercitat dreptul de folosintd pentru o perioada de
22 ani, nu sunt incidente prevederile art. 192, alin. 17) din Normele de aplicare a Legii nr.
152/1998 cu privire la interdictia de a Instraina locuinta .

Locuinta este ocupata de catre titularul contractului de inchiriere .

Venitul mediu net pe ultimele 12 luni pe membru de familie a fost calculat la suma
de 8.230 lei conform Fisei de calcul in functie de venitul mediu net declarat, anexa la
prezentul raport.

Fata de cele prezentate si ludnd n considerare Procesul verbal nr.953 din 2.01.2026
intocmit de catre Comisia de evaluare si verificare a indeplinirii conditiilor de vanzare a
locuintelor construite prin ANL, concluziondm ca locuinta ANL — aparatament nr. 20 din
blocul F 14, str.Carol I, orag Targu Ocna, jud. Bacau, poate fi vandutd chiriasului
HARJABA ALISA.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia prin act autentic in fatd notarului
public, cu respectarea procedurilor de publicitate imobiliara, iar chiriasul va suporta
cheltuielile notariale.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, CADASTRU, AGRICULTURA, SPATIU
LOCATIV- COORDONARE ASOCIATII DE PROPRIETARI
Consilier Laura GHIMBOVSCHI



