ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea lucrarilor de investitie - instalare centrala termica in imobilul
situat in str. Vasile Alecsandri, oras Targu Ocna, jud. Baciu, ce face obiectul
Contractului de inchiriere nr.7997 din 21.12.2012 si compensarea din chirie a
contravalorii acestei investitii

Primarul orasului Targu Ocna, judetul Bacau

Avand in vedere:

- Adresele societatii Compania Regionala de Apa Bacau SA nr. 659 din
28.05.2025, inregistrata la Primaria orasului Targu Ocna cu nr. 6666 din 28.05.2025 sinr. 11901
din 21.08.2025, inregistrata la Primaria orasului Targu Ocna cu nr. 10380 din 25.08.2025;

- Referatul de aprobare inregistrat cu nr.13949 din 05.11.2025 intocmit de catre Primarul
orasului Targu Ocna,

- Raportul de specialitate Tnregistrat cu nr. 13950 din 05.11.2025 intocmit de Serviciul
buget contabilitate;

- Contractul nr. 7997 din 21.12.2012 privind Inchirierea imobilului constructie situat in
str. Vasile Alecsandri (fostd centrald termica), oras Targu Ocna, jud. Bacau si actele aditionale
subsecvente.

Ludnd in considerare cadrul legal:

-prevederile art. 287, lit. b), art. 297, alin.1, lit.c), art. 332, art. 347, alin, 1, lit.d) si alin.2),
lit.d) si e) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificari si completari ;

- art.1, alin.2), lit.a) din Legea nr. 51 din 8 martie 2006 a serviciilor comunitare de
utilitati publice — Republicata, cu modificari i completari;

- Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare- Republicata, cu
modificari §i completari;

- art.1243, art. 1270, art.1777, art. 1786-1788 si art. 1823 din Codul Civil — Legea nr.
287/2009, cu modificari si completari .

In temeiul art. 87, alin.5), art. 92, alin.1), lit. b), art. 129 alin. 1) si alin.2), alin.d), alin.7,
lit. n), art.137 alin 1), art. 139, alin. 3), lit. g) si art.196 alinl) , lit.a) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

PROPUNE

Art.1.1. Se aproba realizarea de catre SC Compania Regionala de Apd Bacdu SA , in
calitate de chirias, a lucrdrilor de investitie - instalare centrald termica si documentatie tehnica
aferentda, in imobilul - constructie situat in str. Vasile Alecsandri ( fosta centrala termica), oras
Targu Ocna, jud. Bacdu, Carte Funciard nr. 61331, ce face obiectul contractului de inchiriere nr.
7997 din 21.12.2012 si a actelor aditionale subsecvente.



1.2. Chiriasul va realiza pe cheltuiala proprie, lucrarile aferente investitiei de instalare a
centralei termice In baza proiectului instalatiei de gaz realizat de o societate autorizatdi ANRE
si a proiectului instalatiei termice, avand obligatia legala de a obtine toate autorizatiile si avizele
necesare realizarii lucrarii ;

Art.2. Se aprobd compensarea din chirie a cheltuielilor efectuate de SC Compania
Regionald de Apda Bacdu SA cu realizarea investitiei — montare centrala termica, pand la
concurenta sumei de 23.200 lei .

Art.3. Dupa finalizarea lucrdrilor de executie chiriasul are obligatia de a preda
Serviciului buget contabilitate din cadrul Aparatului de specialitate al primarului orasului Targu
Ocna, pe baza de proces verbal, intreaga documentatie tehnica, Tnsotitd de acordurile si avizele
necesare, precum si documentele de plata aferente investitiei mentionata la art. 1;

Art.4. Se completeazd Contractul de inchiriere nr. 7997/21.12.2012 cu urmatoarele
prevederi contractuale :

Dupd art.7), se introduce un nou articol 7'), care va avea urmitorul continut:

,Montarea si utilizarea centralei termice

1. Chiriasul are dreptul sa monteze o centrala termica in spatiul inchiriat, in scopul
asigurarii confortului termic, cu respectarea legislatiei in vigoare si a normelor tehnice
aplicabile.

2. Chiriasul va asigura obtinerea tuturor autorizatiilor/avizelor necesare pentru montaj §i
va raspunde de buna functionare si intretinere a echipamentului, pe intreaga durata a
contractului.

3. Valoarea investitiei va fi justificata prin documente fiscale (facturi, devize de lucrari) si
va fi comunicata Orasului Targu Ocna, impreund cu toata documentatia tehnica
aferenta, in termen de 30 zile de la finalizarea lucrarii.

4. Oragsul Targu Ocna va compensa valoare investitiei pana la concurenta sumei de 23.200
lei cu valoarea chiriei lunare aferente anului 2026.

5. La incetarea contractului de inchiriere, centrala termica va ramdne in spatiu, fara
obligatia proprietarului — Orasul Tdargu Ocna de a plati vreo despagubire chiriasului;

6. Orice interventie asupra instalatiei de incalzire va fi notificata proprietarului cu
minimum 15 zile inainte de inceperea lucrarilor.”

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza
Serviciul buget contabilitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului orasului Targu
Ocna;

Art.6. In temeiul art. 197 si art. 198 din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, hotdrarea va fi comunicata Institutiei Prefectului — judetul Bacdu,
SC Compania Regionald de Apa Bacau SA, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciului buget
contabilitate si va fi adusa la cunostinta publica, conform prevederilor legale.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE
PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
Cristian Aurelian CIUBOTARU Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORASUL TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 13949 din 05.11.2025

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea lucrarilor de investitie - instalare centrala termica in imobilul
situat in str. Vasile Alecsandri, oras Targu Ocna, jud. Baciu, ce face obiectul
Contractului de inchiriere nr.7997 din 21.12.2012 si compensarea din chirie a
contravalorii acestei investitii

In conformitate cu prevederile art. 136, alin.1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificéri si completdri, Tmi exprim initiativa de a promova un
proiect de hotarare avand ca obiect solicitarea societatii Compania Regionald de Apa Bacau
SA nr. 11901 din 21.08.2025, inregistratd la Primdria orasului Targu Ocna cu
nr.10380/25.08.2025, in sustinerea cdruia aduc urmatoarele argumente:

Prin adresa nr. nr. 11901 din 21.08.2025, SC Compania Regionala de Apa Bacau SA
ne aduce la cunostinta ca imobilul dat in chirie de catre autoritatea locala situat In str. Vasile

Alecsandri, oras Targu Ocna necesitad lucrari de reparatii, modernizare si imbunatatire. In
acest imobil, proprietatea publicd a Orasului Targu Ocna, isi desfdsoara activitatea formatia
de lucru din cadrul punctului de lucru al societatii deschis la Targu Ocna in baza Contractului
de inchiriere nr. 7997 din 21.12.2012 si a actelor aditionale subsecvente.

O lucrare de prima interventie este cea de montare a unei centrale termice.

Avand 1n vedere cd autoritatea locala nu are alocate resursele financiare necesare
realizarii acestei investitii, chiriasul poate sa o realizeze pe cheltuiala sa , cu posibilitatea
compensdrii cheltuielilor din contravaloarea chiriei lunare .

Cadrul legal este reglementat de prevederile art. 129 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administativ, cu modificari si completari, potrivit
carora Consiliul local are competenta si hotdraste cu privire la administrarea patrimoniului
unitatii administrativ teritoriale si la lucrarile de investitie. De asemenea, potrivit art. 347,
alin.1, lit.d) din acelasi act normativ, autoritdtile deliberative ale administratiei publice
locale au obligatia de a mentine bunul inchiriat in stare corespunzatoare de folosinta pe toata
durata inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor n acest scop.

Cadrul legal pentru sustinerea acestei initiative este completat si de prevederile:

- art. 1788, alin.1-3) Cod Civil care reglementeaza: sarcina reparatiilor - Locatorul
este obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzatoare de Intrebuintare pe toata durata locatiunii. Sunt in sarcina locatarului
reparatiile locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului. Daca, dupa
incheierea contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar
acesta din urma, nu Incepe sd ia de Tndata masurile necesare, reparatiile pot fi facute de
locatar. In acest caz, locatorul este dator si pliteasca sumele avansate de locatar pentru
reparatii.



-art. 1823, alin.1) Cod Civil care reglementeaza: imbunatatirile facute de locatar -
locatorul are dreptul de a pastra lucrarile addugate si autonome efectuate asupra bunului pe
durata locatiunii si nu poate fi obligat la despagubiri decat daca locatarul a efectuat lucrarile
cu acordul prealabil al locatorului;

De asemenea, rolul si utilitatea publicd a serviciilor oferite de SC Compania
Regionala de Apa Bacau, este reglementata de Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare
de utilitati publice — Republicata, cu modificari si completari si de Legea nr. 241/2006 a
serviciului de alimentare cu apa i de canalizare- Republicata, cu modificari si completari,
potrivit carora serviciile de apa si de canalizare asigurd satisfacerea nevoilor esentiale de
utilitate si interes public general cu caracter social ale colectivitatilor locale.

Avand in vedere cd SC Compania Regionala de Apa Bacau, in calitate de operator
regional al serviciilor de apa si de canalizare in judetul Bacau, asigurad un serviciu de utilitate
publica, relatiile de parteneriat si colaborare intre autoritatea locala si operator , precum si
obligatiile ce ne revin in calitate de proprietar al cladirii in care functioneaza echipa tehnica
a punctului de lucru operational la Targu Ocna, rog Consiliul local sa aprobe Proiectul de
hotarére, astfel cum a fost initiat.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CIUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA
Serviciul buget contabilitate
Nr.13950 din 05.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea lucrarilor de investitie - instalare centrala termica in imobilul
situat in str. Vasile Alecsandri, oras Targu Ocna, jud. Baciu, ce face obiectul
Contractului de inchiriere nr.7997 din 21.12.2012 si compensarea din chirie a
contravalorii acestei investitii

In baza Contractului de inchiriere nr. 7997 din 21.12.2012 si a actelor aditionale in cladirea
situatd In Orasul Targu Ocna, str. Vasile Alecsandri ( fostd centrald termica) isi desfasoara
activitatea echipa tehnica aferenta punctului de lucru al SC CRAB SA .

Echipa tehnica este formata din 10 muncitori care deservesc atat localitatea Targu Ocna, cat
si localitatile Invecinate, exercitand atributii operationale si de intretinere a sistemului de apa
potabila si de canalizare, precum :

- monitorizarea si Intretinerea retelelor de apa si canalizare: verificarea starii conductelor,

pompelor, statiilor de tratare si epurare;

- interventii in caz de avarii: identificarea rapida a defectiunilor si remedierea acestora

pentru a asigura continuitatea serviciului;

- controlul calitatii apei: prelevarea de probe si verificarea parametrilor fizico-chimici si

microbiologici conform normelor sanitare.

Cladirea ce face obiectul Contractului de inchiriere nr. 7997 din 21.12.2012 face parte din
inventarul bunurilor apartindnd proprietatii publice a Orasului Targu Ocna, atestat prin Anexa 9 —
“Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Tdargu Ocna”- Anexa din
Hotararea Guvernului nr. 1347/2001 - privind atestarea domeniului public al judetului Bacau,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bacau.

Suprafata inchiriatd este de 261 mp, pentru care chiriasul are obligatia achitarii unei chirii
lunare calculatd conform Hotararii Consiliului local Targu Ocna privind stabilirea impozitelor si
taxelor locale .

Prin contractul de inchiriere - art. 7, lit. g), chiriasul are obligatia de a solicita acordul
proprietarului pentru efectuarea eventualelor investitii in spatiu.

In baza prevederii contractuale precizate, SC CRAB SA, prin adresa nr. 659 din 28.05.2025
a solicitat acordul autoritatii locale pentru a realiza lucrdri de modernizare ale spatiului inchiriat, iar
prin adresa nr. 11901 din 21.08.2025 a revenit cu informarea cd spatiul necesitd lucrari de
modernizare si imbunatatire , precum §i cu solicitarea de a compensa din valoarea chiriei lucrari de
montare a unei centrale termice, avand In vedere ca imobilul nu este racordat la instalatia de gaze si
nu dispune de un sistem de incalzire, fiind folosit un sistem depasit tehnic §i care nu prezinta
siguranta si securitate din punct de vedere ISU .

Conform ofertei de proiectare si executie bransament si instalatie utilizare gaze naturale si
montare centrald termica a SC Flavia SRL — societate autorizatda ANRE pentru proiectari i execufii
instalatii gaze naturale, prezentatd de catre chirias, costurile unei astfel de investitii au fost calculate
la suma de 23.200 lei, fara TVA.

Conform normativelor in vigoare, lucrdrile de instalare a unei centrale termice intrd in
categoria lucrdrilor de investitie, fiind lucrdri de modernizare si de mentinere a cladirii in stare
corespunzatoare destinatiei, astfel ca, cheltuielile avansate de chirias pentru realizarea lor pot fi
compensate din contravaloarea chiriei.



Costuri estimative de proiectare , executie Contravaloare chirii lunare, calculate conform
bransament / instalatie gaze naturale si HCL nr. 96/2024 ( ANEXA 1I)
instalare centrala termica, conform Ofertei
SC Flavia SRL
Proiectare si executie 4.900 lei e Chiria lunara in anul 2025 conform AA
brangament gaze naturale nr.10 la Contractul de inchiriere nr. 7997
Proiectare si executie 4.800 lei din 21.12.2012 a fost stabilitad la valoarea
instalatie de utilizare gaze de 3284 lei/luna
naturae
Centrald termica 4.000 lei
Executie instalatie termica 9.500 lei
TOTAL 23.200 let, * Propunere compensare pentru 7 luni de
fara TVA chirie. Nota: se va tine cont de valoarea
chiriei pentru anul 2026, actualizatd cu
indicele de inflatie

Cadrul legal aplicabil este oferit de prevederile:

- art. 1788, alin.1-3) Cod Civil care reglementeaza: sarcina reparatiilor - Locatorul este
obligat sa efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare
corespunzdtoare de intrebuintare pe toata durata locatiunii. Sunt in sarcina locatarului reparatiile
locative, a caror necesitate rezulta din folosinta obisnuita a bunului. Daca, dupa incheierea
contractului, se iveste nevoia unor reparatii care sunt in sarcina locatorului, iar acesta din urmad,
nu incepe sd ia de indatd mdsurile necesare, reparatiile pot fi facute de locatar. In acest caz,
locatorul este dator sa plateasca sumele avansate de locatar pentru reparatii.

-art. 1823, alin.1) Cod Civil care reglementeaza: imbunadtatirile facute de locatar - locatorul
are dreptul de a pastra lucrarile adaugate i autonome efectuate asupra bunului pe durata locatiunii
si nu poate fi obligat la despagubiri decdt daca locatarul a efectuat lucrarile cu acordul prealabil
al locatorului.

De asemenea, prevederile art. 1615-1616 si urmatoarele din Codul civil, reglementeaza ca
si modalitate de stingere a obligatiilor compensatia, prin care datoriile reciproce dintre parti se pot
stinge, pana la concurenta celei mai mici dintre ele.

Administratia locala are in derulare obiective de investitii majore la nivelul localitatii,
respectiv de infrastructura educationald, infrastructurd turisticd si rutierd, ce necesita alocari
bugetare pentru cofinantare si cheltuieli neeligibile, astfel incat nu au fost alocate resurse financiare
pentru realizarea acestei investifii .

Luand in considerare faptul cda SC CRAB SA , in calitate de operator regional de servicii de
apa si de canalizare pentru judetul Bacau si prin Punctul de lucru deschis la Targu Ocna desfasoara
o activitate de utilitate publica , proiectul de hotarare initiat de catre Primarul orasului Targu Ocna
poate fi supus dezbaterii si adoptarii de catre Consiliului local, in forma prezentata.

SERVICIUL BUGET CONTABILITATE
Sef serviciu ANA DICHISEANU



