ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Acordului de parteneriat intre Orasul Targu Ocna si RC EUROPE
DEVELOPMENT SRL pentru realizarea investitiei ,, Amenajare strada Crizantemelor,
amenajarea intersectiei, relocarea stilpilor de iluminat, realizarea si amenajarea trotuarelor
pietonale, amenajare acces public si amenajare acces aprovizionare”

Primarul orasului Targu Ocna, jud. Bacau
Ludnd in considerare :

- Adresa RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, inregistratd la Primaria orasului Targu
Ocna cu nr. 3909 din 11.03.2024, prin care se propune autoritdtii locale incheierea unui acord de
parteneriat Tn vederea realizdrii investitiei ,,Amenajare strada Crizantemelor, amenajarea
intersectiei, relocarea stalpilor de iluminat, realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale,
amenajare acces public si amenajare acces aprovizionare’;

- Referatul de aprobare nr.4249 din 18.03.2024 intocmit de catre initiatorul proiectului de
hotarare;

- Raportul de specialitate nr. 4346 din 19.03.2024 intocmit de cdtre Serviciul urbanism,
amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, spatiu locativ coordonare
asociatii de proprietari, cadastru-agricultura, protectie civila

Avand in vedere:

- Hotararea Consiliului local Targu Ocna nr. 72 din 31.08.2023 privind aprobarea
Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57,
in vederea realizarii investitiei ,,Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare
accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta
si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de
santier”

- prevederile Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. 2), lit.d) si e), alin. 7), lit. k) si m) si alin.9, lit.a) coroborate cu
art. 139, alin. 3), lit. e) si f) si art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

PROPUNE

Art.1. Se aproba incheierea Acordului de parteneriat intre Orasul Tdargu Ocna si RC
Europe Development SRL, cu sediul 1Tn municipiul Bucuresti, sector 1, str. Alexandru
Constantinescu, nr. 35, CIF 26386097 , in vederea realizarii investitiei ,, Amenajare strada
Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stalpilor de iluminat, realizarea si amenajarea
trotuarelor pietonale, amenajare acces public si amenajare acces aprovizionare”, in acord cu
Planul Urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57,
aprobat prin Hotararea Consiliului local Targu Ocna nr. 72/31.08.2023, precum si avizul emis de
CNAIR - Directia Regionald de Drumuri si Poduri Iasi nr 18222 din 27.04.2023;



Art.2. Se aprobd Acordul de parteneriat ce va fi incheiat intre Orasul Targu Ocna si RC
Europe Development SRL , care este prevazut in anexa si face parte integrantd prin prezenta
hotarare;

Art.3. Consiliul local al orasului Targu Ocna 1si exprima acordul de principiu cu privire
la acceptarea ofertei de donatie ce va avea ca obiect terenul in suprafata de 30 mp, inscris in CF
nr. 64717, terenul 1n suprafatd de 442 mp, inscris in CF nr. 64714, precum si a lucrdrilor de
investitie realizate pentru ,, Amenajare strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea
stalpilor de iluminat, realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare acces public §i
amenajare acces aprovizionare” atat pe cele douad loturi de teren, cit si pe terenul in suprafata de
1982 mp,inscris in Cartea Funciara nr. 64750, proprietatea Orasului Targu Ocna;

Art.4. Se Tmputerniceste Primarul orasului Targu Ocna sd semneze Acordul de
parteneriat aprobat la art. 2 de mai sus;

Art.S. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Serviciul
urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, spatiu locativ
coordonare asociatii de proprietari, cadastru-agriculturd, protectie civila din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului orasului Targu Ocna.

Art.6. Prezenta hotarare poate fi contestatd in conditiille Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art.7. Tn temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din
03.07.2019 privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicata Institutiei Prefectului —
judetul Bacau, Primarului orasului Targu Ocna, Serviciului urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat si va fi adusd la cunostin{d publica, conform
prevederilor legale.

INITIATOR
PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian Aurelian CTIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



Anexa la Proiectul de hotarare

ACORD DE PARTENERIAT (DRAFT)

Prezentul Acord de Parteneriat (“Acordul”) se incheie astzi __._ . (“Data Semnarii”), de catre
si intre:

1. Partile
= UAT TARGU OCNA, avand sediu al autoritatilor administratiei publice locale in Orasul Targu Ocna,
judetul Bacau, str. Trandafirilor, nr.1, jud. Bacau, e-mail: primaria@orasul-targuocna.ro

reprezentata prin Primar — (...) pe de o parte, si

= RCEUROPE DEVELOPMENT S.R.L., persoana juridica romana cu sediul social in Mun. Bucuresti,
sectorul 1, strada Alexandru Constantinescu nr. 35, etaj 2, ap. 7, inregistrata la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/303/2010, avand cod unic de inregistrare RO
26386097, e-mail info@rceurope.com, reprezentata prin Rati Andrei, pe de alta parte,

Denumite in continuarea impreuna “Partile” si individual “Partea”

2. Preambul
Avand in vedere urmatoarele:

A. Intentia RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. de dezvoltare a unui amplu proiect de retail, ce
include galerii comerciale si un supermarket, asa cum rezulta din Certificatele de Urbanism nr. 93 si
94 din 29.12.2023 eliberate de Primaria Orasului Targu Ocna (“Proiectul”), pe imobilul situat pe
raza localitatii Targu Ocna, str. Ferdinand I, nr. 55, jud. Bacau, identificat cu nr. cadastral 64720-CF
64720 si cu nr. cadastral 64721-CF 64721 Targu Ocna , pe imobilele situat pe raza localitatii Targu
Ocna, str. Ferdinand I, nr. 55, bis jud. Bacau, identificate cu nr. cadastral 62654-CF 62654 Targu
Ocna, cu nr. cadastral 64715-CF 64715 si cu nr. cadastral 64716-CF 64716 Targu Ocna si pe imobilul
situat pe raza localitatii Targu Ocna, str. Ferdinand I, nr. 57, jud. Bacau, identificat cu nr. cadastral
64713 CF 64713 Targu Ocna (denumite in continuare impreuna “Imobilul”/*“Terenurile”), imobile
ce fie au fost dobandite, fie urmeaza a fi dobandite pana la data de 31.05.2024, cel tarziu, in
proprietate exclusiva de catre RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L;

B. Pentru evitarea oricaror neintelegeri, RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. si/sau orice alta
societate care va dobandi dreptul de proprietate integral/partial asupra Terenurilor si asupra
Proiectului, va fi considerata drept Dezvoltator (denumita in cele ce urmeaza “Dezvoltatorul”)

C. Prevederile Certificatelor de Urbanism nr. nr. 93 si 94 din 29.12.2023 eliberate de Primaria Orasului
Targu Ocna, in scopul prevazut la lit. A (“Certificatele de Urbanism”);

D. Viitorul amplasament al Proiectului, asa cum rezulta din Planul de situatie atasat prezentei cereri
drept Anexa nr. 1;

E. Faptul ca amplasamentul Proiectului a fost reglementat din punct de vedere urbanistic prin
promovarea si aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, IMPREIMUIRE, PILONI PUBLICITARI, PANOURI
PUBLICITARE INCINTA SI FATADE, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE
UTILITATI, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER” strada str. Ferdinand I
nr. 55-57, jud. Bacdau (“PUZ”), in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al UAT TARGU
OCNA nr. 72/31.08.2023;
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F. Faptul ca in conformitate cu reglementarile PUZ si a planselor de reglementare circulatii, vizate

spre neschimbare precum si a avizului emis de CNAIR-Directia Regionala Drumuri Poduri Iasi
nr. 18222/27.04.2023, parte a documentatiei, solutia de trafic aferenta Proiectului prevede:
Strada Crizantemelor (nr. CF 64750, UAT Targu Ocna) — amenajarea strazii, amenajarea
intersectiei, relocarea stalpilor de iluminat, realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare
acces public si amenajare acces aprovizionare (denumite impreuna “Investitia”), lucrari de
construire si amenajare care urmeaza a fi efectuate de catre si pe costurile RC EUROPE
DEVELOPMENT S.R.L., partial pe terenurile identificate cu numar cadastral 64717 si 64714 Targu
Ocna, aflate, sau care se vor afla in proprietatea Dezvoltatorului si pe terenul reprezentand Strada
Crizantemelor (nr. CF 64750, UAT Targu Ocna) aflat in proprietatea publica a UAT TARGU
OCNA;

G. Hotararea Consiliului local al orasului Targu Ocnanr. ____ din data de prin care a fost
aprobata incheierea unui parteneriat intre UAT Targu Ocna si RC EUROPE DEVELOPMENT
S.R.L. in vederea realizarii “Amenajare strada Crizantemelor, realizare accese auto si pietonale
pentru client si aprovizionar centru comercial” — Strada Crizantemelor (nr. CF 64750, UAT Targu
Ocna), jud. Bacau.

H. Dispozitiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

I. Dispozitiille Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

J. Disporzitiile art. 129 alin. (2) lit. b, c), e) si alin. (9) lit. a) din Codul Administrativ aprobat prin
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificéri si completari;

Emitem prezenta:

Partile semnatare au convenit incheierea prezentului acord de parteneriat (“Acordul de Parteneriat”), in
urmatoarele conditii:

3. Obiectul Acordului de Parteneriat
3.1.Prezentul Acord de Parteneriat are ca obiect realizarea lucrarilor de construire aferente lucrarii de
“Amenajare strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stalpilor de iluminat ,
realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare acces public si amenajare acces
aprovizionare” — Strada Crizantemelor (nr. CF 64750, UAT Targu Ocna), jud. Bacau., in acord total cu
reglementarile PUZ (“Investitia’) pe terenurile identificate:
(i) Lotul 1 - teren in suprafata de 30 m.p., situat Strada Ferdinand I nr. 55 bis, cu numar cadastral 64717,
inscris in Cartea Funciara nr. 64717 Targu Ocna (“Lotul 17)
(ii) Lotul 2 - teren in suprafata de 442 m.p., situat in Strada Ferdinand I nr. 57, cu numar cadastral 64714,
inscris in Cartea Funciara nr. 64714 Targu Ocna (“Lotul 2”), si
(iii) Lotul UAT Targu Ocna — teren in suprafata de 1983 m.p., situat in Strada Crizantemelor, cu numar
cadastral 64750, inscris in Cartea Funciara nr. 64750 Targu Ocna (“Lotul UAT Targu Ocna”)

Lotul 1 si Lotul 2 urmeaza a intra in proprietatea publica a localitatii Targu Ocna, in conformitate cu
deciziile adoptate in baza Hotararii Consiliului local al Orasului Targu Ocna nr. din data de

Executarea Investitiei se realizeaza conditionat de indeplinirea cumulativa a urmatoarelor doua conditii
suspensive: (i) realizarea Proiectului si (ii) ducerea la indeplinire a prevederilor Hotararii Consiliului



3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.
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local al UAT TARGU OCNA nr. din data de prin care a fost aprobata incheierea
unui parteneriat intre Orasul Targu Ocna si RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. in vederea realizarii
lucrarilor “Amenajare strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stalpilor de
iluminat , realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare acces public si amenajare
acces aprovizionare” —Strada Crizantemelor (nr. CF 64750, UAT Targu Ocna, jud. Bacau.

Lucrarile aferente Investitiei se vor realiza in baza unei documentatii tehnice intocmita de RC EUROPE
DEVELOPMENT S.R.L., pe costurile proprii, care va fi prezentata UAT TARGU OCNA, si care va fi
depusa, impreuna cu orice avize sau aprobari necesare pentru realizarea Investitiei, in vederea obtinerii
Autorizatiei de construire a Investitiei.

RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. va solicita Certificatul de Urbanism necesar in vederea
obtinerii Autorizatiei de Construire in scopul realizarii Investitiei, in numele si pentru UAT TARGU
OCNA. De asemenea, RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L. va fi solicitantul Autorizatiei de
Construire si a avizelor necesare pentru si in numele UAT TARGU OCNA.

Executarea Investitiei se realizeaza de catre RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L., pe costul exclusiv
al acestei societati, prezentul acord fiind incheiat pentru asigurarea modernizarii si amenajarea caii de
acces la terenurile pe care se va realiza Proiectul, in conformitate cu reglementarile PUZ si a planselor
de reglementare circulatii, vizate spre neschimbare precum si a avizului emis de CNAIR-Directia
Regionala Drumuri Poduri Tasi nr. 18222/27.04.2023, parte a documentatiei. Autorizatia de construire
emisa in scopul realizarii Investitiei urmeaza a fi eliberata fara obligativitatea achitarii taxelor legale
catre UAT TARGU OCNA, avand in vedere ca aceasta este beneficiar al Investitiei.

In eventualitatea vanzarii integrale/partiale a terenurilor de catre RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L.
catre un tert, RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. va cesiona, prin contractul de vanzare, catre
cumparatorul imobilelor mentionate, toate drepturile si obligatiile izvorate din prezentul Acord de
Parteneriat, noul proprietar al imobilelor urmand sa substituie RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. in
prezentul Acord de Parteneriat. In acest sens, UAT TARGU OCNA consimte in mod anticipat ca RC
EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. sa isi substituie un tert in raporturile nascute din prezentul Acord de
Parteneriat, urmand ca RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. sa notifice UAT TARGU OCNA
substituirea in termen de cel mult 15 zile de la intervenirea acesteia, in conformitate cu dispozitiile art.
1317 Cod civil.

In schimbul construirii si amenajarii Investitiei, UAT TARGU OCNA asigura deschiderea circulatiei
publice imediat dupa finalizarea lucrarilor de construire ale Investitiei si mentinerea circulatiei publice
deschise pe intreaga durata de existenta a Proiectului, precum si mentinerea Investiei in permanenta intr-
o stare tehnica buna, prin asigurarea lucrarilor de mentenanta ale Investitiei.

In schimbul asigurarii de catre UAT TARGU OCNA a deschiderii circulatiei publice si mentinerii
acesteia deschise, precum si mentinerea destinatiei de drum a Loturilor 1, 2 si a Lotului UAT TARGU
OCNA, RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. va dona Investitia, in termen de cel mult 6 luni de la
data receptiei finale a lucrarilor, catre UAT TARGU OCNA.

In vederea includerii Investitiei in domeniul public al UAT TARGU OCNA, RC EUROPE
DEVELOPMENT S.R.L. va prezenta documente justificative (autorizatie de construire, proces verbal de
receptie la terminarea lucrarilor).

Durata Acordului de Parteneriat. Desfiintarea Acordului de Parteneriat.

.Prezentul Acord de Parteneriat este valabil incepand cu data semnarii pana la finalizarea Investitiei. Dupa

finalizarea Investitiei, aceasta va reveni UAT TARGU OCNA.

4.2. Acordul de Parteneriat inceteaza in urmatoarele cazuri:



5.1.

5.2.
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Prin rezolutiune unilaterala, prin transmiterea unei notificari scrise de catre una din parti celeilalte parti,
care opereaza in termen de 10 (zece) zile de la comunicarea notificarii, fara a fi necesara punerea in
intarziere, indeplinirea unei formalitati sau interventia instantei, in urmatoarele situatii:

In caz de neindeplinire a prevederilor prezentului Acord de Parteneriat;

In caz de indeplinire a obligatiilor contractuale cu incalcarea legislatiei in vigoare;

Prin ajungere la termen;

Prin denuntare unilaterala de catre RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L., prin transmiterea unei
notificari de denuntare catre UAT TARGU OCNA, prezentul Acord de Parteneriat urmand sa inceteze
la data comunicarii notificarii, in situatia in care realizarea Proiectului nu va mai avea loc;

Obligatiile partilor:

In scopul realizarii parteneriatului, UAT TARGU OCNA isi asuma urmatoarele obligatii:

sa puna la dispozitia Investitorului pentru realizarea Investitiei, sectorul de drum, respectiv Lotul UAT
Targu Ocna pe care se vor realiza lucrarile, conform planului Anexa 1 la prezentul Acord de Parteneriat,
pe perioada executiei lucrarilor aferente Investitiei, pana la finalizarea acestora.

sa avizeze documentatia tehnica (proiectul tehnic) ce va fi intocmita de proiectant, in vederea executarii
lucrarilor aferente Investitiei.

sa colaboreze cu partile implicate, in functie de responsabilitatile cuprinse in etapele de realizare a
Investitiei, pentru buna realizare a Investitiei, pentru receptia lucrarilor aferente Investitiei si pentru
preluarea Investitiei care va reveni UAT TARGU OCNA si sa deschida si sa mentina Lotul UAT Targu
Ocna, cu destinatia de drum public, mentinand circulatia publica continua, pe toata durata de existenta a
Proiectului.

sa puna la dispozitia RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L. o imputernicire incheiata in forma
autentica, cu titlu gratuit si cuprinzand un mandat transferabil, in considerarea carecia RC EUROPE
DEVELOPMENT S.R.L. si/sau un tert desemnat de aceasta sa fie mandatat (i) in executarea, in numele
UAT TARGU OCNA, a formalitatilor necesare pentru realizarea activitatilor de avizare, obtinere si
ridicare avize, certificat de urbanism si autorizatie de construire aferenta Investitiei, intabulare Lot UAT
Targu Ocna .

In scopul realizarii parteneriatului, RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L. isi asuma urmatoarele
obligatii:

sa asigure realizarea si finantarea Investitiei conform Planului Anexa 1 la prezentul Acord de Parteneriat,
in vederea indeplinirii obiectului prezentului act. RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L. va selecta si va
incheia contractele de proiectare si de antrepriza precum si orice alte contracte necesare pentru realizarea
Investitiei cu cocontractantii alesi de RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L. (inclusiv dirigintele de
santier), conform contractelor incheiate in mod direct intre RC EUROPE DEVELOPMENTS.R.L. si
respectivii cocontractanti, fara a fi necesare vreo notificare catre/alt acord din partea UAT TARGU
OCNA cu privire la aceasta.

sa asigure intocmirea documentatiei tehnice in vederea executarii Investitiei, care va fi in acord cu
prevederile din Planului Anexa 1 la prezentul Acord si sa o prezinte UAT TARGU OCNA, spre aprobare.
sa colaboreze cu partile implicate, in functie de responsabilitatile cuprinse in etapele de realizare a
Investitiei, pentru receptia lucrarilor aferente Investitiei.

Sa doneze Investitia catre UAT TARGU OCNA, cel mai tarziu in termen de 6 luni de la data receptiei
finale a lucrarilor de construire.
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6. Dispozitii finale.

6.1. Partile isi vor transmite reciproc toate datele si informatiile necesare ducerii la indeplinire a obiectului
prezentului Acord de Parteneriat, conform legislatiei in vigoare, la adresele mentionate la art. 1.

6.2. Orice modificare si/sau completare a prezentului Acord de Parteneriat se realizeaza in scris, prin act
aditional, cu acordul partilor, la initiativa oricareia dintre ele.

6.3. Anexele la prezentul Acord care fac parte integranta din acesta sunt:
Plan Anexa nr.1 — Planul de amplasament al Investitiei.

Incheiat in 2 (doua) exemplare, cate 1 (un) exemplar pentru fiecare parte.

UAT TARGU OCNA RC EUROPE DEVELOPMENT S.R.L.,
Prin Primar Prin administrator
INITIATOR
PRIMAR, AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian-Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI
Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 4249 din 18.03.2024

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotérare privind aprobarea Acordului de parteneriat intre Orasul Targu
Ocna si RC EUROPE DEVELOPMENT SRL pentru realizarea investitiei ,,Amenajare
strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stdlpilor de iluminat, realizarea si
amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare acces public si amenajare acces aprovizionare”

In temeiul art. 136, alin.1) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari, imi exprim initiativa de a promova un
proiect de hotdrare avand ca obiect incheierea unui acord de parteneriat intre Orasul
Targu Ocna si RC Europe Development SRL in vederea realizarii investitiel ,,Amenajare
strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stdlpilor de iluminat, realizarea
si amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare acces public si amenajare acces
aprovizionare” in orasul Targu ocna, judetul Bacau.

Initiativa promovarii acestui proiect de hotdrare vine ca urmare a adresei
inregistratd la Primdria orasului Targu Ocna cu nr. 3909 din 11.03.2024 a RC Europe
Development SRL Bucuresti prin care societatea ne propune incheierea unui parteneriat,
in acord cu Planul Urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str.
Ferdinand I, nr 55-57, aprobat prin Hotdrarea Consiliului local Targu Ocna nr.
72/31.08.2023 si cu avizul emis de CNAIR — Directia Regionala de Drumuri si Poduri
Tasi nr 18222 din 27.04.2023.

Astfel, conform Planului Urbanistic Zonal a fost reglementatd amenajarea unui
amplu proiect de retail ce include galerii comerciale si un supermarket, asa cum rezulta
din Certificatele de urbanism nr. 93 si 94 din 29.12.2023 eliberate de Primaria orasului
Targu Ocna.

Acest proiect ,,Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare
accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare
incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie
organizare de santier” urmeaza a fi edificat pe imobilul situat pe raza localitatii Targu
Ocna, str. Ferdinand I, nr 55, jud. Bacau, identificat cu nr. cad. 64720 - CF 64720 si cu
nr cad. 64721 — CF 64721 Targu Ocna, pe imobilele situate pe raza localitatii Targu
Ocna, str. Ferdinand I, nr 55 bis, jud. Bacau, identificate prin nr. cad. 62654 — CF 62654
Targu Ocna, cu nr cad. 64715 — CF 64715 si cu nr. cad. 64715 — Cf 64716 Targu Ocna si
pe imobilul situat pe raza localitdtii Targu Ocna, str. Ferdinand I, nr. 57, jud. Bacau,
identificat cu nr cad. 64713 — Cf 64713 Targu Ocna.

Investitia aferentd proiectului mai sus mentionat are in vedere amenajarea str.
Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stdlpilor de iluminat, realizareasi
amenajarea trotuarelor, amenajarea accesului public pentru clienti si pentru



aprovizionare. Toate aceste lucrari se vor realiza numai de catre si pe costurile
investitorului RC Europe Development SRL Bucuresti, atit pe terenul in suprafata de
1982 mp ce apartine domeniului public al localitatii (str. Crizantemelor — tronson 5 , CF
nr.64750), cat si pe terenurile private inscrise in CF nr. 64717 si CF nr. 64714, urmand
ca Iintreaga investitie , Amenajare strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei,
relocarea stdlpilor de iluminat, realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale,
amenajare acces public si amenajare acces aprovizionare” in orasul Targu Ocna, jud.
Bacau, sa fie transferata, cu titlu gratuit orasului Targu Ocna si inclusa in domeniul
public.

Pentru considerentele mentionate mai sus, prezint spre dezbatere Proiectul de
hotarare si rog Consiliul local al orasului Targu Ocna sa-1 adopte astfel cum a fost initiat.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian Aurelian CTUBOTARU
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Nr. 4346 din 19.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea Acordului de parteneriat intre Orasul Targu Ocna si RC EUROPE
DEVELOPMENT SRL pentru realizarea investitiei ,,Amenajare strada Crizantemelor,
amenajarea intersectiei, relocarea stalpilor de iluminat, realizarea si amenajarea trotuarelor
pietonale, amenajare acces public si amenajare acces aprovizionare”

In anul 2022 RC Europe Development SRL Bucuresti, a solicitat eliberarea unui
Certificat de urbanism, Tn scopul Construire centru comercial, parcari, racord stradal,
amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri
publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare
provizorie organizare de santier, pentru imobilele situate in orasul Targu Ocna, str.
Ferdinand, nr. 55-57, jud. Bacau. Astfel ca autoritatea locala a eliberat Certificatul de
urbanism nr. 07 din 03.02.2022 cu conditia aprobarii unui PUZ — Plan urbanistic zonal.

Dupa parcurgerea etapelor conform legislatiei in vigoare, in data de 31.08.2023 a fost
aprobat PUZ-ul prin Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr 72.

Conform Certificatului de Urbanism nr nr. 07 din 03.02.2022 la faza de PUZ a fost
solicitat avizul CNAIR, fiind obtinut avizul Favorabil nr 18222 din 27.04.2023 pentru
documentatia Plan urbanistic zonal privind schimbarea categoriei functionale ale dezvoltarii
si eventualele servituti a zonei, reglementarea regimului de construire si reglementarea
circulatiei pentru construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese,
drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si
fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de
santier, pe terenul limitrof DN 12A km 101+531 — 101+896 partea dreapta, cu acces rutier
la DN 12 A km 101+814 partea drepta, oras Tdargu Ocna, jud. Bacau.

Conform acestui aviz accesul rutier la teren direct din DN 12 A s-a proiectat numai
pentru relatia “la dreapta” , astfel:

- Pana de racordare de decelerare cu o lungime de 35m si o ldtime variabild de la

0.00 1a 4.00 m;

- Acces rutier de intrare cu latimea de 5,5 m racordat la pana de decelerare;

- Insula triunghiulara denivelata, separatoare de sensuri incadratd de borduri;

- Acces rutier propriu-zis cu latimea partii carosabile de 7,00 m;

- Acces rutier de iesire cu latimea de 5,5 m racordat la pana de accelerare;

- Pana de racordare de accelerare cu o lungime de 35 m si o latime variabila de la

4.00 1a 0.00 m;
Amenajarea intersectiei dintre DN 12A si str. Crizantemelor s-a proiectat astfel:
- pand de decelerare cu latimea de 4,00 si lungime de 27,0 m;



- accesul rutier de intrare cu ldtimea de 5,5 m racordat la pana de decelerare cu un
arc de cerc curaza de 15 m;

- insuld triunghiulara denivelatd directionala;

- pana de accelerare cu latimea de 3,5 m si lungimea de 19,0 m;

- trotuare cu latimi de 1,5 m pe ambele parti ale str. Crizantemelor.

Conform Avizului nr 18222 din 27.04.2023 emis de CNAIR , latimea acestor lucrari
de amenajare a strazii Crizantemelor este de aproximativ 15 m. Potrivit masuratorilor
topografice ce au stat la baza obtinerii cartii funciare nr. 64750, latimea strazii este de
aproximativ 8 m.

Terenul in suprafatd de 1982 mp ce reprezinta str. Crizantemelor ( Tronson 5) Tnscris
in Cartea funciard — Oras Targu Ocna nr. 64750, face parte din categoria drumurilor de
interes public local, aflat in proprietatea publicd a Orasului Targu Ocna si administrarea
autoritatii deliberative, ce asigura circulatia vehiculelor si pietonilor de la intersectia cu DN
12A ( Bulevardul Ferdinand I) spre terenul ce a deservit ca obor saptdmanal . Acest tronson
de drum nu a beneficiat de lucrari de reabilitare si modernizare, In prezent fiind un drum de
pamant , fara trotuare sau acostamente.

Potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, cu modificari si
completdri: art. 25 Documentatiile privind proiectarea constructiei, reabilitarea §i
modernizarea drumurilor se intocmesc cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu avizele prevazute in normele metodologice, iar potrivit art. 26 Amplasarea
unor obiective economice sau de alta naturd, care implica modificari ale traseului, ale
elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a unui drum, se face cu acordul
administratorului drumului respectiv, cheltuielile aferente fiind in sarcina celui care a
solicitat modificarile, cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii
constructiilor.

Astfel, potrivit Hotararii Consiliului local Targu Ocna nr. 72/31.08.2023 a fost
aprobat Planul Urbanistic Zonal prin care a fost reglementata urbanistic construirea unui
centru comercial, parcdri, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta,
imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo,
bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier” in Buvevardul Ferdinand I,
nr. 55 -57, pe terenurile identificate cu nr. cadastral - CF Targu Ocna 62654, 64715, 64716 si
64713.

Prin documentatia de urbanism se prevede amenajarea accesului auto si pietonal catre
centrul comercial , constind in pana de decelerare cu latimea de 4,00 si lungime de 27,0 ms
acces rutier de intrare cu latimea de 5,5 m racordat la pand de decelerare cu un arc de cerc cu
raza de 15 m, insuld triunghiulara denivelatd directional, pana de accelerare cu latimea de 3,5
m si lungimea de 19,0 m si trotuare cu latimi de 1,5 m pe ambele parti ale str. Crizantemelor.

Pentru realizarea lucrdrilor mentionate mai sus investitorul cedeaza terenul in
suprafata de 30 mp, Inscris in CF nr. 64717, si terenul 1n suprafatd de 442 mp, inscris in CF
nr. 64714, situate adiacent strazii Crizantemelor, avand nr cad. 64750.

Lucrarile de amenajare a strazii Crizantemelor , dar si a Tntersectiei acesteia cu DN 12
A ( Bd. Ferdinand I) se vor realiza numai de catre si pe cheltuiala investitorului RC Europe
Development SRL Bucuresti, atat pe terenul in suprafatd de 1982 mp ce apartine domeniului
public al localitatii (str. Crizantemelor — tronson 5 carte funciard nr. 64750), cat si pe
terenurile private Inscrise in CF nr. 64717 si CF nr. 64714, urmand ca Intreaga investitie
wAmenajare strada Crizantemelor, amenajarea intersectiei, relocarea stdlpilor de iluminat,
realizarea si amenajarea trotuarelor pietonale, amenajare acces public si amenajare acces



aprovizionare” in orasul Targu Ocna, jud. Bacdu sa fie transferata, cu titlu gratuit orasului
Targu Ocna si inclusd in domeniul public .

Avand in vedere cele mentionate, este necesara incheierea unui Acord de parteneriat
intre Orasul Targu Ocna si RC Europe Development SRL, in care nu sunt prevazute obligatii
financiare pentru Orasul Targu Ocna.

In vederea implementarii acestei investitii, luAnd in considerare precizarile de mai sus,
Proiectul de hotarare initiat de Primarul orasului Targu Ocna poate fi prezentat Consiliului
local 1n vederea adoptarii

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, SPATIU LOCATIV COORDONARE ASOCIATII DE
PROPRIETARI, CADASTRU-AGRICULTURA, PROTECTIE CIVILA
ARHITECT SEF
Roxana-Elena VOLEANSCHI



lot CF 64769 - strada Ferdinand - DN 12A - apartinand Statului Roman in administrarea CNAIR

lot CF 64750 - strada Crizantemelor - apartinand Orasului Targu Ocna

lot CF 64717 si 64714 - loturi private care au fost dezmembrate in vederea donarii catre Oras Tg. Ocna pentru amenajare
strada Crizantemelor - vor fi alipite la lotul 64750

lot CF 64720, 64715, 64713 - loturi private _ Construire Centru comercial_cf. Certificat Urb. nr. 94/29.12.2023
lot CF 64721, 62654, 64715 - loturi private _ Construire Galerie comerciala_cf. Certificat Urb. nr. 93/29.12.2023




