ROMANIA
JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu
Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57, pentru investitia ,,Construire centru comercial,
parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incintd, imprejmuire,
piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente
utilitati, amenajare provizorie organizare de santier”

Primarul orasului Targu Ocna, jud. Bacau
Luand in considerare :

- Referat de aprobare nr. 8890 din 20.06.2023 1intocmit de cdtre Primarul orasului
Targu Ocna;

- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, cadastru, agriculturda, inregistrat sub nr. 8891 din
20.06.2023;

- Avizul de oportunitate nr. 01/18.04.2022 emis de Serviciul urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, cadastru, agricultura ;

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 06 din 31.01.2023 privind avizarea Planului
Urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57, pentru
investitia ,,Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de
circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare
post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier;

- Avizul Unic nr. 21 din 19.05.2023 eliberat de catre structura de specialitate din cadrul
Consiliului Judetean Bacau;

- Cererea de aprobare Plan Urbanistic Zonal inregistratd la Priméria orasului Targu Ocna nr.
8404 din 08.06.2023.

Avdnd in vedere:

- prevederile art. 25, alin (1), art. 26, art 47, alin 2) lit b), art. 47°, alin 1) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 2, alin.2 din Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata

- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, aprobata prin Ordinul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 2 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2), lit. ¢) alin. 6), lit.c), coroborat cu prevederile art.
139, alin. 3) , lit.e) si art art. 196, alin. 1), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari.

PROPUNE

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial, parcari, racord
stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri
publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie



organizare de santier” pe terenul situat in orasul Targu Ocna, intravilan, Str. Ferdinand I, nr 55-57,
in suprafata totala de 36320 mp din care: teren in suprafatd de 21112 mp avand numar cadastral
62654, teren 1n suprafatd de 9035 mp avind numar cadastral 62653, teren in suprafata de 3170 mp,
avand numar cadastral 64276 si teren in suprafata de 2120 mp (din acte), avand numar cadastral
64283 apartinand numitilor RC Europe Development SRL, Palade Tiberiu, Palade Andreea
Vasilica, Birsan Andriana si Timaru Madalina si Regulamentul Local de Urbanism aferent, care fac
parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.2 La realizarea lucrarilor in zona se vor respecta prevederilor PUZ-ului aprobat si toate
conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza
pe cheltuiala beneficiarului.

Art.3 RC Europe Development SRL, Palade Tiberiu, Palade Andreea Vasilica, Birsan
Andriana si Timaru Madalina beneficiari ai P.U.Z ,,Construire centru comercial, parcari, racord
stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri
publicitare incinta §i fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie
organizare de santier” pe terenurile evidentiate mai sus, situate in intravilanul orasului Targu Ocna,
Jud. Bacau, sunt obligati sd respecte detaliile tehnice si geografice din P.U.Z. la realizarea
investitiei;

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Serviciul
urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, cadastru, agricultura
din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului;

Art.5 In temeiul art. 197 si art. 198, alin.2) din Ordonanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, hotararea va fi comunicata Institutiei Prefectului — judetul Bacau,
Primarului orasului Targu Ocna, Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, cadastru, agriculturd si va fi adusd la cunostintd publicd, conform
prevederilor legale.

INITIATOR,
PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
Cristian-Aurelian CIUBOTARU SECRETARUL GENERAL AL ORASULUI

Corina VASOIU



ROMANIA

JUDETUL BACAU
ORAS TARGU OCNA
PRIMAR

Nr. 8890 din 20.06.2023

REFERAT DE APROBARE

al Proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57, pentru investitia
»Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie
incintd, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare post
trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier”

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificari si
completdri imi exprim initiativa de a promova un proiect de hotarare avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru imobilul teren situat in intravilanul orasului Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr
55-57, in sustinerea caruia aduc urmatoarele argumente:

Cadrul legal este reglementat de prevederile art. 129 alin. 6) lit ¢) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari potrivit carora Consiliul Local avizeaza sau aproba, in
conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitétilor.

De asemenea prevederile art. 47°, alin 1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, cu modificari si completari ulterioare, precizeazd cd Planul Urbanistic Zonal are
caracter de reglementare specificd detaliatd si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe cu
prevederile Planului Urbanistic General a unei zone delimitate din teritoriul localitatii. In art.47 alin.(2),
lit.b) se precizeazd cd prin Planul Urbanistic Zonal se poate reglementa organizarea arhitectural-
urbanistica 1n functie de caracteristicile structurii urbane si art. 2) din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism*) — republicata, ,, Primarii municipiilor, oraselor §i comunelor
vor lua masuri pentru elaborarea si/sau actualizarea documentatiilor de urbanism si le vor supune spre
aprobare consiliilor locale”.

Potrivit art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificari si completari ulterioare, Aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se fac de cdtre autoritatile §i organismele centrale §i teritoriale interesate.

Prin Hotérarea nr. 06 din 31.01.2023 Consiliul Local Targu Ocna a avizat Planul Urbanistic
Zonal pentru investitia ,,Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese,
drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade,
amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier ”
Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57, jud. Bacau.

Beneficiarul investitiei a obtinut avizele solicitate prin certificatul de urbanism, inclusiv _Avizul
Unic nr. 21 din 19.05.2023 eliberat de catre structura de specialitate din cadrul Consiliului Judetean

in orasul

Bacau.

In aplicarea cadrului legal prezentat, Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, cadastru, agriculturd din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
orasului Targu Ocna a procedat la verificarea documentatiei depuse in vederea aprobarii PUZ —ului
pentru investitia solicitata : ,, Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese,
drumuri de circulatie incintd, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade,
amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier.

Fata de cadrul legal prezentat, raportat la explicatiile suplimentare cuprinse in raportul structurii
de specialitate, rog Consiliul Local Targu Ocna sa analizeze si sa aprobe proiectul de hotarare in forma
prezentata.

PRIMARUL ORASULUI TARGU OCNA
Cristian-Aurelian CIUBOTARU



ROMANIA

JUDETUL BACAU

ORASUL TARGU OCNA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI,
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT,
CADASTRU-AGRICULTURA

Nr. 8891 din 20.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str.
Ferdinand I, nr 55-57, pentru investitia ,,Construire centru comercial, parcdri, racord stradal,
amenajare accese, drumuri de circulatie incintd, imprejmuire, piloni publicitari, panouri
publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitdti, amenajare provizorie
organizare de santier”

Potrivit prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
completatd si modificatd, documentatiile de urbanism reglementeaza utilizarea terenurilor si
conditiile de ocupare a acestora cu constructii. In art.47 alin.(2), lit.e) se precizeaza ci prin Planul
urbanistic zonal se poate reglementa statutul juridic si circulatia asupra terenurilor. Art. 47°, alin 1)
mentioneazd ca introducerea in intravilanul localitatilor a terenurilor agricole se face pe baza de
studii urbanistice precum PUG (Plan urbanistic general) sau PUZ (Plan urbanistic zonal).

In Planul Urbanistic General al orasului Targu Ocna este stabilit si delimitat teritoriul
intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii. Intravilanul localitatii stabileste limita
zonei construibile.

Pana la efectuarea reactualizarii P.U.G.-ului, se poate intocmi un Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) pentru respectivul amplasament ce ulterior va sta la baza modificarii modului de utilizare a
terenurilor.

Potrivit art. 47 alin. 5) din Legea 350 /2001 privind amenajarea teritoriului , cu modificari si
completdri, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 07 din 03.02.2022 eliberat de Primaria orasului Targu
Ocna, s-a solicitat numitilor SC RC Europe Development SRL, Palade Tiberiu, Palade Andreea
Vasilica, Birsan Andriana si Timaru Madalina, prezentarea unei documentatii P.U.Z. pentru
Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie
incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo,
bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier. Imobilul teren pentru care se
solicita documentatia PUZ este situat In orasul Targu Ocna, str. Ferdinand, nr. 55-57, jud. Bacau.

Obiectul documentatiei Plan Urbanistic Zonal — Proiect 02/2022 intocmit de S.C. BIROU
DE ARHITECTURA GELU TUDORACHE S.R.L. consta in rezolvarea si aprofundarea
problemelor functionale, tehnice si urbanistice din zona cu scopul de a schimba destinatia terenului
si de a reglementa indicatorii urbanistici maximi admisibili pe lot.

Dupa obtinerea Certificatului de Urbanism si intocmirea documentatiei de urbanism de cétre
0 societate autorizatd, beneficiarul a obtinut in baza procedurile legale urmatoarele avize si
acorduri :

- Documentatia de tip PUZ - intocmitd de S.C. BIROU DE ARHITECTURA GELU

TUDORACHE S.R.L., nr 2/2022 ;




- Avizul de oportunitate nr. 01/18.04.2022 emis de Serviciul urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, cadastru , agricultura;

- Aviz Directia pentru Sanatatea Publica Bacau nr. 28245 din 02.11.2022 ;

- Decizia etapei de incadrare emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bacau nr. 10 din
27.03.2023 ;

- Acordul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr.330510 din 03.11.2022 ;

- Acord de principiu SC Delgaz Grid SA gaze naturale nr. 213622646 din 23.03.2022;

- Aviz SC Delgaz Grid SA energie electrica nr. 146 din 21.04.2022;

- Aviz Telekom Romaénia nr. 919 din 01.04.2022 ;

- Aviz Compania Regionald de Apa Bacau nr.19/410 din 01.04.2022 ;

- Aviz Compania de Utilitati Publice Targu Ocna nr. 554 din 24.03.2022 ;

- Aviz de gospodarire a apelor emisd de Administratia Nationala ,,Apele Romane”
Administratia bazinala de apa Siret nr. 29 din 22.02.2023;

- Avizul Ministerului Apardrii Nationale - Statul Major General nr. 11288 din 31.10.2022;

- Aviz Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere lasi
nr.18222/27.04.2023 ;

- Aviz Oficiu de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau nr. 2166 din 16.05.2022 ;

- Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 06 din 31.01.2023 privind avizarea Planului
Urbanistic Zonal pentru terenul situat in orasul Targu Ocna, Str. Ferdinand I, nr 55-57,
pentru investitia ,,Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare
accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri
publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare
provizorie organizare de santier”.

Precizam ca documentatia de avizare a PUZ-ului pentru investitia propusd, a urmat
procedurile legale de informare si consultare a publicului conform Ordinului MDRT nr. 2701/2010,
procedurda detaliatd in Raportul de specialitate nr. 871 din 19.01.2023 intocmit de Serviciul
urbanism ca document de sustinere a Hotararii Consiliului Local Targu Ocna nr. 06 din 31.01.2023.

Dupa obtinerea documentelor, beneficiarul a depus la Consiliul Judetean Bacau solicitarea
de eliberare a Avizului Unic.

In data de 19.05.2023 a avut loc sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism unde a fost supus aprobarii si Planul Urbanistic Zonal ,,Construire centru comercial,
parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni
publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati,
amenajare provizorie organizare de santier”, fiind obtinut Avizul nr. 21 din 19.05.2023.

In vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea obiectivului de investitii
,Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie
incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri publicitare incinta si fatade, amplasare post trafo,
bransamente utilitati, amenajare provizorie organizare de santier”, a fost solicitat, prin Certificatul
de Urbanism nr. 30 din 10.05.2022 obtinerea Avizului de la Compania Nationala de Administrare a
Infrastructurii Rutiere — Directia de Regionald de Drumuri si Poduri Iasi.

Terenul pe care se propune a se realiza centrul comercial are deschidere la DN 12A intre km
101+531 dreapta si km 101+896 dreapta, front pe care se va amplasa si amenaja punctul de acces la
km 101+814 dreapta.

Reteaua interioara se va racorda la reteaua de drumuri publice prin trei puncte: primul acces
carosabil (acces doar pentru autoturisme) la km 1014814, pe partea dreapta DN 12A ; al doilea
acces situat pe latura de est ce se realizeaza din str. Crizantemelor (acces doar pentru autoturisme) ;
si al treilea acces situat pe latura de est, ce se realizeaza din str. Crizantemelor este atat pentru
autoturisme cat si pentru autovehiculele marfa.



Elementele geometrice ale strazilor si aleilor interioare precum si intersectiile dintre acestea
si a celor cu drumurile publice existente (Str. Ferdinand I si str. Crizantemelor) au fost propuse in
conformitate cu prevederile SR 10144 pentru proiectarea strazilor.

Astfel, toate accesele rutiere la DN 12A proiectate pentru realizarea investitiei constau in :

- Accesul I proiectat — doar pentru autoturisme, din DN 12A la km 101+814 partea

dreapta va avea urmadtoarele elemente : banda de decelerare, bandd de accelerare, banda
de intrare cu latime de 5,5 m, banda de iesire cu latime de 5,5 m, pastild de separare a
benzilor de circulatie, trotuare pe ambele parti de 1,5 m latime.

- Accesul II proiectat — doar pentru autoturisme, la str. Crizantemelor va avea urmatoarele
elemente: parte carosabild cu latimea de 7 m ( cate o banda de 3,5 m pe sens), trotuare cu
latime de 1,5 m pe ambele parti.

- Accesul III proiectat — str. Crizantemelor, utilizata atat pentru autoturismele clientilor cat
si autovehiculele marfa, va avea partea carosabila de 8 m (cate o banda de 4,0 m pe
sens), si trotuare pe ambele parti de 1,5 m.

Tot prin acest proiect se va reamenaja si intersectia dintre str. Ferdinand I — DN 12A cu str.

Crizantemelor, astfel :

- Se varealiza o banda de decelerare cu latimea de 4,0 m si lungimea de 27,0 m ;

- Pana de racord cu latimea de 3,5 m si lungimea de 19,00 m ;

- Benzi de intrare, respectiv iesire, cu latimea de 5,5 m ;

- Raze de racordare de 15,00 m — intrare si 9,00 m —iesire ;

- Insuld directionala cu latimea de 4,00 m ;

- Trotuare cu latimea de 1,5 m pe ambele parti.

Lucrarile propuse prin Avizul nr. 18222 din 27.04.2023 emis de Compania Nationald de
Administrare a Infrastructurii Rutiere — Directia de Regionala de Drumuri si Poduri Iasi privind
reamenajarea intersectiei dintre str. Ferdinand I — DN 12A cu str. Crizantemelor, vor ocupa o latime
de aproximativ 15 m. La aceasta data, str. Crizantemelor are o latime medie de 6 m. Lucrdrile
propuse se vor realiza pe cheltuiala investitorului, atat pe str. Crizantemelor, cit si pe terenul avand
nr cad. 64283, apartindnd beneficiarului, amplasat in vecindtatea strdzii, pe latura de vest. Dupa
realizarea lucrdrilor si aducerea str. Crizantemelor la standardele impuse de legislatia privind
circulatia pe drumurile publice, beneficiarul va dona, prin act notarial, autoritatii locale, suprafata
de teren, proprietate privatd, afectata de amenajarea drumului, care se va alipi la str. Crizantemelor.

Potrivit Ghidului de elaborare a Planurilor Urbanistice Zonale, dupa eliberarea Avizului
Unic de catre Consiliul Judetean Bacau, beneficiarul solicitd Consiliului Local aprobarea
documentatiei PUZ, cu adresa inregistratd cu nr. 8404 din 08.06.2023.

Fata de cele prezentate supunem aprobarii Consiliului Local aprobarea documentatiei
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru ,,Construire centru comercial, parcari, racord
stradal, amenajare accese, drumuri de circulatie incinta, imprejmuire, piloni publicitari, panouri
publicitare incinta §i fatade, amplasare post trafo, bransamente utilitati, amenajare provizorie
organizare de santier” , beneficiar SC RC Europe Development SRL, Palade Tiberiu, Palade
Andreea Vasilica, Birsan Andriana si Timaru Madalina, teren situat in Str. Ferdinand I, nr 55-57,
oras Targu Ocna, jud Bacau.

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT, CADASTRU-AGRICULTURA
Arhitect sef,
Roxana-Elena VOLEANSCHI



ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

privind

“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, IMPREJMUIRE, PILONI PUBLICITARI, PANOURI PUBLICITARE INCINTA S| FATADE,
AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER.”

Beneficiar:
RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, PALADE TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA,

BIRSAN ANDRIANA S| TIMARU MADALINA

Amplasament:
STR. FERDINAND I NR. 55-57, ORASUL TARGU-OCNA, JUDETUL BACAU



BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE

PIESE SCRISE

1. Foaie de garda
2. Borderou de piese scrise si desenate
3. Memoriu de prezentare

PIESE DESENATE

U0 —Incadrare in PUG

U1 - Situatia existenta

U2 — Reglementari urbanistice
U3 — Reglementari edilitare
U4 — Regim Juridic

U5 — Mobilare



FOAIE DE SEMNATURI

BENEFICIAR: RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, PALADE TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA,
BIRSAN ANDRIANA SI TIMARU MADALINA

PROIECT: “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE, DRUMURI
DE CIRCULATIE INCINTA, IMPREJMUIRE, PILONI PUBLICITARI, PANOURI PUBLICITARE INCINTA S| FATADE,
AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER.”

PROIECTANT GENERAL: S.C. BIROU DE ARHITECTURA GELU TUDORACHE SRL
PROIECTANT SISTEMATIZARE SI DRUMURI: S.C. URBAN TRAFIC SRL

FAZA: P.U.Z.

COLECTIV ELABORARE:

Sef Proiect Arh. Urb. Gelu Tudorache

Intocmit Arhitectura si Urbanism | Arh. Irina Tudorache

Intocmit Sistematizare verticala si | Ing. Eugen lonescu
drumuri




1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

1.1. Obiectul proiectului
Titlu proiect:

Amplasament:

Beneficiar:

Faza:

Proiectantul general:

“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI,
RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE,
DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA,
IMPREJMUIRE, PILONI PUBLICITARI, PANOURI
PUBLICITARE INCINTA SI FATADE, AMPLASARE
POST TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI,
AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE
SANTIER.”.

STR. FERDINAND I NR. 55-57, ORASUL TARGU-
OCNA, JUDETUL BACAU

RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, PALADE
TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA,
BIRSAN ANDRIANA SI TIMARU MADALINA

P.U.Z

S.C. BIROU DE ARHITECTURA GELU TUDORACHE

SRL
cu sediul in Bacau, strada Nordului. Nr. 4
Tel: 0747186921



1.1. PREZENTAREA INVESTITIEI

PLAN URBANISTIC ZONAL este intocmit pentru:
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE, DRUMURI DE
CIRCULATIE INCINTA, IMPREJMUIRE, PILONI PUBLICITARI, PANOURI PUBLICITARE INCINTA SI FATADE,
AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER”.

1.2. Obiectivele PUZ
Obiectul proiectului il constituie amplasarea unui centru comercial, cu functiunea de magazin pentru

desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare si de uz casnic, alimentatie publica. Scopul investitiei este
acela de a asigura deservirea populatiei rezidente in oras cu produse de prima necesitate in conditii de calitate
sporite, precum si acela de a salubriza si imbunatati considerabil aspectul urbanistic al zonei.

Intentia beneficiarului este de a realiza un Plan Urbanistic Zonal care sa stabileasca regulamente si
indicatori urbanistici ce vor permite autorizarea de construire a unui Centru Comercial. Prin elaborarea Planului
Urbanistic Zonal se vor completa reglementarile urbanistice prevazute prin RLU aferent:

- PUG si RLU aprobat al Municipiului Targu Ocna.

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Obiectul PUZ consta in propuneri de organizare functionala a zonei studiata, urmarindu-se relationarea
coerenta cu zonele invecinate. Documentatia PUZ stabileste reglementarile urbanistice de amplasare si
functionare a viitoarelor investitii, in concordanta cu legislatia de urbanism si amenajare a teritoriului in vigoare.

Conform PUG Targu Ocna, la data prezentei, functiunea terenului care a general PUZ este
inclus in U.T.R. 26 — subzona industriala — prestari servicii si U.T.R. 3 - LMu — subzona rezidentiala cu cladiri de
tip urban P, P+1.

Documentatia va include prevederi privind:

e Zonificarea functionala a terenurilor

e Reglementarea acceselor si a spatiilor de parcare in incinta;

e Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e Conditii de construire: regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT,;
e QOrganizarea spatiilor verzi;

e  Masuri de protectia mediului.

Conform temei de proiectare investitia are urmatoarele categorii de lucrari:
e Constructii —amplasare centru comercial
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
e Sistematizarea verticala a terenului;
e Amenajare accese carosabile
e Legaturi pietonale si trotuare de incinta;
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate;
e Amenajare zona parcaje.
Suprafata terenului care urmeaza a fi reglementat prin PUZ este de 36.230mp si este format din:
Lot 1
o nr.C.F- 62654



o proprietari - PALADE TIBERIU si PALADE ANDREEA VASILICA
suprafata —21.112mp

Lot 2

nr. C.F- 62653

proprietar — SC RC EUROPE DEVELOPMENT SRL

suprafata — 9.035mp
Lot3

nr. C.F - 64276

proprietari — BIRSAN ANDRIANA

suprafata — 3170mp din acte si 3645mp suprafata masurata
Lot 4

nr. C.F - 64283
proprietari — TIMARU MADALINA
suprafata — 2120mp din acte si 2438mp suprafata masurata

Amplasament
Terenul in suprafata de 36.230mp se afla situat in intravilanul orasului Targu Ocna.

Conform certificatului de urbanism nr. 07 din 03.02.2022 emis de Primaria Targu Ocna:

1. Regim Juridic:
> Imobilul - teren identificat sub nr. cadastral 62654 este situat in intravilanul localitatii si este proprietatea
lui Palade Tiberiu si Palade Andreea-Vasilica potrivit Contractului de vanzare - cumparare autentificat sub
nr. 2674 din 15.12.2020 la Biroul Notarului Public Zaharia Elena.
Din Extrasul de carte funciara emis la data 25.01.2022 cu nr. 2824 nu rezulta sarcini inscrise pentru imobilul
proprietatea lui Palade Tiberiu si Palade Andreea-Vasilica cu suprafata de 21112mp situat in Targu Ocna, str.
Ferdinand I, nr. 55. jud. Bacau. In prezentul extras este notat Antecontractul nr. 490 din 30.03.2021 emis de
catre Biroul Notarului Public Antoniu Irina.

> Imobilul - teren identificat sub nr. cadastral 62653 este situat in intravilanul localitatii si este proprietatea
RC EUROPE DEVELOPMENT SRL potrivit Contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 3568 din
22.12.2021 la Biroul Notarului Public Zaharia Elena.

Din Extrasul de carte funciara emis la data 25.01.2022 cu nr. 2823 nu rezulta sarcini inscrise pentru, imobilul

proprietalea RC EUROPE DEVELOPMENT SRL cu supratata de 9035 mp situat in Targu Ocna, str. Ferdinand I, nr.

55, jud. Bacau.

> Imobilul-teren identificat sub nr. cadastral 64283 este situat in intravilanul localitatii si este proprietatea lui
Timaru Madalina potrivit Contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr
2830 din 17.12 2021 la Biroul Notarului Public Samoila Ana.

Din Extrasul de carte funciara emis la data 25.01.2022 cu nr. 2825 nu rezulta sarcini inscrise pentru

imobilul proprictatea lui Timaru Madalina cu suprafata in acte de 2120 mp si masurata de 2438 mp situat in

Targu Ocna, str. Ferdinand |, nr. 57, jud. Bacau.

> Imobilul-teren Identificat sub nr. cadastral 64276 este situat in intravilanul localitatii si este proprietatea lui
Birsan Andriana potrivit Contractului de vanzare - cumparare autentificat sub nr. 2831 din 17.12.2021 la
Biroul Notarului Public Samoila Ana.



Din Extrasu! de carte funciara emis la data 25.01.2022 cu nr. 2822 nu rezulta sarcini inscrise pentru imobilul
proprietatea Birsan Andriana cu suprafata din acte de 3170 mp si masurata de 3645 mp situat in Or. Targu Ocna,
str. Ferdinand I, nr. 55 BIS, jud Bacau.

Regim special: terenul nu se afla in zona protejata si nici sub interdictie definitiva sau temporara de construire.
Imobilul nu se afla in zona de protecte a unui monument istoric (distante conform PUG)

2. Regim Economic:

e Folosinta actuala:

o arabil - 28417 mp

o curti constructii - 4168 mp

o faneata-2482 mp

o neproductiv-1163 mp
e Functiunea aprobata prin P.U.G. -

o In-subzona industriala inclusa in U.T.R. 26;

o LMu. subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P + 1 inclusa in U.T.R. 3.
e Zonade impozitare “B".

3. Regim Tehnic:
Conform Planului Urbanistic General al orasului. U.T.R. 26 este o unitate teritoriala amplasata pe strada

Tudor Vladimirescu, intre B-dul Republic si lunca Trotusului. Subzone functionale: In - subzona industriala -
prestari servici;
e Functiunea dominanta a zonei: Productie: prelucrare lemn si metal.
e Functiuni complementare admise in zona: Constructii destinate depozitarii. ambalarii;
e Servicii compatibile:

o Cai de comunicatie rutiera, feroviare si constructii aferente,

o Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire;

o Zonaverde amenajata: Perdele de protectie.
o  Utilizari permise:
Cele cu caracter de productie de profil;
Amenajari specific unitatilor industriale din platforma;
Orice fel de constructi si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice;
Perdele de protectie;

O O O O

Zona verde amenajata.
Utilizari permise. cu conditii:
Utilizari interzise:
o Constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva pin
PUG;
o Dezvoltarea unitatilor existent in afara incintelor.

Conform Planului Urbanistic General al orasului. U.T.R. 3 este o unitate teritoriala de referinta mixta
predominant rezidentiala, cu un regim de inaltime dela P, P + 1.

e Subzone functionale: LMu - subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P + 1



e Functiunea dominanta a zonei:
e  Functuni complementare admise in zona:
o comert si servicii;
o spatii verzi amenajate;
o activitati productive - mici intreprinzatori.
e  Utilizari permise:
o locuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau insiruite, cu un regim de inaltime
minim P + 1;
o comert si servicii sociale, profesionale:
o completari, modernizari, reparatii capitale si extinderi in tote subzonele:
e Utilizari permise. cu conditii:
o Locunte individuale sau colective, cu conditia existentei unui PUZ aprobat.
o Utilizariinterzise: Se interzice autorizarea constructilor sau amenajarilor cu functiuni incompatibile zone
centrale, care pot crea incomodari sau distunctionalitati

In conformitate cu dispozitiile art. 46 (1) din Ordonata Guvernului nr. 43/1997. privind regimul drumurilor,
aprobata cu Legea 82/1998, cu completarile si modificarile ulterioare "Realizarea sau amplasarea in zona
drumului public a panourilor publicitare, a oricaror Constructii, accese, amenajari sau instalatii, in orice scop,
fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului respectiv. Acordul si autorizatia de amplasare si/sau de acces la drum se emte pentru
0 anumita functie si/sau destinatie a obiectivului.

Schimbarea functiei si/sau a destinatiei obiectivului de catre titularul autorizatiei de amplasare si/sau de
acces se realizeaza numai cu aprobarea administratorului drumului.”

Conform prevederilor art. 52 (1) din aceiasi ordonanta. "Proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de
acces la drumurle deschise circulatier publice, se face potrivit legislatiei in vigoare de catre cei interesati, cu
acordul prealabil al administratorului drumului public si cu avizul politiei rutiere"

Pe terenul-imobil identificat sub nr. cadastral 62653 este pozitionata conducta de evacuare dezafectata a
statiei de epurare apartinand Penitenciarului Spital Targu Ona - unitate din subordinea Ministerului Justitiei.

Zona are o echipare edilitara cu retea de apa potabila si canalizare. retea de energie electrica. gaze naturale
si teletonie.

Supratata terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism este de 36.230 mp. Accesul la imobil se
face din b-dul Ferdinand I, respectiv strada Crizantemelor.

RECOMANDARI SPECIALE: Pentru a putea executa lucrari de construire se va intocmi o documentatie
de urbanism tip PUZ precedata de avizul de oportunitate cu prezentarea intentiei de construire, ce se va supune
aprobarii Consiliului Local.

DOCUMENTATIA PUZ SE VA CORELA CU CELELALTE DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA.

4. Regimul de actualizare:

Pentru a putea executa lucrari de construire se va intocmi o documentatie de urbanism tip PUZ.
precedata de Avizul de Oportunitate cu prezentarea intentiei de construre. ce se va supune aprobarii Consiliului
Local. DOCUMENTATIA PUZ SE VA CORELA CU CELELALTE DOCUMENTATII DE URBANISM DIN ZONA.

Planul de regulament PUZ se va intomi pe un suport topogratic scara 1:500, 1:200 pe care se vor
pozitiona constructille existente, cele propuse, aliniamentele, accesele, aleile pietonale si auto, parcari, etc., cu
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precizarea parcelei cadastrale. Documentatia PUZ se va intocmi respectand Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin Ordinul MLPAT 176/2000 coroborat cu
Ordonanta nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Leg. 350/2001.

Planul Urbanistic Local se supune aprobarii Consiliului Local si se avizeaza de catre Consiliul Judetean,
OCPI, detinatorii de utilitati.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA PUTA ELIBERA NUMAI DUPA SI DOAR IN CAZUL APROBARII FINALE A
PLANULUI URBANISTIC ZONAL.

POT: conf. PUZ,

CUT: conf. PUZ,

Regim de Inaltime: conf. PUZ.

Caracteristici parcela: conf.PUZ,

caracteristici volumetrice: conf. PUZ,

aliniamente: cont. PUZ,

O O O O O O

accese: conf. PUZ,
o parcari: pe lot - conf. PUZ.
Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea are urmatoarele
vecinatati:
o Nord -strada Ferdinand | (DN12A) si rezervor statie epurare — Administratia Nationala a
Penitenciarelor

o Sud - raul Trotus
Vest - strada Ferdinand | (DN12A)
o Est - strada Crizantemelor
4.2. Surse de documentare

4.2.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

- Prevederile Planului Urbanistic General al Orasului Targu Ocna si R.L.U. Tragu Onna;
- Extras CF + act de proprietate

4.2.2. Lista studiilor si proiectelor elaborate concomintent cu PUZ

- Tema de proiectare;

- Documentatia topografica care a stat la baza elaborarii PUZ;

- Studiu Geo;

- Studiu de inundabilitate intocmit de Universitatea Politehnica Timisoara;
- Certificat de urbanism nr. 07 din 03.02.2022 emis de Primaria Targu Ocna;

4.2.3. Date statistice
- Nu s-au folosit date statistice

4.2.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

- Instalarea de statii de incarcare pentru vehicule electrice
- Extinderea si amenajarea retelei pietonale
- Amenajarea strazii Crizantemelor



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

“Situat pe cursul mijlociu al raului Trotus, orasul Tirgu Ocna constituie una dintre localitatile urbane cu
potential real de dezvoltare. Zona locuita inca din perioada neolitica, localitatea este atestata documentar din
secolul I, ca asezare geto-dacica, iar ca asezare rurala in documentele de la Tnceputul secolului XV, anul 1410.

In decursul istoriei, comunitatea a cunoscut diferite stadii de dezvoltare determinate atat de pozitia
geografica, cat si de frumusetea si bogatia naturala, care au avut o mare contributie in procesul de includere in
lista localitatilor de importanta majora ale Moldovei.

Cunoscut ca un puternic centru de extragere si prelucrare a sarii, un loc cu reale proprietati terapeutice,
orasul Tirgu Ocna poate reprezenta un pol al turismului in Romania, cu specializare pe turismul balnear,
devenind astfel o statiune turistica de interes national si European”.

In prezent pe terenurile studiate sunt 3 constructii existente, care se vor demola printr-o autorizatie de
desfiintare separata, cladiri neutilizate in prezent, care au avut functiunea de hala confectii metalice si ateliere.

Evolutia zonei este legala de tendinta de dezvoltare si sistematizare a acesteia datorita cerintei mari de
amplasamente pentru dezvoltarea activitatilor economice de comert si prestari servicii.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Evolutia dominanta a zonei este legata de tendinta de dezvoltare si sitematizare a acesteia dorita
cerintei mari de amplasamente pentru dezvoltarea activitatilor economice de comert si prestari servicii intr-un
pol comercial organizat.

2.1.3. Potential de dezvoltare
Zona studiata este amplasata in Orasul Targu Ocna, strada Ferdinand, intr-o zona cu potential de

dezvoltare in viitor, datorata infrastructurii existente, accesului facil la strada Ferdinand, pozitiei
amplasamentului in oras si a apropierii fata de zona centrala a orasului.
Investitorul a ales aceasta locatie din mai multe considerente:
- Accesibilitate
- Vizibilitate
- Tranzit auto ridicat
- Existenta tuturor utilitatilor in zona

2.2. Incadrare in localitate

2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul studiat se afla situat in intravilanul Orasului Tg. Ocna si este amplasat in partea de vest a

orasului, pe strada Ferdinand | nr. 55-57.
Terenul in suprafata de 36.320mp si este format din loturi cu numerele cadastral 62654, 62653, 64276,
64283, si se afla situat in intravilanul Orasului Targu Ocna.
La momentul actual terenul are categoria de folosinta:
o arabil - 28417 mp
o curti constructii - 4168 mp
o faneata-2482 mp
o neproductiv-1163 mp
si este situat in zona B de impozitare.
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Accesul pe amplasament se face atat din strada Ferdinand, strada pe care exista retelele de utilitati. cat si din
strada Crizantemelor.
Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia va fi inscris in Cartea Funciara pe numele investitorului.

2.2.2 Pozitia zonei cu localitatatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,

servirea cu institutii de interes general etc.

Vecinatati ale terenului luat in studiu: - Terenul pe care se propune construirea are urmatoarele
vecinatati:
o Nord -strada Ferdinand | (DN12A) si rezervor statie epurare — Administratia Nationala a
Penitenciarelor

Sud - raul Trotus
Vest - strada Ferdinand | (DN12A)
Est - strada Crizantemelor

Conform studiilor beneficiarului exista un deficit de servicii in domeniul comertului alimentar si
nealimentar oferit locuitorilor orasului si nu numai.

Datorita bunei accesibilitati si pozitionari fata de centrul orasului se manifesta in zona interesul
investitorilor in scopul dezvoltarii unor investitii din zona serviciilor, comertului si alimentatiei publice.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Conform ridicarii topografice, terenul prezinta o diferenta de nivel de aproximativ 2m fata de strada
Ferdinand in rest, platforma fiind in mare parte plata. Terenul este bun de fundare, neafectat de fenomele
fizico-geologice active.

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere geologic, zona Tirgu Ocna se afla la contactul a doua mari unitati geologice, aflate
in raporturi tectonice de incalecare, respectiv panza de Tarcau si unitatea marginala. Conditiile geologice si
morfologice de formare a acestei zone de contact confera caracteristici specifice, unice, ce nu se gasesc nici in
depresiunea montana, nici in cea subcarpatica.

Depresiunea 1n care este amplasat orasul Tirgu Ocna are o forma alungita, cu partea ingusta in amonte
in dreptul defileului Ciresoaia, constituind o loja terasiera distincta a depresiunii subcarpatice.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Raul Trotus traverseaza orasul pe o distanta de 7 km, de la V la E. Dupa iesirea din defileul de la Ciresoaia,
unde valea este ingusta si adanca, Trotusul primeste ca afluenti raul Slanic pe dreapta si paraul Valcica pe stanga,
largindu-si mult albia. De asemenea, in zona, raul Trotus colecteaza si alte cateva paraie cu caracter
semipermanent.

2.3.3. Clima

Teritoriul localitatii se afla in zona de clima temperat continentala. Situata Tn afara zonei montane, intr-
o depresiune, ferita de influenta curentilor si a vanturilor reci dinspre est, localitatea are un climat continental
moderat, cu ierni blande.

Temperatura medie multianuald este de 9,2°C, luna cea mai calduroasa fiind iulie cu o valoare medie
de 21,2°C, iar luna cea mai rece este ianuarie cu o temperatura medie de 4,1°C. Umiditatea relativa a aerului
inregistreaza o medie anuala de 65%.
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2.3.4. Conditii geotehnice
Din punct de vedere seismic, conform normativului P100 — 1/2013 valoarea de varf a acceleratiei

terenului pentru proiectare ag = 0.35g, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 de ani
si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani, iar valoarea perioadei de control (colt) TB=0.14s, Tc = 0,7s si
TD=3.00s si cu B(T) spectrul normalizat de raspuns elastic egal cu B0=2.50 (factorul de amplificare maxima a
acceleratiei orizontale a terenului de catre structura pentru TB<T<Tc).

Din punct de vedere al incarcarilor din zapada in conformitate cu CR1-1-3-2012 amplasamentul
corespunde unei valori caracteristice a incarcarii din zapada pe sol s0,k=2.0 kN/mp avind interval mediu de
recurentd de 50 ani

Din punct de vedere al vantului in conformitate cu CR1-1-4-2012 valorile caracteristice ale presiunii de
referinta a vantului, mediata pe 10 ani, avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de
depasire) este 0.6kPa

Adancimea de inghet in conformitate cu STAS 6054-77 este 100cm de la cota terenului natural.

2.3.5. Riscuri naturale
Conform Studiului de inundabilitate intocmit de Universitatea Politehnica Timisoara, Facultatea de
Constructii — departamentul de hidrotehnica, zona incintei marginita de zidul de sprijin ce trebuie inaltat (cote

superioare ce respecta indicatiile corespunzatoare studiului) ar deveni neinundabila la tranzitarea hidrografului
sintetic posibil de viitura accidentala. Se impune reproiectarea unui zid de sprijin ale carui cote superioare sa
respecte indicatiile din studiu.

In rest, zona studiata nu este incadrata in zonele cu riscuri naturale si/sau disfunctionalitati privind
protectia mediului.

2.4 Circulatia
2.4.1. Circulatii auto si pietonale

Terenul pe care se va amplasa viitorul centru comercial este adiacent cu strada Ferdinand si cu strada
Crizantemelor. Atat circulatia auto cat si cea pietonala este prevazuta din ambele strazi adiacente.
Terenul pe care se va realiza ,Centrul Comercial” are deschidere la DN12A intre km. 1014531 Dreapta si Km.

101+896 Dreapta, front pe care se va amplasa si amenaja punctul de acces la Km. 101+814 Dreapta.

2.4.2. Circulatie aeriana — nu e cazul

2.4.3. Circulatie feroviara — nu e cazul

2.4.4. Circulatie navala — nu e cazul

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Conform extrasului de carte funciara, doar pe unul dintre cele 4 loturi exista 3 constructii care se vor demola
printr-o autorizatie separata:
= (C1 - Hala confectii metalice
o P+1 - Pe o suprafata construita la sol de 295mp si P pe o suprafata de 750mp
o suprafata construita la sol = 1045mp
o Suprafata desfasurata = 1340mp
= C2-—Atelier
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o suprafata construita la sol = 264mp
o Suprafata desfasurata = 264mp
= (3 - Hala confectii metalice
o suprafata construita la sol = 387mp
o Suprafata desfasurata = 387mp
Suprafata totala construita = 1696mp
Suprafata totala construita desfasurata = 1991mp
POT existent — 18.8%
CUT existent — 0.22
Suprafata terenului pe care se propune amplasarea constructiilor noi are suprafata totala de 36.320mp.
Adiacent terenului studiat sunt strazi si raul Trotus.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Ponderea mica a functiunii de comert in zona studiata creeaza un dezechilibru urbanistic si social.
Amplasamentul este situat la aprox. 1.50km de centrul orasului si poate fi foarte usor accesibil atat pietonal cat
si cu masina.

2.5.3. Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Disfunctionalitati ale zonei studiate:

- Fond construit inegal ca valoare;

- Front discontinuu la strada Ferdinand;

In cea mai mare parte a zonei studiate se gaseste functiunea de industrial/depozitare dar si terenuri arabile,
libere de constructii.

2.5.4. Aspecte calitative ale fondului construit

Nu e cazul. Constructiile existente pe terenul studiat sunt prezinta un grad avansat de uzura fiind neutilizate in
prezent.

2.5.5. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Desi amplasamentul studiat se afla in proximitatea zonei centrale si este foarte usor de accesat, in zona se poate
observa lipsa serviciilor comerciale.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu e cazul

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

Circulatii:

- Lipsa locurilor de parcare amenajate;

Fond construit si utilizarea terenurilor

- Fond construit inegal ca valoare;

- Front discontinuu la strada Ferdinand

- Existenta unor unitati industriale si de prestari servicii poluante si in stare de uzura avansata
Spatii plantate si de protectie

- Spatiilor verzi, crescute haotic si neingrijite;
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Probleme de mediu

- Terenul studiat este acoperit partial de o vegetatie crescuta haotic, neintretinuta. Nu exista o
sistematizare verticala care sa dirijeze corect apele meteorice;

- Lipsa de control asupra spatiilor verzi;

- Inundabilitatea terenului — conform studiului realizat de beneficiar.

Evolutia populatiei si a activitatilor economice

- Scaderea numarului de locuri de munca din activitatile economice;

- Grad ridicat de somaj datorat lipsei activitatilor economice;

Zona studiata prin PUZ, beneficiaza de dotarea cu toate retelele edilitare necesare.

Alimentare cu apa si canalizare

Se vor obtine avizele necesare pentru solutia de alimentare cu apa si racord canalizare. Alimentarea cu
apa potabila a noilor constructii se poate realiza din reteaua publica de alimentare cu apa existenta pe strada
Armatei. Evacuarea apelor menajere se poate realiza in reteaua de canalizare publica existenta.

Alimentarea cu gaze naturale

Se vor obtine avizele necesare pentru solutia de alimentare cu gaze naturale. Alimentarea cu gaze
naturale a complexului comercial se poate face din reteaua existenta pe strada Armatei.

Alimentarea cu energie electrica

Se vor obtine avizele necesare pentru solutia de alimentare cu energie electrica. Alimentarea cu cu
energie electrica a complexului comercial se poate face din reteaua existenta.

2.7. Probleme de mediu

Noile propuneri nu aduc probleme de mediu si incearca rezolvarea celor existente. Nu exista valori ce
necesita protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

2.8.1 Puncte de vedere ale administratiei publice locale si ale populatiei

Obiectul proiectului il constituie amplasarea unor constructii, cu functiunea de centru comercial pentru
desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare =si de uz casnic. Scopul investitiei este acela de a asigura
deservirea populatiei rezidente in cartier cu produse de prima necesitate in conditii de calitate sporite, precum
si acela de a salubriza si imbunatati considerabil aspectul urbanistic al zonei.

Amplasarea in zone rezidentiale si la artere de tranzit a unui centru comercial cu marfuri alimentare si
nealimentare de uz casnic este binevenita si nu contravine functiunilor complementare admise.

Atat proprietarii particulari cat si administratia publica locala opteaza pentru valorificarea economica a
ocuparii terenurilor si asigurarea de servicii mai bune.

Prezenta documentatie isi propune sa circumscrie solutiile locale, proprii amplasamentului si zonei,
temei de proiectaare si prevederilor PUG si sa identifiice acele elemente urbanistice ce trebuiesc modificate in
sprijinul realizarii investitiei si care sa constituie pasi inainte spre evolutia zonei.

Se va respecta Ordinul MDRT privind informarea si consultarea publicului.

2.8.2 Puncte de vedere ale elaboratorului

Din punct de vedere urbanistic, s-a urmarit:
- folosirea eficienta si echilibrata a terenului;

- valorificarea potentialului existent, in directa corelare cu cadrul natural si construit;

- asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestei zone cu vecinatatile.

14



Obiectivul propus se integreaza in zona, precum si in regimul de inaltime prevazut in zona.
Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona de protectie a unui monument sau intr-o zona de protectie
sanitara.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiul topografic
Ridicare topografica realizata confirma conditiile beneficiarului;

- Terenul aflat sub nivelul strazii Ferdinand |, este relativ plan, diferentele de nivel fiind
nesemnificative pentru dezvoltarea investitiei. Diferenta de nivel intre strada Ferdinand si
terenul studiat va fi preluata prin racordul la drumurile existente respectand pantele necesare
conform legii.

Studiul geothenic
- Din punct de vedere al riscului geotehnic amplasamentul se situeaza in categoria geotehnica 2

— Risc Geotehnic Moderat.
Studiu de inundabilitate
Conform Studiului de inundabilitate intocmit de Universitatea Politehnica Timisoara, Facultatea de

Constructii — departamentul de hidrotehnica, zona incintei marginita de zidul de sprijin ce trebuie inaltat (cote
superioare ce respecta indicatiile corespunzatoare studiului) ar deveni neinundabila la tranzitarea hidrografului
sintetic posibil de viitura accidentala. Se impune reproiectarea unui zid de sprijin ale carui cote superioare sa
respecte indicatiile din studiu.

3.2 Prevederi ale PUG
EXISTENT:
- Conform Planului Urbanistic General al Orasului Targu-Ocna terenul se afla:
v" U.T.R. 26 5.C. 2000 PRODCOM S.R.L
- prestari servicii, mica productie pentru prelucrarea lemnului si metalului. Unitatea teritoriala este

amplasata pe malul raului Trotus, intre Bulevardului Republicii si Lunca Trotusului.

v Zona unitatilor industriale
e TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
- Ip -subzone industrie poluanta

- In  -subzone industrie nepoluanta
- Imp -subzona mica productie pentru intreprinzatori particulari
- Id -subzona depozite

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI:
Functiunea dominanta este cea de productie de tip industrie chimica si petrochimica, Constructii, activitati

agrozootehnice, transporturi si prestari servicii.
Aceste unitati sunt cuprinse in U.T.R. 24, 25, 26, 27, 28 si 35;
Productie: prelucrare lemn si metal.
Unitatile economice isolate ca subzone, intalnim si in U.T.R. predominant rezidentiale U.T.R. 4, 6, 7 si 11.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA
e Constructii destinate depozitarii, stocarii, ambalarii si trierii;
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e (Cai de comunicatie rutiera, feroviare si constructii aferente,
e Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare de deservire;
e Servicii compatibile functiunilor zonei.

UTILIZARI ADMISE
e Cele cu caracter de productie sau de servicii;

e Amenajari specific unitatilor industriale si activitatilor agrozootehnice;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform acordului de

mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respective prin PUG.
Pentru dezvoltarea unitatilor economice in limitele actuale ale incintelor se vor obtine avize de Ila
Agentia de Protectie si Supraveghere a Mediului si Politia Sanitara.
In cazul amplasarii unor unitati de productie sau servicii in U.T.R. 8 si 9 este necesara intocmirea unor
studii de fezabilitate care sa stabileasca oportunitatea amplasamentului.

UTILIZARI INTERZISE
e Constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona respectiva pin PUG;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE ALE CONSTRUCTIILOR
a) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea obiectivelor industriale se va face fara a se prejudicia salubritatea, ambientul, spatiile de
odihna, starea de sanatate si de confort a populatiei.

Se vor amplasa numai unitati de prestari servicii care sa nu creeze riscuri pentru sanatate sau
disconfortul locatarilor prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice.

Acestea se vor amplasa in cladiri separate, la distanta minima de 15 m intre limita incintei si fatada
locuintelor cu ferestre.

Intre zonele de locuit si intreprinderile industriale care polueaza atmosfera sau produc zgomot se
asigura zone de protectie sanitara.

Retragerea constructiilor fata de aliniament (art. 23, cap. Il. pag. 10) se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Stabilirea regimului de aliniere s-a facut pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, in conformitate
cu particularitatile zonei.

Amplasarea fata de drumurile publice (art. 18. cap. Il. pag. 9)

Pentru toate subzonele existente in zonele rezidentiale si in U.TR. specific unitatilor industriale,
amplasarea constructilor de tip extindere sau constructii no in cadrul incintei proprii, spre DN 12A si DN 12B,
vor evita activitatile care prin natura lor au un aspect dezagreabil: depozite de deseuri, combustibili solizi, etc.

Astfel de constructii vor fi retrase de la circulatile principale si vor fi mascate prin perdele de protectie.

Fata de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat sa se poata realiza spatii verzi de
aliniament, cu rol de protectie in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
incintei.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, conform anexei 2 la Legea nr. 137/1995 si
ordinul MAPPM nr. 125/96 se va elibera autorizatia in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

Terenul aferent depozitelor de suprafata sau subterane de materii explozive trebuie imprejmuit.
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b) Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (art. 25. 26. cap. Il. pag. 10, respectiv 11)

Rezolvarea acceselor carosabile, organizarea parcajelor aferente unitatilor productive si accesul pietonilor
se vor face in corelare cu organizarea circulatiei majore.

Pentru toate incintele se vor asiqura accese pentru interventie in caz de incendiu.

Trebuie sa se asigure o circulate fluenta pentru toti participantii la trafic.

Evitarea traficului greu in zonele de locuit si in zona central a localitatii.

Este necesar avizul serviciilor de specialitate din cadrul consiliului local pentru accesele din arterele urbane.

Pentru accesele carosabile din drumurile publice national si judetean pe transoanele din localitate este
necesar avizul Directiei de Drumuri si Poduri.

c) Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (art. 27, 28, cap. I, pag. 11)

Autorizarea executarii nor constructii de productie este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele existente.

In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

Beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, sa mareasca daca este necesar, capacitatea
retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele.

Bransamentul va fi suportat de beneficiar.
Pentru valorificarea zonelor cu retele tehnico-edilitare se va autoriza realizarea constructiilor in unitati
teritoriale dotate cu retele tehnico-edilitare. In acest sens terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol.

d) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Dezvoltarea unitatilor economice se va face numai in incintele unitatilor existente.

Pentru integrarea in plastica arhitecturala a unitatilor teritoriale este necesar sa existe o preocupare in
renovarea si modernizarea fondului construit al unitatilor economice dispersate in zona, studierea fatadelor
pentru gasirea nor plastici arhitecturale adecvate.

Procentul de ocupare pentru fiecare profil economic se stabileste prin studiu de fezabilitate. HG. 834/1991
stabileste criteriile privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale.

Fata de cei doi indicatori POT si CUT, a caror valoare orientativa este conform STAS r. 7468/80 si respectiv
STAS 4908/85, indicatorii obtinuti pentru fiecare societate comerciala ne ofera posibilitatea unei analize in ceea
ce priveste organizarea acestora in incinta si ca atare posibilitatile de dezvoltare.

e) Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si impreimuiri (art. 33. 34. 35. cap. Il.
pag. 13. 14)
Conform legii r. 525/1996 se vor autoriza constructile industriale prevazute cu parcaje, in functie de
specificul activitatii dupa cum urmeaza:
e activitati desfagurate pe o suprafata de:
e 10-100 mp 1 loc parcare la 25 mp
e 100-1000 mp. 1 loc parcare la 150 mp
e maimare de 1000 mp 1 loc parcare la 100 mp
Se autorizeaza executarea constructiilor numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor in afara
domeniului public.
Dupa caz se vor prevedea spatii verzi cu rol de protectie, in special pentru unitatile orientate Ila
drumurile publice. Aceste zone vor avea o suprafata minima de 20% din suprafata totala a incintei.
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imprejmuirile, pe langa caracterul lor utilitar, de delimitare si protectie a incintei sunt de interes public, datorita
calitatii de participare la crearea peisajului urban.
Aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al constructilior din incinta.

v" U.T.R. 3 CARTIER REPUBLICII
1. Generalitati

Unitatea teritoriala adiacenta centrului civic, in partea de vest este traversata de B-dul Republicii si
limitata intre C.F Onesti - Ciceu, partial Lunca Trotusului si limita incintei S.C. "2000 PRODCOM" S.R.L

1.1 Subzone functionale

LMu subzona predominant rezidentiala, cu regim de inaltime P, P + 1, de tip urban;
IS subzona dotari publice de interes general;

ISb unitati de cult (Biserica Sf. Imparati si Biserica Armeneasca)

ISfb C.E.C.

1.2 Functiunea dominanta a zonei

Este o unitate teritoriala predominant rezidentiala cu functie dominanta de locuire, cu gospodarii de tip
urban.

1.3. Functiunile complementare admise ale zonei

e comert;

e servicii profesional-sociale si personale;

e activitati productive — mici intreprinzatori care nu necesita un volum mare de transport;
e spatii verzi amenajate.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zone si subzonelor

2.1. Utilizari permise

e comert si servicii sociale, profesionale;

e completari, modernizari, reparatii capitale si extinderi in toate subzonele;

e constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea nor spatii independent pentru comert si servicii, necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

e amenajari spatil verzi;

e accese pietonale, carosabile si parcaje.

2.2. Utilizari interzise

unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;
instalari de chioscuri si garaje pe domeniul public fara un studiu in prealabil;
orice fel de constructii sau amenaiari care sunt incompatibile cu functiunea zonei
2.3. Utilizari permise cu conditii.

Pentru' subzona LMul care este pusa sub interdictie temporara de construire, se vor elibera autorizatii
de construire numai in baza unui PUZ elaborat si aprobat, care sa studieze posibilitatea unei remodelari urbane
in scopul mentinerii autenticitatii acestei zone.
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3. Conditii de amplasare si conformare ale constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Unitatea teritoriala este compact construita in subzona LMul, fara sa fie sistematizata, datorita
traseelor neordonate ale strazilor. In subzona LMu2 situatia este aceeasi, dar cu mai multe disponibilitati de
teren pentru constructii.

Se recomanda pentru perioada imediat urmatoare pastrarea caracterului zonei de locuit, pentru
autenticitatea caracterului sau de oras mic de munte, cu gospodarii individuale in zubzona LMul.

Se vor autoriza constructii de locuinte prin completari, cu un regim de inaltime P + 1 minim.

Constructiile vor fi dispuse la aliniamentul existent, dar nu mai putin de 3 m fata de strada.

La B-dul Republicii, avand in vedere propunerea de supralargire, se vor autoriza constructii la o distanta
de 15 m din axul strazii.

O atentie deosebita se va acorda constructiilor din jurul albiei pariului Valcica.

Pentru prevenirea inundatiilor se impune refacerea taluzului si amenajarea malurilor si cu scop estetic.

Nu se vor autoriza constructii in apropiere decat cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin
lucrari specific (consolidari, regularizari).

Nu se va autoriza construirea anexelor gospodaresti la strada.

Nu se va construi in zona de protectie a cali ferate, pe o distanta de 100 m de la limita cadastrala a C.F.,
decat cu aprobarea S.N.C.FR. Regionala Galati

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. parcaje
(art. 25, 26, 33, cap. lll, pag. 21, 24)

Pentru eliminarea traficului greu din zona centrala se propune preluarea acestuia prin str. Tabacari,
Tisesti, amenajate corespunzator, cu prelungire pana la intersectia cu DN 12B.

Se vor autoriza numai constructii care au acces la drumurile publice si li se asigura accesele pietonale
prin alei, trotuare.

Parcajele vor fi asigurate in afara drumurilor publice, pentru nu a afecta buna desfagurare a circulatiei
in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (art. 27, 28, cap. lll, pag. 22)

Asigurarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatea de racordare de noi consumatori
la retelele existente.
In acest sens se vor face studii de specialitate pentru a stabili daca capacitatile existente pot satisface
necesarul.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor (art. 30, 31, 32, 34, 35, cap.
lll, pag. 22, 23, 24)
Regimul minim de inaltime reglementat este de P +.1 pentru subzona LMu 1.

Se vor autoriza numai constructii cu un grad inalt de calitate privind expresivitatea arhitectonica,
echilibrul compozitional, finisaje.

Materialele care vor fi folosite vor fi materiale durabile pentru structura (beton armat, metal, caramida,
B.C.A.), si materiale cu inalt grad de finisare pentru plastica arhitecturala: aluminiu, sticla, marmura, ceramica
glazurata, lemn.

Se va studia posibilitatea amplasarii unor standuri comerciale, reclame si mobilier urban (banci, cabine
telefonice, panouri afisai) printr-un proiect de specialitate.

Se vor organiza platforme gospodaresti cu dotarile corespunzatoare.
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Zona verde va fi mentinuta si intretinuta prin plantarea de flori si arbusti.
Deasemeni, si zona verde de aliniament pe B-dul Republicii.

Se vor amenaja alei pietonale.

Procentul de ocupare a terenului POT - 8,9% minim, iar

Coeficientul de utilizare a terenului - CUT 0,11.

v" zona de locuit cu functiuni complementare care are urmatoarele reglementari:

e TIPURILE DE SUBZONE FUNCTIONALE
LM zona rezidentiala cu cladiri P, P+1;

- LMu - subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban (U.T.R. 2, 3 si 4);

- LMsu - subzona cu cladiri de tip semiurban (U.T.R. 5, 6, 7, 8, 11 - partial, 12, 13);

- LMr - subzona rezidentiala cu cladiri de tip rural (U.T.R. 10, 11 - partial, 14, 15, 16, 17, 18);
LI - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri (U.T.R. 1si 2)

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
Este locuirea compusa din:

e |ocuinte individuale existente sau propuse, cu regim de inaltime P, P + 1, cu caracter urban, semiurban
sau rural;
e |ocuinte colective in blocuri cu regim de inaltime P + 3, P + 4;
FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE IN ZONA:
e institutii publice;

e comert si servicil;

e spatii verzi amenajate;

e accese pietonale, carosabile, parcaje.
FUNCTIUNI COMPATIBILE ADMISE IN ZONA:

e activitati productive nepoluante;

e gospodarie comunala:

UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE SI SUBZONELOR
UTILIZARILE PERMISE sunt:
e |ocuinte sociale si colective in blocuri sau unifamiliale cuplate sau insiruite, cu un regim de inaltime
minim P+ 1in U.T.R. 1si 3;
e |ocuinte individuale in celelalte U.T.R.-uri;

e dotari publice de interes general;

e comert si servicil sociale, profesionale;

e completari, modernizari, reparatii capitale si extinderi in toate subzonele;

e constructii necesare functiunilor complementare, locuintelor: afectarea nor spatii la parterul locuintelor
sau amenajarea nor spatii independente pentru comert si servicii, necesare pentru satisfacerea
cerintelor zilnice ale locuitorilor;

e activitati nepoluante si cu un volum mic de transporturi.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Locuinte individuale si colective in U.T.R. 3A, 6, 7, 10, cu conditia existentei unui P.U.Z. aprobat.
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INTERDICTII TEMPORARE
Se interzice temporar construirea de locuinte cu functiuni complementare in U.T.R. 3A, 6, 7, 10 pana la

elaborarea si aprobarea P.U.Z-urilor siin U.T.R. 11, 14, 16, 17, 18 pana la eliminarea factorilor de risc.
Se interzice construirea in zona intersectiei dintre:
e DN12AsiDN12B;
e intersectia str. C. Negri si str. Tabacari (U.T.R. 5) pana la rezolvarea ei, figurata in P.U.G. plansa
reglementari;
e intersectia strada C. Negri cu M. Eminescu;
e intersectia bulevardului Republicii cu str. Maior Rosita;
e intersectia str. Victoriei cu str. Alexandru cel Bun si Maior Rosita.
Pentru realizarea ocolitoarei cu relatie intre DN 12 A Onesti - Ciceu si DN 12B Tg. Ocna - Slanic, in vederea
descongestionarii zonei centrale se va interzice temporar construirea pe traseul ocolitoarei, continuarea strazii
Tabacari in U.T.R. 5 si 7 si la limita U.TR. 28, 29 continuarea strazii Tisesti.

UTILIZARI INTERZISE.
e unitati de productie poluante, care genereaza trafic intens sau riscuri tehnologice;

e |ocuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima 150 mp si front minim la strada,
8 m pentru locuinte insiruite si 12 m pentru locuinte cuplate si izolate;

e amenajari de campinguri;

e exploatari de zacamant;

e instalarea de chioscuri, garaje pe domeniul public.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

A. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Fata de punctele cardinale (art. 17, cap. Il. pag. 8)
Locuintele trebuiesc astfel amplasate incat sa se evite orientarea spre nord a dormitoarelor si a camerei de

zi. In caz contrar cel putin o camera sa fie orientata favorabil.
Pentru locuinte colective in ansambluri de locuit se va evita amplasarea pe directia est - vest.

Fata de drumurile publice (art. 18. cap. Il. pag. 9)
Locuintele vor fi amplasate conform legii, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor si tinand cont

de supralargirea drumurilor acolo unde este cazul, conform studiului de circulatie.

In acest sens, pe DN 12 A, respectiv str. C. Negri, bulevardul Republicii, tronsoanele de la intrare pana la
intersectia cu str. M. Eminescu si de la intersectia cu str. Eremia Grigorescu pana la intersectia cu DN 12 B,
constructiile vor fi retrase la 15 m, fata de axul strazii.

Fata de cai ferate din administrarea SNCFR (art. 20, cap. Il. pag. 9)
Constructiile vor- fi amplasate in zonele de protectie a infrastructurii feroviare, 100 m de la limita zonei

cadastrale C.F.R., de o parte si de alta a cali ferate, cu avizul S.N.C.F.R, Regionala Galati.

Fata de aliniament (art. 23, cap. Il. pag. 10)
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Constructiile de locuit pot fi amplasate in urmatoarele situatii:
e pe aliniament in caul cand frontul construit existent se confunda cu linia de demarcate a
proprietatilor catre strada;
e retras de la aliniament in cazurile:
o inscrierea la regimul de aliniament existent;
o largirea drumului;
o obtinerea nor distante de protectie fata de conducta de gaze de medie presiune:
o posibilitatea crearii nor piete sau degajamente;
e lipsa aliniamentului la constructille existente constituie un element de particu- larizare, purtator de
calitate; se pot obtine aliniamente variabile.

Amplasarea in interiorul parcelei (art. 24. cap. Il. pag.10)
Pentru a fi construibila, o parcela pentru locuinte trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

1. saaiba o suprafata minima de 150 mp;

2. saaiba un front la strada de:
e minim 8,0 m, in cazul locuintelor insiruite (doua calcane laterale);
e minim 9,0 m, in caul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala);
e minim 12,0 m, in caul locuintelor izolate (patru fatade);

3. in cazul parcelelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a frontului la strada
principala trebuie sa fie de 12,0.m (in cazul locuintelor cuplate, cu un calcan), respectiv 15,0 m (in
cazul locuintelor izolate, cu patru fatade).

Conditile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor neregulate.

Fata de limita laterala a parcelei, distanta oricarei cladiri nu trebuie sa fie mai mica de 3,00 m, distanta
necesara accesului.

Distanta intre constructiile de pe aceeasi parcela este egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai
inalte in nu mai putin de 3,00 m.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii este de
1.90 m.

Distanta se majoreaza la 4,00 in cazul cand locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati cu
functie de productie sau servicii si la 6,00 cand este amplasata fata de un calcan al unei unitati productive
existente.

B. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (art. 25 si 26, cap. Il, pag. 10 respectiv 11)

Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public.
Rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea
parcajelor si cu accesul pietonilor.
Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu cat si pentru locuintele colective se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si mijloacele de stingere a incendiilor;
e accese la parcaje si garaje;
e accese pietonale;

22



In interiorul zonelor parcelate se prevad alei carosabile cu o lungime de maxim 25,00 m si latime 3,5 m.
in caul cand sunt mai lungi se prevad supralargiri de depagire si pentru manevre de intoarcere. Accesele
carosabile intre 30,00 m si 100,00 m vor fi prevazute cu doua benzi (7,00 m.).

C. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (art. 27. cap. Il. paq. 11)

Autorizarea oricarei constructii, destinata locuirii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente in zona.

In cazul locuintelor unifamiliale se pot autoriza cu conditia realizarii de solutii de echipare in sistem
individual, care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului sau cu obligatia racordarii locuintei la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Se va respecta distanta minima de 30.00 m intre sursa de apa si fosa septica din cadrul parcelelor.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiarul locuintei.

Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, in functie de conditiile contractelor incheiate cu Consiliul local.

Orice gospodarie individuala cat si cele colective vor fi prevazute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere.

D. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructillor Parcelarea (art. 30. cap. |l. pag. 12)

Autorizarea executarii parcelarilor pentru constructiile in regim izolat sau.cuplat este permisa in baza
prezentului regulament numai daca laturile au fronturi minime la strada 12 m, iar suprafata de 200 mp. Pentru
realizarea de locuinte in regim inchis (insiruite, covor) frontul la strada este minim 8,00 m si suprafata de 150
mp Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

Inaltimea constructiilor (art. 31 . cap. Il. pag. 13)

Regimul de inaltime se stabileste in functie de:
e regimul de inaltime mediu existent in zona sau a cladirilor invecinate (amplasate alaturat de aceeasi
parte a strazii);
e inchiderea campului vizual cu un cap de perspectiva;
e necesitatea obtinerii nor dominante;
e Prescriptiile din regulament vor stabili pentru fiecare unitate teritoriala limita minim in baza analizei
situatiilor distincte si in corelare cu alti parametri cum ar fi:
o respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
o punerea in valoare a mediului natural si construit existent.

Aspectul exterior al constructiilor (art. 32, cap. Il. pag. 13)
Se va respecta caracterul general al zone si armonizarea noilor constructii cu aspectul cladirilor

invecinate (materiale, conformarea acoperigului si invelitorii, registre de inaltime).

Prescriptiile vor urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala ale cladirilor si aspectul
urbanistic al unitatilor teritoriale unde sunt amplasate.

Autorizarea executarii locuintelor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functionarii
acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public si de
aceea examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza a se inscrie
in specificul zonei, va urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturala precum si traditiile locale.

Se impun materiale de constructii durable si cu aspect agreabil:
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e pentru structura zidarie portanta din caramida din b.c.a, planSee din lemn sau beton armat, dupa caz,
structura din beton armat la locuintele cu P + 2 nivele, cu sau fara retrageri gabaritice, cu sau fara spatii
libere la parter. Acoperirea se face cu Sarpanta si invelitoare de tigla sau tabla.

e pentru finisaje - tencuieli driscuite sau strop in praf de piatra, mozaic splat la strazile principale, sau in
culori de apa la locuintele din adancimea ansamblului

Parapetii de balcoane sau logii si paziile se pot confectiona din scandura prelucrata, astfel incat sa reziste

intemperiilor.

Procentul de ocupare a terenului (art. 15. cap. Il. pag.)
Autorizarea executarii locuintelor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca

limita superioara stabilita.
Conform anexei 2 a H.G. nr. 525/ulie 1996 in zonele rezidentiale POT maxim este:
> 35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P + 1 - 2;
> 20% pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
> 40% pentru zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente)

P.O.T. pentru locuinte cu loturi individuale este cuprins intre 20% - 40% in functie de numarul de niveluri,
iar pentru locuintele cuplate sau insiruite intre 25% - 35%.

in anexele 7 - 8 din P.U.G. este calculat procentul de ocupare pentru fiecare U.T.R. in cap. IV, pentru fiecare
U.T.R. -a precizat POT-ul stabilit prin P.U.G.

E. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si impreimuiri Parcaie (art. 33. cap. Il. pag. 13)

In amplasarea parcajelor si garajelor se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si
construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea lor.

Pentru amplasarea parcajelor de mare dimensiune sunt necesare studii de impact atat a circulatiei din
zona cat si asupra mediului inconjurator.

Conform Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme (P 132 - 93),
distanta minima de protectie fata de frontul de locuinte este de 15,00 m.

Se interzice amplasarea de parcaje pentru traficul greu de tranzit sau local in zonele centrale si de locuit.

Spatii verzi si plantate (art. 34. cap. Il. pag. 14)

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu o norma minima de 2
mp/locuitor sub forma parcurilor de cartier sau gradini in ansamblurile de locuit, conform anexei nr. 6 din HGR
525/1996.

Nu se vor autoriza constructii amplasate in spatii verzi si plantate existente, amenajate.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durable in localitati se recomanda optimizarea densitatii
de locuire corelata cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de
arbori si a perdelelor de protectie stradala (Legea 137/1995).

Impreimuiri (art. 35, cap. Il. pag. 14)

Se vor autoriza:
e imprejmuiri de aliniament care intereseaza atat domeniul public cat si cel privat;
e imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si posterioare, realizate din ratiuni de delimitare si de
protectie a proprietatii.

24



Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparent, din gard viu sau dupa modul
traditional de realizare a imprejmuirilor din zona.
Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferinté opace, cu o inaltime minima
de 2,00 m.
In vederea conservarii caracterului zonelor sau ansamblurilor se recomanda imprejmuiri traditionale, in
acord cu arhitectura cladirilor.
Portile se vor deschide spre incinta.
Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei.

Posibilitati maxime de utilizare a terenurilor.

Coeficientul de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

Acesta se stabileste in mod diferentiat in functie de parcele, procentul de ocupare a terenurilor, regimul de
inaltime si echiparea edilitara.

Pentru loturi cu locuinte individuale C.U.T. intre 0,2 - 0,7.

Pentru parcele cu locuinte cuplate C.U.T. intre 0,25 -0,7.

Pentru locuinte colective si functiuni complementare C.U.T intre 0,75 - 1,5.

PROPUNERE:
Se propune reconversia functionala a zonei din:
Zona unitatilor industriale — subzona mica productie pentru intreprinzatori particulari

Zona de locuinte si functiuni complementare — subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1

In:

IS — zona institutii publice si servicii de interen general

ISco — subzona cu constructii comerciale.

ISap — subzona cu constructii alimentatie publica.

Prin profilul de activitate propus viitoarele investitii vor atrage forta de munca specializata generand o
activitate complementara zonei si Orasului Targu Ocna.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Suprafete verzi si plantate

- Solutiile propuse incearca armonizarea elementelor functionale solicitate print tema de proiectare intr-o
compozitie urbanistica unitara.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii pietonale sau auto, parcaje sau alte platforme functionale vor fi
plantate. Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 5% din suprafata terenului, conform RGU,
Anexa 6.

3.4. Modernizarea circulatiei

Conform legislatiei actuale prin P.U.Z. se vor asigura urmatoarele:
» Anexa nr. 4 Accese carosabile, 4.3. Constructii comerciale la H.G. NR. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului de Urbanism
- accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare,
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului,
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- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de alei carosabile destinate
consumatorilor,
» Anexa nr. 5 Parcaje, 5.3. Constructii commerciale, la H.G. NR. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului de Urbanism
-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste
2.000 mp,
- spatii de parcare sau de garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.
» Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118-99, art. 2.9.5.
- curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii se
prevad cu accese carosabile pentru autospeciale de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minimum 3,80
m latime si 4,20 m inaltime.
» Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice — AND 600-2010.Cap. 8-Accese
- accesele comerciale vor fi tratate ca intersectii si se vor amenaja in consecinta, in functie de valorile
de trafic estimate.

3.4.0. Amenajare accese rutiere

Terenul pe care se va realiza ,Centrul Comercial” are deschidere la DN12A intre km. 101+531 Dreapta si Km.
101+896 Dreapta, front pe care se va amplasa si amenaja punctul de acces la Km. 101+814 Dreapta.

Pentru accesul autoturismelor si a celor care executa aprovizionarea sunt prevazute accese separate.
Doua accese principale pentru clienti si un acces pentru aprovizionare.

Accesul clientilor este prevazut din strada Crizantemelor, dar si din strada Ferdinand |, fiind propus
pentru circulatia auto si pietonala si va deservi toate spatiile comerciale din incinta.

Razele de racordare si elemente geometrice vor permite:
e circulatia autovehiculelor in ambele sensuri
e intrarea si iesirea autoturismelor, a autovehiculelor pentru stingerea incendiilor iar in cazuri
speciale si a autovehiculelor grele.

Drumul pentru aprovizionare este propus pe strada Crizantemelor, in continuarea accesului pentru
clienti, pe langa Targu de vite existent in UTR 23. Drumul este propus numai pentru circulatia autovehiculelor
grele si medii care asigura aprovizionarea cu marfa a spatiilor comerciale.

Se propune amenajarea trotuarelor si largirea strazii Crizantemelor pentru a permite accesul pentru
aprovizionare. Accesul existent din strada Ferdinand (fosta Republicii) va fi largit si amenajat pentru investitia
propusa.

Reteaua interioara se racordeaza la reteaua de drumuri publice in urmatoarele puncte:
o Primul acces carosabil (acces doar pentru autoturisme) la km 101+814 pe partea dreapta (DN12A);
o Al doilea acces situat pe latura de “Est”, care se realizeaza din Strada Crizantemelor (acces doar pentru
autoturisme).
o Al treilea acces situat pe latura de ,Est” care se realizeaza din Strada Crizantemelor este atat pentru
autoturisme cat si pentru autovehiculele marfa.

Elementele geometrice ale strazilor si aleilor interioare, precum si ale intersectiilor dintre acestea si a
celor cu drumurile publice existente (Strada Ferdinand I si Strada Crizantemelor) au fost propuse in conformitate
cu prevederile seriei de standarde SR 10144 pentru proiectarea strazilor.
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Astfel, toate accesele rutiere la DN 12A proiectate pentru realizarea investitiei vor consta din:

a)

Accesul proiectat (acces doar pentru autoturisme) la DN 12A la km 101+814 partea dreapta va avea
urmatoarele elemente:

Banda de decelerare cu latimea de 4,00 m si lungime de 35,00 m,

Banda de accelerare cu latimea de 4,00 m si lungimea de 35,00 m,

o banda de intrare cu latimea de 5,50 m;

o banda de iesire cu latimea de 5,50 m;

Pastila directionala de separare a benzilor de circulatie intrare/iesire in incinta, cu latimea de 5,50m si
lungimea de 3,30 m;

Razele de racordare a accesului la Strada Ferdinand | vor fi de 9,00 m,

Trotuare cu latime de 1,50 m, pe ambele parti,

Accesul proiectat (acces doar pentru autoturisme) la Strada Crizantemelor, va avea urmatoarele
elemente:

Partea carosabila cu latimea de 7,00 m (cate o banda de cate 3,50 m pe sens),

Raze de racordare de 6,00 m,

Trotuare cu latime de 1,50 m pe ambele parti,

Accesul din Strada Crizantemelor pentru clienti si autovehicule marfa se face in zona de sud-est a terenului
si va avea partea carosabila cu latimea de 8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens de 4,00 m) si trotuare
pe ambele parti de 1,50 m.

Tot in cadrul acestui proiect va fi reamenajata si intersectia dintre Str. Ferdinand | — DN12A cu Strada

Crizantemelor, astfel :

Se va realiza o banda de decelerare cu latimea de 4,00 m si lungimea de 27,0 m;

Pana de racord cu latimea de 3,50 m si lungimea de 19,00 m;

Benzi de intrare, respectiv iesire, cu latimea de 5,50 m;

Raze de racordare de 15,00 m — intrare si 9,00 m — iesire;

Insula directionale cu latimea de 4,00 m,

Trotuare cu latime de 1,50 m pe ambele parti.

Din Strada Crizantemelor se face accesul la zona de descarcare marfa. Carosabilul va avea latimea de

8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens de 4,00 m) si trotuare pe ambele parti de 1,50 m.

Strada Ferdinand | - Drumul National 12A (DN12A) in profil transversal are urmatoarele elemente:
Carosabil cu latimea cuprinsa intre 7,90 m si 8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens);
Trotuare cu latimi variabile cuprinse intre 1,50 m si 2,00 m.
Prima cladire (Centrul Comercial) din viitorul ansamblu se va realiza la:
= 17,00 m fata de axul DN 12A;
= 13,10 m fata de marginea carosabila si
= 11,00 m fata de limita de proprietate.
Limita de proprietate se afla la o distanta cuprinsa intre 5,50 m - 6,50 m fata de axul DN 12A si la o

distanta cuprinsa intre 1,60 m - 2,80 m fata de marginea carosabila.

Mentionam faptul ca Investitia nu va ingradi accesul la/dinspre imobilul-teren identificat cu nr. Cad.

60635, intabulat in C.F. 60635 a Localitatii Targu Ocna, Judetul Bacau, iar daca se va dovedi necesar, se vor

realiza formalitati necesare pentru dezmembrarea si acordarea unei servituti de trecere in favoarea
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imobilului-teren identificat cu nr. Cad. 60635, in conformitate cu prevederile legale, conform Declaratie
Notariala cu incheiere de autentificare nr. 350 din 03.03.2023.

3.4.1. Parcaje
e Prin natura investitiei propuse se propun parcaje corect dimensionate conform normativelor si anexei

5 a Regulamentului General de Urbanism.

Numarul de parcaje propus este de aproximativ 380 locuri, rezultand un loc de parcare la aprox. 20mp
suprafata de vanzare.

Locurile de parcare sunt dispuse in pachete separate de cai de comunicatie, care sunt legate de punctele
de acces, precizam ca in zona parcari sunt stabilite si trasee pentru circulatia pietonilor; iar locurile pentru
persoanele cu probleme locomotorii sunt amenajate in apropierea intrarii lor in cladiri.

Locurile de parcare pentru clienti au dimensiunea de 2,50 x 5,00 m pentru locurile dispuse
perpendicular, 3,50 x 5,00 m pentru locurile rezervate persoanelor cu probleme locomotorii si 3,50 x 5,00 m
pentru locurile rezervate mama si copil.

Caile de circulatie au latimea cuprinsa intre 6,50 m si 7,00 m. Deci circulatia se desfasoara in dublu sens.

Modul de desfasurare a circulatiei in zona parcajul lui este reglementat prin indicatoare de circulatie si
marcaje la sol. Sistem constructiv parcare — parcaj amenajat cu structura rutiera moderna, compartimentata
functional, prevazuta cu marcaje si indicatoare rutiere, cu instalatii de iluminat si colectare ape pluviale.

3.4.2. Accese carosabile si pietonale

e Sevor asigura circulatiile carosabile si pietonale conform plansei de reglementari.

e Accesul auto pentru public si aprovizionare, precum si cel pietonal este prevazut in partea de sud-est a
amplasamentului din strada Crizantemelor. Traseele pietonale vor fi separate de cele auto. Accesul auto
al clientilor se va face atat din zona de nord a amplasamentului, din strada Ferdinand | (fosta Republicii),
cat si din zona de est, din strada Crizantemelor

e Emisiile de noxe nu vor depasi indicii admisi conform normativelor in vigoare si prevederile legislative
in acest sens.

e Aprovizionarea magazinelor se face strict pe terenul privat, nu pe domeniul public, pe accese separate.
Accesul pentru aprovizionare se va face pe strada Crizantemelor, pe langa terenul afferent Targului de
vite existent in UTR 23.

Aleile carosabile interioare asigura accesul auto la locurile de parcare pentru autoturisme.
Circulatia autoturismelor pe aleile carosabile interioare se realizeaza in ambele sensuri.

Caile de rulare din incinta sunt cu latimi variabile intre 6.00m si 7.00m.

Intersectiile dintre aleile carosabile interioare sunt la nivel, neamenajate, cu racordare directa la
carosabil prin marcaje orizontale.

Drum interior pentru aprovizionare

In continuarea accesului pentru aprovizionare, pe marginea sudica a proprietatii, in spatele spatiilor
comerciale, este propus un drum interior care va deservi aprovizionarea tuturor spatiilor comerciale propuse.

Este amenajat numai pentru circulatia autovehiculelor grele si medii care asigura aprovizionarea cu
marfa a spatiilor comerciale.

Structura rutiera este dimensionata pentru clasa de trafic greu.

Spatii pietonale
Pentru circulatia pietonala sunt amenajate trotuare si spatii pietonale astfel:
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- trotuare pe strada Crizantemelor si pe DN strada Ferdinand pentru asigurarea accesului pietonilor
dinspre zona centrala a orasului;

- trotuare la aleile carosabile interioare, principale si secundare,

- spatii pietonale in jurul cladirilor.

Trotuarele au latimea variabila intre 1.50m si 2,20 m si permit circulatia pietonilor in ambele sensuri cu
bagaje. Atat trotuarele cit si spatiile pietonale sunt denivelate de partea carosabila cu borduri prefabricate din
beton.

Traversarile pietonilor la aleile carosabile sunt semnalizate cu marcaje si indicatoare rutiere.

3.4.3. Imprejmuiri

e Imprejmuirile, daca va fi cazul, vor fi cu inaltimi de maxim 2.00m sau dupa caz maxim 3.00m in cazul in
care sunt necesare realizarea de imprejmuiri cu rol fonoizolant sau pereti antifoc.

e pe limitele laterale si posterioare gardurile pot fi opace cu inaltimi de maxim 2,50 metri.

e Imprejmuirile vor fi realizate din materiale care sa nu fie distonant agresiv, prezente. De asemenea
culorile folosite vor fi naturale, discrete si specifice zonei existente. Spre strada imprejmuirea poate
lipsi, delimitarea facandu-se cu borduri si/sau garduri vii.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Prin certificatul de urbanism nr. 7 emis de Primaria Orasului Targu Ocna la data de 03.02.2021
recomanda elaboarea si aprobarea unui PUZ pentru “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI, RACORD
STRADAL, AMENAJARE ACCESE, DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, IMPREJMUIRE, PILONI PUBLICITARI,
PANOURI PUBLICITARE INCINTA SI FATADE, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI,
AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER.”. Suprafata terenului care a general PUZ este 36.230mp.

Terenul este situat in intravilanul orasului Targu Ocna, proprietatea RC EUROPE DEVELOPMENT SRL,
PALADE TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA, BIRSAN ANDRIANA SI TIMARU MADALINA.

Derogarile propuse de prezenta documentatie PUZ, fata de documentatiile de urbanism in vigoare, PUG
Targu Ocna vor fi referitoare la zonificarea functionala, reglementarea acceselor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, conditiile de construire: regim de aliniere, regim de inaltime, organizarea spatiilor verzi, stationare
autovehiculelor, masuri de protectia mediului.

Propunerile constau in:

Schimbarea functiunii existente din Subzona Imp — subzona mica productie pentru intreprinzatori
particulari si Subzona LMu — subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1 in IS — zona institutii publice si
servicii de interen general, 1ISco — subzona cu constructii comerciale, ISap — subzona cu constructii alimentatie
publica.

o  Modificarile prevazute prin intermediul documentatiei PUZ vor face referire la functiunea dominanta,

amplasarea cladirilor fata de aliniament, amplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare,

amplasarea cladirilor una fata de cealalta, regim de inaltime, POT, CUT, configurare accese.

e Imobilele propuse vor avea functiunea de spatiu comercial pentru desfacerea marfurilor alimentare si
nealimentare si de uz casnic.

e Configurare accese carosabile clienti;

e Configurarea accese aprovizionare

e Accese pietonale
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e Stabilirea edificabilului;

Din Regulamentul Local de urbanism al Planului Urbanistic General al orasului Targu Ocna, in vigoare,

doar functiunea de comert, alimentatie publica si sevicii va fi pastrata.

60%
1.20
P+1 (max. 12m pentru cladiri)

e Procentul de ocupare al terenului P.O.T. maxim admis
e Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. maxim admis
e Regim de inaltime maxim admis

Elementele de signalistica pot depasi aceasta inaltime maxima.

Indicatorii urbanistici propusi sunt calculati pentru propunerea de mobilare prezentata. Mobilarea

urbanistica propusa este strict cu titlu de propunere, urmand ca la faza de obtinere a autorizatiei de construire

sa se definitiveze gabaritele imobilelor viitoare cu respectarea prezentului plan urbanistic zonal.

Zone functionale Existent PUG Propus PUZ
mp % mp %
Suprafata teren care a generat PUZ | 36.230mp 100% 36.230mp 100%
subzona industriale 30147mp 83% 0 0
subzona rezidentiala 6083mp 17% 0 0
Zona comerciala 0 0 36.230mp 100%
Spatii comerciale — arie construita | 0 0 2300mp 7%
Supermarket
Spatii comerciale — arie construita | 0 0 6460mp 18%
Galerii Comerciale + Restaurant
Drive-Thru
Spatii comerciale — arie desfasurata | 0 0 8760mp 25%

POT POT existent = 0% - dupa | POT Propus = 25% din
demolare POT maxim = 60%
POT maxim cf. PUG =-%
CuUT CUT existent = 0 - dupa | CUT propus =0.25
demolare CUT maxim =1.2
CUT maxim cf. PUG = -
Circulatii auto si parcaje 0 0 16350mp 45.2%
Circulatii pietonale 0 0 1350mp 3.70%
Spatii verzi amenajate 0 0 9770mp Minim 5%
Numar locuri de parcare 0 380
(conform anexei 5 la R.G.U. )

Regim de aliniere — limite edificabil:

Nord — 7.00m fata de limita de proprietate - strada Ferdinand | (DN12A) si rezervor statie epurare —

Administratia Nationala a Penitenciarelor
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Est — 5.00m fata de limita de proprietate — strada Crizantemelor

Vest — 5.00m fata de limita de proprietate — strada Ferdinand | (DN12A)

Sud — 10.00m fata de limita de proprietate (posterioara)— raul Trotus

Pilonii de reclama, bazinele de apa, posturile trafo si totemurile pot fi amplasate in afara edificabilului stabilit.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

o Alimentarea cu apa — se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Solutia de alimentare cu
apa a obiectivului se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor existente in
zona dar si de necesarul de apa a noii investitii.

e Canalizarea menajera si pluviala a obiectivului va fi asigurata prin racord la reteaua de canalizare
menajera respectiv pluviala a zonei. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile inierbate. Inaintea deversarii in canalizarea exterioara a apei
menajere se prevad separatoare de grasimi — separatoare de hidrocarburi pentru apele meteorice si
apele colectate de pe platforme.

e Alimentarea cu energie electrica - sursa de baza va fi reteaua de distributie urbana. Lucrarile de
alimentare cu energie electrica vor fi realizate de furnizor in urma asigurarii proiectarii de catre
furnizorul de energie electrica a racordului si a achitarii tarifului de racordare.

e Energia termica — utilajele principale sunt unitati tip split avand condensatorul la exterior, pe acoperisul
cladirii cu functionare pe curent electric.

3.7. Protectia mediului

In vederea mentinerii si protejarii calitatii mediului se vor avea in vedere urmatoarele:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Se propune eliminarea in timp a tuturor surselor de poluare existente in zona, precum si reducerea etapizata a
emisiilor.
Epurarea si preepurarea apelor uzate

Se propun separatoare de hidrocarburi conform normelor in vigoare pentru preluarea apelor provenite in zona
parcajelor si a circulatiilor carosabile.
Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face prin prevederea Europubelelor — colectare
selectiva.

Pentru gestionarea problemei deseurilor, in vederea respectarii conditiilor privind evidenta gestiunii
deseurilor, se vor incheia contracte de preluare a deseurilor de catre operatori autorizati iar depozitarea
deseurilor se va face la depozite autorizate din punct de vedere al mediului.

Recuperarea terenurilor degradate

Dupa realizarea investitiei vor fi necesare masuri permanente pentru intretinerea spatiilor plantate si a
amenajarilor din incinta pentru a evita degradarea terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Suprafetele de teren ramase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajate ca spatii plantate cu rol

decorative.
Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate.

Nu e cazul.
Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Prin investitia propusa intreaga zona va fi imbunatit aspectul architectural — urbanistic al zonei, precum si cel
peisagist, avand in vedere stadiul in care se afla amplasamentul in prezent.
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Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu e cazul.

3.8 Obiective de utilitate publica
Terenul in suprafata de 36.230mp are numarul cadastral 62654, 62653, 64276, 64283 si se afla situat in
intravilanul Orasului Targu Ocna.

Ca obiective de utilitate publica se propun urmatoarele:
- extindere retea de apa si canalizare prin racordul la reteaua existenta;
- extindere retea de iluminat de incinta prin racordul la reteaua electrica existenta;
- amenajare access si largire strada Crizantemelor, partial pe terenul proprietate privata - se vor ceda
domeniului public zonele aferente modernizarii circulatiilor, restul terenului ramanand proprietate privata.
- amenajare access aprovizionare prin terenul de langa Targu de vite existent in UTR 23.

Tipuri de proprietate al terenurilor

In ceea ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, in zona studiata, exista urmatoarele tipuri de
proprietate:

- terenuri in proprietate publica de interes local

- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice

4. Concluzii — Masuri in continuare

Functiunea propusa este in totala concordanta cu dezvoltarea actuala a zonei in care se situeaza terenul studiat
prin prezenta documentatie.

5. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina

autoritatii publice locale;

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului

privat.
Sef proiect: Intocmit:
Arh. Gelu Tudorache Arh. Irina Tudorache
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Zone functionale Existent PUG Propus PUZ /
mp % mp % ’

Suprafata teren care a generat | 36.230mp 100% 36.230mp 100%
PUZ

LEGENDA

REGLEMENTARI EXISTENTE CONFORM PUG TARGU OCNA

© © ZONASTUDIATA PRIN PUZ
I/BNl ZONA CE URMEAZA A FI REGLEMENTATA PRIN PUZ - SUPRAFATA - 36.230mp

subzona industriale 30147mp 83% 0 0

subzona rezidentiala 6083mp 17% 0 0

Zona comerciala 0 0 36.230mp 100% _ CLADIRI EXISTENTE
Spatii comerciale — arie construita | 0 0 2300mp 7% LIMITA INTRAVILAN . .
Supermarket - :?_, ‘3
Spatii comerciale - arie construita | 0 0 6460mp 18% UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Galerii Comerciale + Restaurant - )
limita proprietate

Drive-Thru UTR 3 - CARTIER REPUBLICII —limita proprietate
Spatii comerciale - arie |0 0 8760mp 25% o 13 UTR 13 - CARTIER TARANCUTA
desfasurata 0 UTR 20 - PENITENCIAR - SANATORIU %
POT POT existent = 0% - dupa | POT Propus = 25% din

demolare POT maxim = 60% Ut 22 S e 85 1l w o

POT maxim cf. PUG = - % $.C."2000 PRODCOM" SRL s e
CUT CUT existent = 0 - dupa | CUT propus =0.25 B " Ok

demolare CUT maxim = 1.2 G FOETI AL PROFIL STRADAL A-A

- SITUATIA PROPUSA - STRADA FERDINAND |
CUT maxim cf. PUG = - [  ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITE
- = - - o
Circulatii auto si parcaje 0 0 16350mp 45.2% _ ZONA INSTITUTII PUBLICE, SERVICI]
Circulatii pietonale 0 0 1350mp 3.70%
[ ] ZONAPENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Spatii verzi amenajate 0 0 9770mp Minim 5%
Numar locuri de parcare 0 380 "] ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

(conform anexei 5 laR.G.U. ) ZONA PLANTARE, PARCURI, SPORT

e ALINIAMENT STRADAL EXISTENT

° CAI DE COMUNICATIE

ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA

|l

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
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I mmm LIMITA ZONA DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE FARA AVIZUL S.N.C.F.R.
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - EXISTENT
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INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CF. PUG - U.T.R. 3

POT MAXIM - 8.9.%%
CUT MAXIM - 0.11

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CF. PUG - U.T.R. 26 - nu sunt stabiliti

REGLEMENTARI PROPUSE
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o
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ROMANIA
JUDETUL BACAV
ORASUL TARGU OCNA

Strada Trandafirilor, nr. 1 Tel.: (+40) 234 344 114
E-mail: primaria@orasul-targuocna.ro (+40) 729 995 923
Web: www.orasul-targuocna.ro Fax: (+40) 234 344 115

C.U.L. : RO 4278620
Nr. 4832 din 18.04.2022

Ca urmare a cererii inregistratd sub nr. 4832 din 25.03.2022 adresate de RC EUROPE
DEVELOPMENT SRL, PALADE TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA, BIRSAN
ANDRIANA SI TIMARU MADALINA, cu sediul Str. Al. Constantinescu, nr. 35, bl. 35, et. 3,
ap. 1, Bucuresti, telefon/fax 0747186921, e-mail tudorache@rceurope.com , pentru eliberarea
avizului de oportunitate in vederea lucrarii de elaborare Plan Urbanistic Zonal privind
“CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE
ACCESE, DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, IMPREJMUIRE, PILONI
PUBLICITARI, PANOURI PUBLICITARE INCINTA SI FATADE, AMPLASARE POST
TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE
SANTIER? situat in str. Ferdinand I, nr. 55-57, proiect nr. 1.2/2021 realizat de catre SC Birou de
arhitectura Gelu Tudorache SRL prin arh. Tudorache Gelu si arh. Tudorache Irina, cu sediul
in Bacau,. Str. Nordului, nr. 4, Jud. Bacau

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 01 din 18.04.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL,
PARCARI, RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE, DRUMURI DE CIRCULATIE
INCINTA, IMPREJMUIRE, PILONI PUBLICITARI, PANOURI PUBLICITARE INCINTA
SI FATADE, AMPLASARE POST TRAFO, BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE
PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER” generat de imobilul teren situat in str.
Ferdinand I, nr. 55-57, oras Targu Ocna, jud. Bacau, cod postal 605600, identificat prin CF cu nr.
62654, 62653, 64276, 64283, in suprafata totala de 36230 mp, conform Certificatului de
Urbanism nr. 07 din 03.02.2022 emis de Primaria orasului Targu Ocna in care se solicita obtinerea
avizului de oportunitate, cu respectarea urmitoarelor conditii:



1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. — identificat conform plansei U2 —
Reglementari urbanistice:
Conform anexei la prezentul aviz — plan concept propus — U2, teritoriul este delimitat astfel:
- la nord : str. Ferdinand I (DN 12 A) si rezervor statie de epurare — Administratia
Nationala a Penitenciarelor;
- lasud :Raul Trotus;
- laest :Str. Crizantemelor;
- lavest :str. Ferdinand [ (DN 12 A).
Suprafata de teren studiata prin PUZ= 36230 mp;
Suprafata de teren reglementata prin PUZ = 36230 mp.

2.Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti

Existent — Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 19/2000 , faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 39/2001, in valabilitate, prelungit
conform HCL nr. 35 din 29.04.2011, HCL nr. 105 din 12.12.2013, HCL nr. 27 din 24.02.2016,
HCL nr. 110 din 19.12.2018 si HCL nr. 8 din 28.01.2021:

UTR 26 — Subzona In - subzona industriala si prestari servicii si UTR 3 — LMu - subzona
rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1.

Propus — Construire centru comercial, parcari, racord stradal, amenajare acces, drumuri de
circulatie incinta, imprejmuire , piloni publicitari, panouri publicitare incinta si stradale, amplasare
post trafo, amenajare provizorie organizare de santier.

Propunerile constau in:

Schimbarea functiunii existente din Subzona In - subzona industriala, prestari servicii si
Subzona LMu — subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1 in IS — zona institutii publice si
servicii de interes general, ISco — subzona cu constructii comerciale, ISap — subzona cu constructii
alimentatie publica.

Modificarile prevazute prin intermediul documentatiei PUZ vor face referire la functiunea
dominanta, amplasarea cladirii fata de aliniament, amplasarea cladirii fata de limitele laterale si
posterioare, amplasarea cladirilor una fata de cealalta, regim de inaltime, POT, CUT, configurare
accese.

« Imobilele propuse vor avea functiunea de spatiu comercial pentru desfacerea marfurilor
alimentare si nealimentare si de uz casnic;

« Configurarea accese auto clienti;

« Configurarea accese aprovizionare;

« Accese pietonale;

» Stabilirea edificabilului;

In Regulamentul Local de urbanism al Planului Urbanistic General al orasului Targu Ocna, in
vigoare, prescriptiile pentru zonafunctionala IS — zona institutii publice si servicii de interes
general, ISco — subzona cu constructii comerciale, [Sap — subzona cu constructii alimentatie publica
nu sunt complete, astfel ca, doar functiunea de comert, alimentatie publica si servicii va fi pastrata.

Din punct de vedere urbanistic, s-a urmarit:
» folosirea eficienta si echilibrata a terenului;
« valorificarea potentialului existent, in directa corelare cu cadrul natural si construit;



+ asigurarea premiselor unei dezvoltari armonioase pe termen mediu si lung a acestel zone
cu vecinatatile.

+  Obiectivul propus se integreaza in zona, precum si in regimul de inaltime prevazut in zona.

» Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona de protectie a unui monument sau intr-o zona

de protectie sanitara.
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)

EXISTENTI - Conform reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 19/2000 , faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Targu Ocna nr. 39/2001, in valabilitate, prelungit
conform HCL nr. 35 din 29.04.2011, HCL nr. 105 din 12.12.2013, HCL nr. 27 din 24.02.2016,
HCL nr. 110 din 19.12.2018 si HCL nr. 8 din 28.01.2021:

- functiunea dominanta a zonei: industriale, rezidentiala;
- valorile indicatorilor existenti si propusi

Conform PUG in valabilitate, pentru UTR 3 si UTR 26:
POT - 35%

CUT - 0,70

PROPUSI — Prin documentatia prezentata, se propune reconversia functionala a zonei din
subzona mista, in IS — zona institutii publice si servicii de interes general, ISco — subzona cu
constructii comerciale, ISap — subzona cu constructii alimentatie publica.

Prin Panul Urbanistic Zonal, indicatorii urbanistici propusi, sunt calculati in functie de
suprafata aferenta noilor obiective, pe terenurile inscrise in CF cu nr. 62654, 62653, 64276, 64283,
in suprafata totala de 36230 mp, in proprietatea RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, PALADE
TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA, BIRSAN ANDRIANA SI TIMARU MADALINA.

Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului se vor stabili prin
documentatia de urbanismde tip PUZ, respectandu-se normele specifice prevazute in regulamentul
locl de urbanism aferent PUG Targu Ocna.

POT maxim propus — 60%
CUT maxim propus — 1,20

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Se vor asigura accesele auto si pietonale corespunzatoare de la drumurile publice, cu respectarea
prevederilor HG nr. 525/1996, art. 25, alin (1):

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute. conform destinafiei construciel. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permild interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

5.Capacititile de transport admise
Capacitatea de transport a drumurilor/strazilor sau aleilor propuse va fi analizata prin PUZ
in functie de legislatia in vigoare pentru functiunea propusa.

6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Pentru lucrarea propusa in documentatie, a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 07 din

03.02.2022 si vor fi obtinute urmatoarele avize:
e Agentia pentru protectia Mediului Bacau



e Alimentare cu apa si canalizare

o Alimentare cu energie electrica

e Alimentare cu gaze naturale

e Telefonizare

e Salubritate

e Securitate la incendiu

e Sanatatea populatiei

o Aviz Apele Romane

e Aviz CNAIR

e Aviz MApN

e Aviz Unic Consiliul Judetean Bacau
e Studiu Geotehnic

e Plan de situatie si incadrare in teritoriu cu viza OCPI

e Avizul Consiliului Local Targu Ocna

Daca toate avizele vor fi favorabile PUZ-ul se va depune spre a fi prezentat spre aprobare catre
Consiliul Local Targu Ocna, potrivit pct. 14 din anexa 1 la Legea 350/2001, urmand ¢ dupa
aprobare sa se emita Hotararea Consiliului Local al Orasului Targu Ocna.

7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului
- vor si respectate prevederile art. 36-39 din Ordinul 2701/2010 privind metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajre a teritorinlui si
de urbanism.

Art. 36 Pe parcursul elabordrii propunerilor este recomandatd consultarea publicului
asupra evolufiei acestora, asfel incdt sd fie argumentate beneficiile aduse in interes public si sd fie
preintampinate eventuale dezacorduri sau contestari.

Art. 37 Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inainte
de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:

a) autoritdile administratiei publice locale informeazd publicul prin cel pufin urmdtoarele
activitafi:

1. publicd pe propria pagind de internet anunful cu privire la posibilitatea, modul §i
perioada, locul §i orarul in care se pot consulta documentele si transmit observatii la sediul
autoritdfii publice competente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de zile
calendaristice de la data anunului, precum si obiectivele, data, locul de desfasurare, ora de
incepere si durata estimatd pentru fiecare metodd de consultare;

2. identificd si notificd proprietarii ale cdror proprietdfi vor fi direct afectate de propunerile
PUZ;

3. pune la dispozifia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise §i desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum §i documentele ce
au stat la baza primei variante a propunerilor, dupd caz: certificatul de urbanism, avizul prealabil
de oportunitate;

4. afiseazd anunful la sediul propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice amplasate in cel putin
3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate;



5. investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anunul pe panouri rezistente la intemperii,
cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intenfia
elaborarii PUZ;

b) autoritdfile administrafiei publice responsabile cu aprobarea planului au urmdioarele
obligatii:

1. informeazd publicul cu privire la rezultatele informarii si consultdrii, cel pufin prin
publicarea pe propria pagind de internet si la sediul propriu a observafiilor i sugestiilor
publicului §i a rdspunsului la acestea, in termen de 15 zile de lu incheierea perioadei de consultare
a publicului;

2. informeazd in scris proprietarii ale cdror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ
si care au irimis opinii, cu privire la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea.

Art. 38 In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, autoritafile
administrafiei publice responsabile cu aprobarea acestuia:

a) informeazd publicul prin expozitii in zond, emisiuni TV, broguri, anunfuri in scoli etc.;

b) consulti publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri consultative pe
domenii sau pe anumite categorii de public etc.;

¢) organizeazd ateliere de lucru, audieri publice, intdlniri etc.. pentru identificarea si
punerea in comun a cunogtinfelor si competenjelor sau identificarea intereselor mutuale elc.

Art. 39 In vederea aprobarii PUZ in scopul fundamentdrii - deciziei consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, structura de specialitate asigurd elaborarea
raportului consultérii publicului referitor la opiniile colectate, rdspunsurile date §i argumentared
lor. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdfile administratiei publice locale pot
solicita opinia unor experi atestafi sau a unor asociafii profesionale din domeniu.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 07 din 03.02.2022 emis de Primaria Orasului Targu Ocna.

Achitat taxa de 100.00 lei, conform Chitantei nr. 0004814 din __ (1. 05. 2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

Arhitect-sef,
Roxana-Elen EANSCHI

")Numele 51 prenumele solicttantylu

- persoand fizica, sau

- reprezentant al firmer (persoana Juridica), cu precizarea denunurn acesteia, precum g1 a caliipi solicitantului in cadrul firmei

*)Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia:

- pentru persoand Juridici se completeaza cu date privind sedil social al firmer

3]Dsnumum investijier/operafiunii propuse

")Date de identificare ale imobilului - teren si'sau constructii - conform certificatulu: de urbanism emis in care este solicitala ob{inerea avizului de oportunitate

*)Una sau mai multe prese desenale ce conin plan topografic ‘cadastral actualizat, furmzat de oficille de cadastru y1 publicuate imobiharé, cu delimitarea zonei de studwa P U Z
*) Se completeaza, dupa caz

- Priminia Municipiului Bucuresti,

- Priméria Municipiului

- Primana Oragulw
- Pnména Comune:
**) Se completeazi, dup
- Primarul general al municipiului Bucuresty,

- Primar.

*+%) Se va semna de arhitectul-sef sau, “pentru arhitectul-sef’, de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului 51 urbanismului, specificindu-se functia $1 tilul profesional,
dupé caz




ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

[autoritatea administratiei publice emitente”]

Arhitect-gef

Avand in vedere cererea adresata de RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, PALADE TIBERIU,
PALADE ANDREEA VASILICA, BIRSAN ANDRIANA S| TIMARU MADALINA, cu sediul in
BUCURESTI, str. AL. CONSTANTINESCU nr. 35, et 2, ap 7, telefon/fax 0747186921, e-mail
tudorache@rceurope.com , inregistratad la nr. 12692 din 11.05.2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urméatorul

AVIZ
Nr. 21 din 19.05.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ “CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, PARCARI,
RACORD STRADAL, AMENAJARE ACCESE, DRUMURI DE CIRCULATIE INCINTA, IMPREJMUIRE,
PILONI PUBLICITARI, PANOURI PUBLICITARE INCINTA S| FATADE, AMPLASARE POST TRAFO,
BRANSAMENTE UTILITATI, AMENAJARE PROVIZORIE ORGANIZARE DE SANTIER, STRADA
FERDINAND I, NR. 55-57, IMOBIL CU NR. CADASTRALE 62653, 62654, 64276, 64283, ORASUL
TG. OCNA, JUDETUL BACAU, generat de imobilul ¥ terenul reglementat, S = 36.320 mp, proprietate
privata a initiatorilor PUZ, fiind pozitionat in intravilanul orasului, in subzona industriala si prestari servicii,

si subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1.

Vecinatatile proprietatilor cu nr. cadastrale 62653, 62654, 64276, 64283, sunt urmatoarele:

- N - strada Ferdinand | (DN 12A) si rezervor statie epurare — Administratia Nationala a Penitenciarelor:
- S - raul Trotus;

- E - strada Crizantemelor;

-V - strada Ferdinand | (DN 12A).

Initiatori. RC EUROPE DEVELOPMENT SRL, PLADE TIBERIU, PALADE ANDREEA VASILICA,
BIRSAN ANDRIANA S| TIMARU MADALINA

Proiectant: S.C. BIROU DE ARHITECTURA TUDORACHE GELU S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: ARH. GELU TUDORACHE

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform Planului Urbanistic General al Orasului Targu
Ocna, suprafata de teren de 36.320 mp se afla in intravilanul orasului, in UTR 26 - subzona industriala si
prestari servicii, si UTR 3 - subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban P, P+1.

Accesul la terenul studiat se face direct din strada Ferdinand | (DN 12A), aceasta avand imbracamintea
definitiva — asfalt, latimea medie a partii carosabile fiind de 7.00 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Propunerile constau in schimbarea functiunii in IS — zona institutii publice si servicii de interes general,

ISco — subzona cu constructii comerciale, ISap — subzona cu constructii alimentatie publica.
Imobilele propuse vor avea functiunea de spatiu comercial pentru desfacerea marfurilor alimentare si

nealimentare si de uz casnic.

POT maxim propus = 60%;

CUT maxim propus = 1,20.

Regim de inaltime maxim admis P+1 (max. 12 m pentru cladiri). Elementele de signalistica pot
depasi aceasta inaltime maxima.

Regim de aliniere — limite edificabil:

Nord — 7.00m fata de limita de proprietate - strada Ferdinand | (DN12A) si rezervor statie epurare
— Administratia Nationala a Penitenciarelor

Est — 5.00m fata de limita de proprietate — strada Crizantemelor

Vest — 5.00m fata de limita de proprietate — strada Ferdinand | (DN12A)
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Sud — 10.00m fata de limita de proprietate (posterioara)— raul Trotus
Pilonii de reclama, bazinele de apa, posturile trafo si totemurile pot fi amplasate in afara
edificabilului stabilit.

Amenajare accese rutiere:
Terenul pe care se va realiza ,Centrul Comercial” are deschidere la DN12A intre km. 101+531 Dreapta
si Km. 101+896 Dreapta, front pe care se va amplasa si amenaja punctul de acces la Km. 101+814
Dreapta.
Pentru accesul autoturismelor si a celor care executa aprovizionarea sunt prevazute accese separate.
Doua accese principale pentru clienti si un acces pentru aprovizionare.
Accesul clientilor este prevazut din strada Crizantemelor, dar si din strada Ferdinand |, fiind propus
pentru circulatia auto si pietonala si va deservi toate spatiile comerciale din incinta.
Razele de racordare si elemente geometrice vor permite:

. circulatia autovehiculelor in ambele sensuri

. intrarea si iesirea autoturismelor, a autovehiculelor pentru stingerea incendiilor iar in
cazuri speciale si a autovehiculelor grele.
Drumul pentru aprovizionare este propus pe strada Crizantemelor, in continuarea accesului pentru
clienti, pe langa Targu de vite existent in UTR 23. Drumul este propus numai pentru circulatia
autovehiculelor grele si medii care asigura aprovizionarea cu marfa a spatiilor comerciale.
Se propune amenajarea trotuarelor si largirea strazii Crizantemelor pentru a permite accesul pentru
aprovizionare. Accesul existent din strada Ferdinand (fosta Republicii) va fi largit si amenajat pentr
investitia propusa.
Reteaua interioara se racordeaza la reteaua de drumuri publice in urmatoarele puncte:

o} Primul acces carosabil (acces doar pentru autoturisme) la km 101+814 pe partea dreapta
(DN12A);

0 Al doilea acces situat pe latura de “Est’, care se realizeaza din Strada Crizantemelor
(acces doar pentru autoturisme).

o] Al treilea acces situat pe latura de ,Est” care se realizeaza din Strada Crizantemelor este

atat pentru autoturisme cat si pentru autovehiculele marfa.

Elementele geometrice ale strazilor si aleilor interioare, precum si ale intersectiilor dintre acestea si a
celor cu drumurile publice existente (Strada Ferdinand | si Strada Crizantemelor) au fost propuse in
conformitate cu prevederile seriei de standarde SR 10144 pentru proiectarea strazilor.

Astfel, toate accesele rutiere la DN 12A proiectate pentru realizarea investitiei vor consta din:

a) Accesul proiectat (acces doar pentru autoturisme) la DN 12A la km 101+814 partea
dreapta va avea urmatoarele elemente:

- Banda de decelerare cu latimea de 4,00 m si lungime de 35,00 m,

- Banda de accelerare cu latimea de 4,00 m si lungimea de 35,00 m,

- o banda de intrare cu [atimea de 5,50 m;

- o banda de iesire cu latimea de 5,50 m;

- Pastila directionala de separare a benzilor de circulatie intrarefiesire in incinta, cu latime=
de 5,50m si lungimea de 3,30 m;

- Razele de racordare a accesului la Strada Ferdinand | vor fi de 9,00 m,

- Trotuare cu latime de 1,50 m, pe ambele parti,

b) Accesul proiectat (acces doar pentru autoturisme) la Strada Crizantemelor, va avea
urmatoarele elemente:

- Partea carosabila cu latimea de 7,00 m (cate o banda de cate 3,50 m pe sens),

- Raze de racordare de 6,00 m,

- Trotuare cu latime de 1,50 m pe ambele parti,

c) Accesul din Strada Crizantemelor pentru clienti si autovehicule marfa se face in zona de
sud-est a terenului si va avea partea carosabila cu latimea de 8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens
de 4,00 m) si trotuare pe ambele parti de 1,50 m.

Tot in cadrul acestui proiect va fi reamenajata si intersectia dintre Str. Ferdinand | — DN12A cu Strada
Crizantemelor, astfel: 7

- Se va realiza o banda de decelerare cu latimea de 4,00 m si lungimea de 27,0 m;

- Pana de racord cu latimea de 3,50 m si lungimea de 19,00 m;

- Benzi de intrare, respectiv iesire, cu latimea de 5,50 m;

- Raze de racordare de 15,00 m — intrare si 9,00 m — iesire;

- Insula directionale cu latimea de 4,00 m,
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- Trotuare cu latime de 1,50 m pe ambele parti.
Din Strada Crizantemelor se face accesul la zona de descarcare marfa. Carosabilul va avea latimea de
8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens de 4,00 m) si trotuare pe ambele parti de 1,50 m.
Strada Ferdinand | - Drumul National 12A (DN12A) in profil transversal are urmatoarele elemente:

. Carosabil cu latimea cuprinsa intre 7,90 m si 8,00 m (cate o banda de circulatie pe sens);

. Trotuare cu latimi variabile cuprinse intre 1,50 m si 2,00 m.
Prima cladire (Centrul Comercial) din viitorul ansamblu se va realiza la:

O 17,00 m fata de axul DN 12A;

0 13,10 m fata de marginea carosabila si

O 11,00 m fata de limita de proprietate.
Limita de proprietate se afla la o distanta cuprinsa intre 5,50 m - 6,50 m fata de axul DN 12A si la o
distanta cuprinsa intre 1,60 m - 2,80 m fata de marginea carosabila.
Investitia nu va ingradi accesul la/dinspre imobilul-teren identificat cu nr. Cad. 60635, intabulat in C.F.
60635 a Localitatii Targu Ocna, Judetul Bacau, iar daca se va dovedi necesar, se vor realiza formalitati
necesare pentru dezmembrarea si acordarea unei servituti de trecere in favoarea imobilului-teren
identificat cu nr. Cad. 60635, in conformitate cu prevederile legale, conform Declaratie Notariala cu
incheiere de autentificare nr. 350 din 03.03.2023.
Numarul de parcaje propus este de aproximativ 380 locuri, rezultand un loc de parcare la aprox. 20mp
suprafata de vanzare.

Dezvoltarea echiparii edilitare:
* Alimentarea cu apa — se va face prin racordul de la retelele existente in zona.

+ Canalizarea menajera si pluviala a obiectivului va fi asigurata prin racord la reteaua de canalizare
menajera respectiv pluviala a zonei. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile inierbate. Inaintea deversarii in canalizarea exterioara a apei
menajere se prevad separatoare de grasimi — separatoare de hidrocarburi pentru apele meteorice si
apele colectate de pe platforme. 19

* Alimentarea cu energie electrica — se va executa bransarea la reteaua de distributie urbana.

* Energia termica — utilajele principale sunt unitati tip split avand condensatorul la exterior, pe acoperisul
cladirii, cu functionare pe curent electric.

Colectarea selectiva si depozitarea deseurilor menajere se face cu ajutorul europubelelor.

Suprafetele de teren ramase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajate ca spatii plantate cu rol
decorativ. Investitia va avea un procent de aprox. 20 % spatii verzi.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.05.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal cu urmatoarele conditii. respectarea prevederilor emise
prin avizele/acordurile prevazute de lege cat si cele solicitate prin certificatul de urbanism si
avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei bune functionari vor fi asigurate de catre
beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea consiliului local al Orasului Targu
Ocna, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 07 din 03.02.2022, emis de Primaria Orasului Targu Ocna.

p. Arhitect-gef,/
CRISTINA RACO
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